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TRIBUNALE DI TERAMO
Sezione Esecuzioni Immobiliarj

AWISO DI VENDITA
Procedura esecutiva Immobiliare R. G. E. n. ll4 / 2018

Giudice dell'Esecuzione: Dott. Flavio Conciatori
AWISO DI VENDITA IMMOBILIARE

L'avv. Monica ìlerretti, con studio legale ifl Teramo in Ptazza Del Carmine 14
(mail:auu.monicaferretti@gruail.com; Pec: monicaiferretti@pec-auuocatiîeramo,it). ne1le sua qualità di
custode e professionista delegato, ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c., al compimento delle operaziont
di vendita e delle attività connesse nell'ambito della intestata procedura esecutiva immobjliare:
- vista I'Otd:nanza di vendita resa dal Giudice Dell'esecuzione il 29.09.2020 in ambito della
procedura esecutiva immobiliare n. 134/2018 del rribunale di reramo;
-visto il pror,'vedimento con cui il Giudice dell'Esecuzione ha nominato il Gestore della presente
"vendita telematjca. asinctona";
- vista la nuova ordtnanza di vendita Telematica Asincrona pronunciata dar Giudice
dell'Esecuzione in data 25/03/2024, agh attt del fascicolo telernaticodella presente procedura
esecutiva immobiliare, regolante la presente vendita telematica asincrona;
-vista la Legge m.132/2015 di conversione del D.L. nr. 83/2015;

AVVISA
che tramite il portale jnternet https: / /dasi.fallcoaste.it del Gestore delle vendite teiematiche
DASI S.R.L' tlsigrno metcotedì Zq Ma 00 avrà tntzio, con l'esame delle
offerte di acquisto da depositarsi in via telematica entro i1 giorno precedente a quello, come
sopra indicato, fissato dal delegato per il loro esame, la procedura di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODAIITA' TELEMATICA ASINCRONA

degli immobili, corne di seguito indicati e descritti, costituenti un

LOTTO UNICO
Il lotto è formato dai seguenti beni, specificando che l'identificativo "Yia Municipale n.17"
deve essete sunogato,in ogni parte di seguito e in elaborato peritale,con f identificativo 'Via
Municipale n. 13"; Quanto da ultimo precisando, altresì, che i1 numer:o civico non ha rjlevanza
agli effetti della corretta identtfrcazione del lotto immobiliare posto in vendita.

Diritti di piena proprietà pad all'intero (L/L) su:
- Bene No L - Fabbricato civile ubicato a Cermignano (IE) - Via Municipale, n. 13 (già

l7).Fabbriczto da cielo a tert^ con unità abitativa (ed annesso locale magazzinofdeposito
appresso identificato come Bene N2), identificato al catasto Fabbricatr - Fg. 1.2,Parit. 872,
Sub' 8, Categotrz A3, Classe 3, Consistenza 6,5 vani, rendita 256,2 , Piuno 51; Bene
identificato al catasto Terreni aIFg. l2,Patt. 872, Qualità Ente Urbano, Superfici eha are
ca 00 01 70' CONFINI: L'atea su cui sotge il fabbricato (C.T. Comune di Cermignano-
TE Fg. I2PJla 872) confina a gtto con: stada comunale denorninata Via Muru1ipa1e,
vicolo chiuso, p.lla 475, p,lla 41.6, Chiesa S. Rocco, p.lLa 7964,p.11a 1965, salvo altri e/o
variatt.

- Bene No 2 - Magazzino ubicato a Cercngnano (IE) - Via
Locale magazztttofdeposito facente parte del fabbdcato con
Bene No1, Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1.2, part.
Consistenza 309 mq, Rendita 303,27, piano T1. CONFINI:
n.1

Municipale, n. 1.3 (glìL 17) .

unità abitativa identficata al
872, Sub. 9, Categoria C2 ,

Come riportato per ii Bene
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DATI CATASTALI

BENE No L - FABBRTCATO CTVTLE UBiCATO A CERMTGNANO (TE) ViA
MUNICIPALE, N. 13
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Cottispondenza catas tale
"Dal rafronto tra le schede calastali e lo stato di faîro rileuato dallo scriaente Connlente, si riscontra ana

sostan{ale corispondenqa dei luoghi,

PRECISAZIONI
BENE NO I. _ F'ABBRICATO CIVILE, UBICATO A CERMIGNANO (TE) VIA
MUNICIPALE, N. 13

Da verifiche in loco e riscontri presso l'Agenzia delle Entrate Ufficio Provj.nciale Territorio,
nonché dalle lisultanze delle visure storiche presenti negli archivi de1 Catasto Terreni del
Comune di Cermignano, è risul.tato che la particella sopra cui insiste i1 vano scala di accesso

all'immobile pignorato (immobile identificato al Foglio l.2,Patt,872, sub. B Cat-egoria Af 3,Ptano
S1), non è di proprietà dell'esecutato e dunque non è oggetto di pignoramenl-o e della presente
vendita.
11 detto vano scala insiste, difatti, sulla particella censita in Catasto TerrerLi del Comune di
Cermignano al foglio 12, parttcella 1964 (Ente Urbano) derivante quest'ultima dalfa parÍtcd1a 412
isctitta alla patttta 982 n testa a soggetto giuridrco diverso dall'esecutato .

Pertanto, posto che il vano scala risulta ubi.cato su1la particella 1964 (Ente Urbano) di proprietà
di"Terzl" e che dal titolo d'acquisto non lisulta una servitù tn"favoÍe" delf immobile pignorato
meglio identificato al Fg. Foglio 1,2, Part. 872, sub. B Categoria Af 3, Ptano 51, lo stesso
immobile è da considerarsi privo di accesso alla via pubblica e dunLque intercluso
Del che, seppure lo stato dei luoghi è tale da fare presuppore l'esistenza (di fa.tto) di una servitù
apparente, giacché insistono opere visibili e permanenti (vano scala) destinate all'esercizio del
diritto di passaggio del proprietario delf immobile pignorato meglio identificato al Fg. Foglio 12,

Pat;t.872, sub. B Categoria Af 3,Ptano 51, tale serwitu allo stato non è giuridicamente esistente e

trascrltta.
Di tanto si è dato atto nella dazione integrativa all'elaborato peritale in atti e si è tenuto conto
agli effetti della valutazione dell'immobile pignorato intercluso, il cui valore di stima è stato
dunque ddeterminato come megJio ivi e di seguito specificato,

BENE NO 2 - MAGAZZINO UBICATO ,{ CE,RMIGNAIJO ruE) VIA
MUNICIPALE, N. 13



Catasto fabbricati ICF
Dati identificartivi Dati di classarnento
ioiF

"Cottispondenz a catas tale
Dal raffronto tra le schede catasta):, e lo stato di fatto rilevato dallo scrivente Consulente. si
riscontra una sosta:nziale corrispondenza dei luoghi"

CONSISTENZA
BENE NO 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A CE,RMIGNANO (TE,) VIA
MUNICIPALE. NI. 13

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N" 2 - MAGAZZINO UBICATO A CE,RMIGNA},IO (TE) _ VIA
MUNICIPALE, l\T. 13

I beni non sono comodamente divisibili jn naíua.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE NO 1. _ FABBRICATO CIVILE, UBICATO A CERMIGNANO (TE,) VIA
MUNICIPALE. l\T. 13

ezro
ne

og
io

L'at

rt.
5ui
b.i

Zo
na
Ce
ns.

Categ lClas jConsist
ofra se i efiza

Superf I Rend
icie I ita

catasta 
Ilel

Pia
rìo

Graff
ato

12 872 9 C2 T 309 mq.
1

T-1

Destinazion
e

Superfici i Superfici
eie

INetta i Lorda
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Abrtazione ] 135,96 mq 178,00 mq ] 1,00 178.00 2,50 m I 51
Totale superficie convenzionale: L78,00 mq

Incidenza condominiale:: 0,00 %
Sup,etficie convenzionale comolessiva: L78,00 mq

Destinazion
e
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Coefficient
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Yzwzi"e 1.ì8,00 mq 178,00 mq 1.00 178,00 mq 50m Terr.a
Nlagazzino 146,00 mq 178,00 mq 1,00 178,00 mq 77Otn Sottotett

o
Totale superficie convenzionale: 356.00 mq

Incidenza condominiale: 0,00 0/,

Superficie convenzionale comDles siva: 356,00 mq

Periodo Proprietà Atti
Dal
1r/0s/1960 omissis***

ptopdetà
1/1.

Atto di comDravendita
Rogante Data Repettorio

No
Raccolta

No
Notaio Di
Marco

Ll/0s/1960 2917 4
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Alessandto
Ttascrizioné

Pièó'so Darta. Res;,:gèfil. Rési Dart.
Consewatoria
RR.II. di
Teramo

Le /0s/1,e60 4137 3646

Réeistra2ioné
PrèsSo Da,t^ Ree. N1 Vol,:,No

BENE NO 2 - }/LAGAZZINO UBICATO A
MUNiCIPALE,, N. 13

CE,RMIGNANO (TE) VIA

Come riportato per il Bene No1.

STATO CONSERVATIVO
BENE NO L - F'ABBRICATO CWILE UBICATO A CERMIGNANO (TE) VIA
MUNICIPALE, N.13 . L'immobile si presenta in discreto stato di manutenzione.
BENE No 2 - MAGAZZINO UBICATO e CERMIGNANO GE) - VrA MTJNICiPALE, N.
13 L'immobile si presenta in discreto stato di manutenztone.

CARATTERI STI CHE CO STRUTTIVE PREVALENTI
BENE NO I - FABBRICATO CTVILE UBICATO A CE,RMIGNANO GE) VIA.
MUNICIPALE,,N.13
L'abttazione di tipo economico ubtcata al piano pdmo sottostrada è costituita da ingresso, due
ripostigli, cucina, soggiorno, bagno e tre camere da letto; sofÌo annessi all'abitazione tre locali
magazzttto al piano terra ed un locale magazztno al piano primo (sottotetto).
Il fabbricato è rifinito esternamente con pietrame e mattoni pieni, privo di intonaco e

tinteggiatura,iÍTternamente le pateti del piano terra sono intonacate e tinteggiate, la copertura è del
trpo in legno. Tutto il piano sottosttada presenta pavimentazione del tipo matmettoni (graniglia di
marmo) escluso i serwizi dotati di pavimenti in ceramica smaltatz, infissi intemi in legno ed esterni
in legno, tipo abete, privo di vetri doppi e guamizioni. Per quanto riguarda gli impianti, risultano
presenti al sopralluogo, rron verificati se funzionanl efo a notma". ANAIISI DELLE
CARATTERISTICHE: ESTRINSECHE: 1) ambiente economico e sociale : discreto, in
quanto inserito nt zona centro storico. 2) colTegamenti stradali : sufficienti. 3) condizioni
climatiche : buone, tipiche della colLna tera;man4 con un clima caldo e venti-lato estivo e non
eccessivamente fieddo d'inverno. 4) sewizt sociali e commerciali : sufficienti, essendo inserito nel
tessuto urbano risultano presenti attività commerciali e sewizi comunali, INTRINSECHE:
1) Accessibilità : sufficiente.2) Funzionalità generale : discteta per la funzionalttà distributiva degli
spazr. 3) Funzionalità impianti : ptesenti, al sopralluogo, non verificati se a norma o funzionanti.
4) Grado dirifinitura: discreto perl'abitazrone, scarso perimagazzini.5) Stato dimanutenzione:
discreto perl'abrtazione, scatso petimagazzrn,6) Esposizione:discteta. T) Salubrità:buona. B)

Panonmica : buona, essendo inserita 7rr zorr collinate, affaccia su spazi libed con veduta
panoramica. 9) Certificato di Abitabilità : reahzzato ante 7o settembre 1967.

BENE NO 2 - MAGAZZINO UBICATO A CERMIGNANO GE,)VIA MUNICIPALE, N. 13

I1 piano terra ed il piano primo (sottotetto) dell'edificio destinati a magazzino, sono messi in
comuricazione da anz scalz interna. I locali si presentano allo stato gîezzo, privo di rifiniture, con
p^vlmentazione costituita da battuta di cemento e muraturc a faccia vista prive di intonaco. Gli
infissi esterni sono in parte in alluminio con vetti doppi ed in parte costituiti solo da pannelli in
legno,l'accesso alpiano teffa presenta serranda di tipo metallico. Per quanto úguardz gli rmpíanti,
risulta presente al sopralluogo solo fimpianto eletttico, non verificato se fi,rnzionante efo a

norma. ANALISI DELLE CARATTERISTICHE : Come riportato per il Bene No1.
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NORMATIVA URBANISTICA
BENE NO I - FABBRICATO CIVILE, UBICATO A CE,RMIGNANO (TE) VIA
MUNICIPALE,,N.13
Come dlevato dal sito web del Comune di Cermignano (TE), l'area su cui sorge l'immobile
oggetto di pignoramento, identificata aI Catasto Fabbricati del ptedetto Comune al Fg. 1.2P.lla
872 (Ente Urbano-- Sup, 170 mq.), ricade nel vigente P.R.G. in "Zona A - Insediamenti di anica
fotmaztone - Centri storici" (Art. 19 N.T.A.),
BENE NO 2 - NIAGAZZINO UBICATO A CERMIGNANO (TE) VIA MUNICIPALE,.
N. 13 .Come riportato per il Bene No1.

REGOLARITA EDILTZIA
BENE NO 1. - F'ABBRICATO CIVILE UBICATO A CERMIGNANO (TE) VIA
MUNICIPALE,N.l3
La costtuzione è antecedente aI01/09/1967.
A seguito della richiesta del Consulente, presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cermignano
(TE), non sono stati reperiti titoli edil;zi inerenti il fabbricato in oggetto che presumibilmente è
stato edificato in <lata antecedente il 1o settembre 7967 e comunque, non sono presenti istanze
di sanatoria. L'eventuale acquirente, ai fttrj e per gli effetti della legge n.47 del28/02/1985 e
s.i.rn., potrebbe sarr re eventuali difformità da1 progetto originario, enuo 1,20 giorni dalla noafica
delDecretodiTrasferimento,seeinquantodor.'uto efonericorranoiecondizioniaisensieper
gii effetti delle vigenti leggi, norme, regolamenti ecc., comunali e sovtacomunali.

BENE NO 2 - MAGAZZINO UBICATO A CERMIGNANO (TE) VIA MUNICiPALE,,
N. 13 .Come riportato oer il Bene No1.

STATO DI OCCUPAZIONE
BENE NO 1 F'ABBRICATO CTVILE, UBICATO A CE,RMIGNANO (TE,) VIA
MUNICIPALE,,N.13
L'abitazione così come i loczl:,magazztnif deposito, sono occupati dal soggetto esecutato titolare
del dfuitto di proprietà part ad 1/1 e/o dal suo nucleo famigliate. In ipotesi di aggiudicazione gli
occupanti dovranno rilasciare f imrnobile libero da cose e persone. Pertanto allo stato f immobile
è da quaiificarsi cotne "occupato dallbsecutato senqa titolo opponibik all'acquirente";
BENE NO 2 - MAGAZZINO UBICATO A CERMIGNA}TO GE) VIA MUNICIPALE,
N. 13. Come riportato per il Bene No1.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA
BENE NoL e BEINE No 2 - Non esiste documentazione sulla cettt{tcazione energeflca
immobili

decreto di trasferimento. Non risultano prodotte ef o allegate le dichiaraziori di conformità
dell'impianto termico e delf impianto elettrico, nonché di quello idrico.
Per quanto nguarda gli ímpianti non a norma si precisa che non è possibile indicare i costi di
adeguamento in quanto tale valutazione comporta una dettagJiata tspezíone deli'inteÍa tete
impiantistica Qtafie 1n tîacc:\a e fuori ftaccía), pertanto, ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 ,
del D.Lgs. 1,92/2005 e successive modifiche ed integrazioni e del D.M. 26/06/2009,Iaparte
aggiudicataria dícÍtrara di rinunciare irevocabilmente alla gannzta di adeguameflto degli impìanti,
si dichiara edotta sui contenuti deil'ordinanza dt vendita e sulle descrizioni indicate nell'ehÈorato
peritale in ordine agli impianti e dispensa esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la
certtftcazione relativa alla conformità degli stessi alle norme dt stcutezza sía l'attestato di
qualtftcazione energetica (A.P.E,), manifestando di volet assumere ditettamente tali incombenze e
di farsi carico degli oneri e delle spese di adeguamento degli impianti stessi alla normativa vigenre,

degli
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sollevando ai sensi. dell'art. 1490 del codice civile gli organi della proceduta esecutiva da ogni
responsabilità al riguardo.

vrNcolr E/o oNERr coNDoMrNrALr - FORMALTT# PREGIIJDIZIEVOLT
BENE NoL e BENE No 2 - Non sono presenti vincoli od oneri condominiali"
Sugh immobili insistono formalità pregiudizievoli. Tali fotmalità saranno cancellate a spese

deli'aggiudic t^tro) essendosj. tenuto conto di tali spese in sede di determinazione del prezzo dr

vendita' 
*ì<*

Gli Immobjli risultano meglio descritti nella perizia di stima datata 04/10/2018 e nella rclazione
tntegratlva deI 01,/02/2022 redatte - ex art 568 c.p.c.- dall'Espetto Geom. Vincenzo Omar
Pirocchi e depositate nel fascicolo telematico dell'intestata procedura esecutivzL, il cui contenuto,
unitamente agli allegati, è da intendetsi come parte rntegrante e sostanziale, nonché integralmente
riportato e trascritto nel presente awiso.

sss
ILPP*EZZO

l. - Per il lotto unico, composto da Bene N.l e Bene N. 2 , il valote base d'asta è

fissato in Euro 30.000,00 (Euro trentamila/00);
- L'Offerta minima per la p^rtecip^zione, pati al75o/o del valote base d'asta, è pati

alf importo di 22.500,00 (Euro ventiduemila cinquecento/00) ;
2. Il rilancio, in caso di gan, è fissato nel valore di Euro 1.000,00 (.Euro mille/0O) o

multipli;
3. I1 versamento del saldo finale dovrà awenire - con modalità telematiche secondo la

previsione di cui all'art. 569 co. IV c.p.c. - entro gg. 120 da1l'aggiudicazione prowisoria.

4. Il delegato prowederà alla predisposizione del conteggio esatto degli oneri accessori che
I'aggiudicatario dovrà versare nel termine di 60 giorni dalla comunrcaztone; qualota Ia

comunicazione relativa ^gh oneri accessori interwenisse nei primi 60 giorni
dall'aggiudicazione,l'aggiudicatario potrà effettuare il vetsamento complessivo relativo al

saldo e agJi oneri entro il termine dr1,20 giorni dall'aggiudicazione;

5. Nel caso in cui uno dei creditori vanti privilegio fondrario, ved.ficatane l'effettività anche

sotto il profilo formale da parte del delegato, l'aggiudicatario dovrà versare l70o/o del
prezzo di aggiudicazione owero - se inferiore - dei credito v^ntato, ditettamente al
cteditote, ai sensi dell'att. 47 co.IV D, Lgs.385/1.9931,mentre per 1a restante parte il
creditore verrà soddisfatto in sede di distibuzione,

6. La cauzione. frssata nel l0o/o del valore a base del|esperimento drasta, dovrà
risultare versata (e le relative somme risultare accreditate sul corLto corente della
procedura) - con modalità telematiche secondo la previsione di cui a7l'att.569 co. fV c.p.c.

- entro le ore 9,00 del giorno della vendita, a pena di inammissib . Le offerte per
valoti compresi tra I'offefta minima e la base d'asta andtanno catzionate nella
misura del L0%o del ptezzo base.

sss

DETERMINA
ie seguenti modalità di presentazione delle offete e di svolgimento della procedura di vendita.
A).DISCIPLNA DELLA VENDITA TELEMATICA

- Le offerte dr acquisto potfanno essefe presentate esclus.ivamente in via telematica in
conformità a quanto stabilito nella ordinanza dr vendita e dagli zrtt. 12 e ss. D.M. 32/201.5 e

depositate secondo le indicazioni riportate nel "Manuale lJtente" pubblicato sul Portale delle
vendite pubbhche del Ministero della Giustrzia.
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Le offerte andranno depositate con 1e modalità ed i contenuti tutti previsti dal capo III, Sezioni I
e II del D.M. n, 32/201,5 .

L'offetta telematica potrà essere presentata unicamente dall'offerente (o da uno degli offerenti o
dal legale tappresentante della società offerente munito di visura camerale dsalente a non oltre 10
giorni) o dal suo procuratore legale anche 

^ 
norm:- dell'art. 579 co. II c.p.c, Ng consegue che il

NeI caso in cui I'offefia sia presentata congiuntamente dai coniugi in comunione legale dei beni
I'acquisto effettuato da un coni.uge ricade nella comunione legale dei beni a prescindere dalla
volontà espressa dall'altro coniuge. Qualora i coniugi intendano formulare un'offerta congiunta di
acquisto sarà perta.nto sufficiente che la stessa sia coredata da autodichiarazione di entrambi i
coniugi owero dall'estratto per autentica dell'atto di matrimonio o successiva convenzione. Nel
caso in cui l'offerta sia presentata da uno solo dei coniugi in comunione legale dei beni, dovrà
essere prodotta la procura nlasciata dal coniuge non sottoscrittore dell'offerta a quello che ne
risulti l'unico ftmafarto, nelle forme stabilite in rcIazione alla ipotesi di pluralità di offerenti.
- All'offerta deve essere alJ,egata prova del versamento della cauzione(Fissata nel 1-070 del
valore a base delltesoerimento dtasta" Le offefte per valori compresi tra I'offerta minima e

versatsi unicamente mediante bonifico bancato sul c/c della procedura.
hfomazioni ber i/ bapameruo:

Bonifico bancario presso BdM Banca S.p.A. sul conto intestato a "Tribanale Teramo Esec. Imm.re
/ 34/20/ S" avente Ie seguenti coordinate:
CIN1 80- CIN2 S - ABI 05424- CAB15300 - c/c 000001001181
IDENTIFiCATIVO iNTERNAZIONALE DELr"{ BANCA (Cod. BIC): BPBAIT3B
IBAN: IT80 5054 2415 3000 0000 1001 181

stabilito per la gara, afînché ne sia consentita lavenfica. Laddove il delegato riscontri nel conto
corlente intestato a.lla procedutal'acctedito, I'offerta può ritenersi ammissibile, rispondendo essa
ai tequisiti di cui all'art.571 c.p.c.

da

Salvo quanto previsto daTl'att. 571. c.p.c., l'offerta presentata nella
irrevocabile; si potrà procedere all'aggiudicazione ar maggior offerente
si colleghi alla piattaforma del gestore per partecip arc alla gan.
Le buste telematrche saranno aperte dal delegato nel giorno e

vendita senza incanto è

anche qualora questi non

nell'ora indicati nell'awiso di
vendlta.
In rclaztone al disposto di cui all'art, 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle
opetazíori di ven<hta senza incanto possano prendere parte con modalità telematiche "altri
soggetti se autoî:rzziati dal Giudice o dal referente della procedura" dispone che il professionista
delegato autottzzr alla partecip azione esclusivamente le parti, i loro awocati, i creditori iscritti non
intervenuti e gJi eventuali compropttetari non esecutati. Eventualt útardr sui tempi indicati non
costituiscono causa di invalidità delle operazioni e motivo di doglianza da pafie di alcuno.
11 professionista delegato prowederà a dichiame tnefftcaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in ordinanza dtvendtta.

Esclusivamente cort bonifico bancario sul conto corrente intestato a "Tribuna/e Terano Esec. Imm.re
/34/2018, in essete presso BdM Banca S.p.A. fi.liale di Teramo Corso San Giorgio, avente le
seguenti coordinare: cINl B0- CIN2 S - ABI 05424- c4815300- c/c 000001001181
IDENTIF.ICATIVO INTERNAZIONALE, DELI-A BANCA (Cod. BIC): BPBAIT3B
- IBAN: IT80 5054 2415 3000 0000 1001 181 - con causale "Asta"; I bonifici di vercamento

Nella domanda dovrà essere indicato il numero di cRo dell'ooerazione.
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3. IRREVOCABILITÀ. DELL'OFFERTA:
salvo quanto previsto dall'art.S7| c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto è

irrevocabile. Si potrà procedere all'aggiudicazione aI maggior offerente anche qualora questi non
si coileghi telematicamente il giorno {issato per la vendita.
4. SVOLGIMENT O DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA:
I1 giorno successivo alla scadenza del tetmine per la presentazione delle offerte relative a

qualunque esperfunento di vendit^ colt esito positivo, sarà tenuta I'udienza per la deliberazione
sull'offerta ef o petla gan tra gli offerenti di cui ali'art.573 c.p.c.
Il professionista delegato, refetente della procedura, vertftcata la regolarità delle cauzioni e delle
offerte, darà, tnizio a17e openzioni di vendita.
Gli offerenti pattecipano telematicamente attÍaverso la connessione al portale del gestore del1a

vendita, al quale sono stati rnvitati a connettersi aLmeno trenta minuti pdma dell'inizio delle
openztori mediante messaggio all'tndtrtzzo di posta eletttonica cettsftcata indicato nell'offerta,
con estîatto dell'invito inviato loro via SMS.

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siano state proposte più offerte vali.de, si procederà
immediatameflte 

^ 
garà pàîtendo dall'offerta più alta, che avrà" dutata pet 1e successive 24 ot;e;

Durante il periodo della gata, ogni pattecipante pottà effettuare offerte in aumento, cioè rilanci,
nel rispetto delf importo minimo stabilito dall'awiso di vendita a penz- di inefficacia.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti de17a gara 1a stessa sarà

prorog t^ automaticamente di ulteriod 10 minuti in modo da petmettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori dlanci e così di seguito sino alla m^ncztz- presentazione di offerte in aumento
ne1 periodo di ptolungamento.
La deliberaztone ftnzle sulle offerte all'esito del7a gara avrà luogo entro il giorno successivo al suo
tetmine, proliogàt^, se cadente in giorno festivo, al primo successivo non festivo;
Il bene verrà prowisoliamente aggiudicato dal deiegato della procedrra a chi avrà effetfuato
l'offera più alta, sulla base delle comuntcaztont effettuate dal gestore della vendita telematsca,
salvo che l, prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell'awiso di vendita e vi siano
lst^flze di ass egnazione.

All'offerente che non risulterà aggiudicatario Ia c vzioîe sarà restituita meiliante bonifico sul
conto corrente dal quale eta statatn'vTata.
Non verranno prese in consideraztone offette pelvenute dopo 1a conclusione dd)a gara.

I rilanci saranno validi solo se conformi alle rndtcazroni contenute nell'awiso di vendita.
Nell'ipotesi in cui un awocato, abbia effettuato I'offefia e sia rimasto aggiudicatario per persona
da norninare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procura speciaie notarile,
ovvero copia autenúca della procura generale, rjlasciate tn data non successiva alla vendita stessa.

Si applica I'art. 583 co. II c.p.c.
Il creditore che è r'imasto assegnatano a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei cinque
giorru dal prowedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore dei quale deve essere

trasferito fimmobile, depositando la dtchianzíone del te1;zo di volerne profittare, con
sottoscrizione autentic ata da pubblico ufficiale e i documenti eventualmente 

^comprovanti i
necessari poteri ed autottzzaziotti. In mancanza, il trasferimento è fafto a favo.re del creditore. In
ogfi caso, gJi obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a catico del creditote.

Qualota l'aggiudicatario, pet t1, pagamento del saldo ptezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancarro dt finanziamento con concessione di ipoteca di pdmo grado sulf immobile acquistato,
conformemente a quanto previsto dalT'art.5B5 co. III c.p.c. nel decreto di tasf'erimento il giudice
dell'esecuzione inserirà la seguente dizione "rileuato che il pagamento di parte del pre4ryo relatiuo al
lrasferinento del bene ogeîto del presente deneto è aaaenato medianÍe erogaT1one del/a somma di .............. da

parle di a fonîe del contratîo di mutuo a rogito del ............... e che le parti mutaante e'mutuaîaria 
hanno espresso il consenso all'iscri{one di tplnca di prino grado a garan{a clel iiborso delpredetto

fnan{anento, si rende noto che, conforrnemenîe a quanto disposîo dall'art. 585 c.p.c., è fatto diaieto al
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Conseruatore dei Regstn Inmobiliari presso il Seni{o di pwbblicità inmobiliare dellAgen{a delle entrate di
trascriuere il presente decreto se non unitamenle all'isni{one de/l'ipoteca di cui a//'a//egata notì'.
In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite dìtettamente all'istituto
dr credito mutuante senza aggÍavio di spese per la procedura.
5. DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
Lz debberazione sulle offerte avsretrà, con le seguenti modalità:
1. In caso di offerta unica.

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendj.ta sia stata proposta un'unica offetta par.i o
superiore alptezzo base, essa è senz'altto accolta.

a) NeI corso del pdmo esperimento di vendita se I'unica offet;ta sia inferiore (nei limiti di
un quarto) aLprezzo base:

'qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ticoua una seria
possibilità di aggiudicare I'immobile a prezzo supedore, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (senza incanto e con identico ptezzo base);

' qualota non sussistano tah specifiche cttcostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione delf immobile, necessadamente aI ptezzo almeno part a quello base, il bene è
assegnato al creditore;

' qualota non sussistano tali specifiche citcostanze e nessufi creditore abbia proposto
istanza di assegnazione delf immobile, il bene è aggiudicato all'unico offerente.

b) Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo, se I'unica offerta sia inferiore
nei limiti di un quarto alprezzobase:

' qualora un creditore abbia proposto rstanza di assegnazione delf immobile,
necessatiamente al prczzo almeno pafle- quelio base, ilbene è assegnato al creditore;

' qualola nessun creditote abbia proposto istanza di assegnazione delf immobile, il bene è
aggiudicato all'unico offerente.
2. In caso di pluralità di offerte.

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte ammissibih, e subito
dopo la deliberazione sulle stesse, il delegato prowederà ad msriate la gan telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c,p.c. con la modalità asincrona di seguito disciplinata; all'esito pronuncerà
l'aggtudtcazione a llavore del migliote offerente, a meno che tlprczzo fina1e sia inferiore al valore
dell'immobile ripor:tato nell'awiso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; analogamente, in
sede di gara e in difetto di offerte in aumento, procederà, sempre in assenza di istanze di
assegnazione, ad aggiudicare l'jrnmobile al migliore offerente, da individuarsi secondo i seguenti
criteri, in via gradata: a) ilmaggior prezzo offerto; b) la maggior cauzione prestata; c) I'evenfuale
minore dilazi.one tndicata per il saldo ptezzo; d) la pdodtà temporale di deposito dell'offerta.
Si precisa che se il delegato, tramite il gestore, non riceve I'offefia telematica jn nessun caso potrà
ammettere a pafiecipare chi ha versato la cauzjone non avendo prova del rituale deposito
dell'offerta di acquisto,
6. TERMINI PER IL SALDO PREZZO:
L'ìmporto deI ptezzo di aggiudicazione (dedottala cauzione prestata), dovrà essere versaro, enffo
jl termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione prowisoria owero entro iI minor
termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (owero del creditore
fondiario ex att. 41 TUB ) che satà comunicato immediatamente all'aggiudicatarto dal delegato.
In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dor,rrto (sia a titolo di saldo de1
ptezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell'offerta, il giuclice
dell'esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti 

^ 
ctrra de1 delegato) dichiarerà la decadenza

dall'aggiudi cazione con incameramento delfa cauzione.
In caso di esistenza di creditore fondiario ex aît. 41, T.U.B. il delegato comunicherà
ail'aggiudicatario che i 70% del valore di aggiudicazione dovrà essere versato ditetln-"t,. u
quest'ultìmo che ne rilascerà immediata quletanzz- al delegato. Analogamente l'aggiudtcataúo
potrà depositare presso lo studio del professionista delegato, l'originale della quietanza nfasciata
dall'istituto di credito.



E.I. n. 13412018 R.G.E.

In sede di distdbuzione finale il delegato dovrà depositare nota tiepilogattva del credito
calcolando tutte le somme necessatie per le spese della procedura, nonché per l'eventuale
definitiva hbenzione del bene, ove una tale attività sia ancota da compiere, tenendone separato
conto at fin deila predisposizione del piano.
In caso di fallimento del debitote, il professionista deiegato assegnerà le somme secondo gli
accertamenti, anche impJiciti, opetati in sede concotsuale.
In caso di mancato funzionamento dei servrziinformatici del dominio giustizia rrova applicazrone
la previsione di cui all'art.1.5 del Decreto del Mrnistro della Giustizía n. 32 deI26/2/2015.

sss

B)-DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGAIE
Sono state individuate le seguenti formalità pubblicitarie che saranno curate dal professionista
delegato:
1". Pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai sensi dell'art.
490 I co. c.p.c. e 631 bis c.p.c. Le spese per la pubblicità sul Portale,pari ad€ 100,00 per lotto,
sono a carico del cteditote procedente che curerà al più presto e comunque non oltre 65 giorni
prima dell'esperimento di vendita inviando la dcevuta telematica di awenuto pagamento (in
formato xm1) al Professionista Deiegato, con l'avvertenza che l'omessa pubblicità sul Portale per
causa imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto munito di titolo esecutivo è

causa di estinzione del processo esecutivo ex art. 631 bis c.p.c.. Il delegato depositerà detta
ricevuta in allegato, solo al momento del deposito del verbale dell'espedmento di vendita.
Il delegato dovrà curare personalmente che, sul portale delle vendite Pubbliche, siano facilmente
visibìli dagJi interessati e inserite come documenti separati gli allegati di illustrazione dei bene e

che nella pubblicità in forma calitacea ai sensi dell'att.490 III co. c.p.c, sia presente e benvisibile
il riferimento all'insesione sul portale delle vendite Pubbliche.
In particolare, sul portale deile vendite Pubbliche, dovranno necessariamente risultare:

a.l'ordinanza dívendita e l'awiso dr vendita;

b.la rcIazrone di stima, depurata dat datt sensibili;

c. 1e planimetie e le mappe di geolocalizzazione del bene;

d. un completo corredo fotografico interno/esterno (in formato .jpg, .tiff o .png) di
buona qualità, talt dz descrivere in modo esaustivo I'aspetto del bene;

e. eventuale "virtual tout" ef o eventuali file video in formati facilmente vtsualizzabtlt che
siano stati predisposti dallo stimatore.

La pubblicità sul Portale delle Vendite pubbliche dovrà essere effettuata necessariamente
almeno 45 giorni pnna delTz datai:jziale fissata perla presentazione delle offerte telematiche di
acquisto, per consentire - come in seguito si dirà - ai siti individuati ex art. 490 II co. c,p.c. di
estlarre ditettamente dal PVP hrtti i documenti da pubblicizzaîe seflz^ necessità di ulteriore
trasmissione di documentazione dapatte dei delegati;
2. Pubblicazione alrneno 45 giorni prima della scadenza del tetmine per la presentazione delle
offerte di acquisto sul sito web "www.astegiudiziarie.it", nell'ambito della convenzione in essere

anche quale fornitore di servizi telematici, sul sito istituzionale del Tribunale di Teramo
("www.tribunale.tetamo.giustizia.it") sul quale dovrà essere sempre possibile la consultazione di
tutta Ia documentazione oubbltcatz.
3. Pubblicazrone zlmeno +S giorni prima della scadenza deltermine per la presentazione delle
offerte di acquisto sui siti jnternet "Immobiliare.it", "Casa.it", "Idealista.it", di un awiso
contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione delf immobile posto in vendita, il valore
d'asta e l'offerta minima, nonché l'tndtcazione che si úattz ú.vendita giudtziarta, con inserimento
di link di collegamento ai siti internet di cui ai punti 1 e 2 che precedono.
4. Pubblicazíone akneno 45 giomi prima della scadenza del termine per 1a presentazione deile
offerte di acquisto - tramite "Comunicîrte s.r.l.", nell'ambito della convenztone in essere con il
Tribunale di Teramo - sui quotidiznt cartzcei locali individuati nella già menzionata convenzione e

sul sito www.fallimentieaste.it. di un awiso contenente in modo sintetico e riassuntivo 1a
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descrizi.one dell'immobile posto in vendita, il valore d'asta e l'offèrta minima con índicazione dei
siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte 1e altre informazíont necessarie per
p artectparc alla vendita.
5' Eventuali ulteriori forme di pubbJicità. autortzzate dal Giudice in dazione alle peculialità del
bene.

RENDE NOTO
che la vendita ar.viene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche tn rclazione a
quanto previsto nel D.P.R. 380/2001) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
aziori, sewitu attive e passive. La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di
misura non pottanno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione delprezzo;
che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti Ia gatanzia pet vizi o mancanza di
qualità, né pottà essete Íevocata per alcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali
v7zi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici owero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
peùzía, nofl potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità. o iduzione del ptezzo,
essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni;
che per gli immobili rcaltzzatt in violazione della normativa urbanistico -ediliyiz,l'aggiudicatario,
pottà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40L.47/1,985 e ss. m. & i., presentando
domanda di concessione o permesso in sanatoria en'r.o 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;
che l'immobile viene trasferito libero da iscrizioni ipotecade e da trascrizioni di pignoramenti
nonché di sequesfti suscettibili dt cancellazione ad ordine del Giudice ed a cura e spese della
ptocedura nei limiti di cui all'art, 586 co. I c.p,c.;
che se l'immobile è ancora occupato dal debitore o da terzt senza titolo, la liberazione
delf immobile sarà 

^vvra;t^, 
salvo espresso esonero da parte dell'aggiudi catano, a curz- del custode

giudiziario, con spese a carico della procedura;
che gii oneri fiscali derivanti dalla vendit^ s^îàrrno a c rrco dell'aggiudicatario;
che l'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in
disponibile per Ia consultazione, anche mediante link, unitamente alla otdinanza
all'ayviso di vendita, sui siti internet richiamati nel presente awiso;
che Ia partectpaztone alle vendite giudtziarie non esonera gli offerenti
ipotecarie e catastali;

dal compiere le visure

che maggioti infotmazioni, anche relative alle generalità del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode o dall'ausiliatro a ciò delegato a chiunque vi abbia
lntefesse.

AVVERTE
che ai sensi dell'art.624 bis c.p.c., il Giudice dell'Esecuzione può, sentito il debitore, sospendere,
per una sola volta, iI processo fino a 24 mesi, sa istanza di tltti i creditori muniti di titolo
esecutivo. L'istanza può essere proposta frno a 20 giorni pîima della scadenza deI termine per il
deposito deile offer:te d'acquisito.

Qualota non sia s1.ata propost^ :stanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto
dalf'afi' 161 bis disp. att, c.P.c., il rinvio della vendita può essere disposto solo con il consenso dei
creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai. sensi de1l'art. 571. c.p.c., consenso
manifestato in modo espresso al ptofessionista delegato prima delf imzio d,ella gara.

INFORMA
per le dchieste di visita degli immobili al Custode e Delegato, Aw. Monica Feretti
trRRlvINC73T70L103C), con studio in Teramo allaP.zza Del Carmine n. 1.4, (R.epedbile

seguenti recapiti: avv.monicaf.ertettt@gmail.com; Cell.339B3B5869) potranno essere

vendita sarà

di delega ed

a) che

k,f.
ai
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effettuate unicamente tramite il Portaie delie Vendite Pubbliche, in particolare nel dettaglio
dell'inserzione, taggiungibile ttamite la maschera di îrcercà del sito https://pvp.giustizia.it, è

presente il pulsante per la richiesta diprenotazione della visita che apre l'apposito modulo;
b) che gJi offetenti possono ottenere delucidazioni sulle modaiità di partecipazrone alla vendita

telematica dal Custode e Delegato Aw. Monica Ferretti, nonché assistenza tectica per la
compilazione ed il deposito della offerta dal Gestorc incaricato della vendita, DASI S.r.l.,
secondo quanto indicato nel relativo portale;

c) che la pariecipazione alfavendita impi.u'
- lalettwra, cofioscenza ed accettazione integrale delle rcIaziotiperitali e dei relativi alJega:ú

- I'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente awiso e ne1la relalva otdtnanza
di vendita telematica asincrona;
- la dispensa degli Organi della proceduta da| rilascio delle certificaziortl_ di conformità degJi
impianti alle notme dt sicurezza e dell'attestato di prestazione energetica
Per tutto quanto qui non previsto si apptcano le vigenti norme di legge

Teramo. Li, 05 / 04 / 2024.

'a delegato

u':': _c-\-O-q e_)--J
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