TRIBUNALE DI TERAMO

SEZIONE EE.II.

PERIZIA DELL'ESPERTO EX ART. 568 C.P.C. ARCH. MARCO DI GIUSEPPE CAFA,
NELL'ESECUZIONE IMMOBILIARE 402/2014 DEL R.G.E.

promossa da

*kk*k OmISSIS *kkk

contro

*kkk Om'SSIS *kkk



INCARICO

All'udienza del 31/03/2015, il sottoscritto Archi Biuseppe Cafa Marco, con studio in Viale Franoesc
Crucioli, 97 - 64100 - Teramo (TE), email digima@alice.it, PEC
marco.digiuseppecafa@archiworldpec.it, Tel. 0862 PBO - 0861 243 072, Fax 0861 252 080, veniva
nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 0205 accettava l'incarico e prestava giuramentaali

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti skxguenti immobili:

 Bene N° 1 e Bene N° 2 Appartamento ubicato a Sant'‘Omero (TE) - Viad&dpFuori, snc piano
terra, interno 1, con posto auto scoperto al ptarma

* Bene N° 3 e Bene N° 4 Appartamento ubicato a Sant'‘Omero (TE) - Viad&dpFuori, snc piano
terra-rialzato, interno 4, con posto auto scopakfmano terra

 Bene N° 5 e Bene N° 6 Appartamento ubicato a Sant'‘Omero (TE) - Viad&dpFuori, snc piano
terra-rialzato, interno 3, con posto auto scopektmano terra

 Bene N° 7 e Bene N° 8 Appartamento ubicato a Sant'‘Omero (TE) - Viad&dpFuori, snc piano
primo, interno 6, con posto auto scoperto al pisn@a

» Bene N° 9 e Bene N° 10Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - Viad&dipFuori, snc piano
primo, interno 8, con posto auto scoperto al pisn@a

* Bene N° 11 e Bene N° 12Appartamento ubicato a Sant'‘Omero (TE) - ViacdipFuori, snc piano
primo, interno 7, con posto auto scoperto al pian@a

« Bene N° 13- Locale di sgombero ubicato a Sant'Omero (TE)ja ®apo di Fuori, snc - piano
sottotetto, interno 13, piano terzo

* Bene N° 14- Garage ubicato a Sant'Omero (TE) - Via Capoudirf- snc - piano sottostrada, piano
sottostrada

* Bene N° 15- Garage ubicato a Sant'Omero (TE) - Via Capoudiri- snc - piano sottostrada, piano
sottostrada

* Bene N° 16- Posto Auto ubicato a Sant'Omero (TE) - Via CdpBuori, snc - piano terra
* Bene N° 17- Posto Auto ubicato a Sant'Omero (TE) - Via CdpBuori, piano terra

* Bene N° 18 Area Urbana ubicata a Sant'Omero (TE) - Via Gdigeuori

* Bene N° 19 Area Urbana ubicata a Sant'‘Omero (TE) - Via Gdigeuori

» Bene N° 20- Area Urbana ubicata a Sant'Omero (TE) - Via Gdigeuori

DESCRIZIONE

BENE N° 1 E 2- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA, INTERNO 1, POSTO AUTO ®PERTO




Il bene oggetto di stima & una porzione di un fedalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di Sant'Omero (T, Capo di Fuori, snc ed e costituito da un
appartamento adibito a civile abitazione situatpiaho terra oltre ad un locale fondaco - magazgihato

al piano sottostrada del medesimo fabbricato gologto auto scoperto individuato nella corte debfatato.

L'abitazione, individuata con dubalterno 3, interno 1, € costituita da ingresso, soggiorno-pranzo,rajci
disimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wie aldue balconi a livello; il locale magazzinivo sl
piano sottostrada,é composto da unico vano, coasaocda spazio di manovra condominiale da cui é
separato mediante anta metallica basculante; abpiderrato si accede sia dal vano scala e sitamente
dall'esterno mediante rampa carrabile ubicata lulfgonte occidentale dell'edificio.

Il posto auto scoperto, individuato catastalmerde an proprio subalterncsiib 29), é situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'eeificio in una zona con accesso protetto da appsbarra
metallica.

BENE N° 3 E 4- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 4, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fedalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di Sant'Omero (T, Capo di Fuori, snc ed e costituito da un
appartamento adibito a civile abitazione situatpiaho terra-rialzato oltre ad un locale fondactagazzino
situato al piano sottostrada del medesimo fablriedtun posto auto scoperto individuato all'intedeta
corte del fabbricato.

L'abitazione, individuata comeubalterno 5, interno 4 € costituita da soggiorno-pranzo, cucina,
disimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wie aldue balconi a livello; il locale magazziniwo sl
piano sottostrada,e composto da unico vano, di dorettangolare, con accesso da spazio di manovra
condominiale da cui € separato mediante anta regtdlhsculante; al piano interrato si accede digat®
scala e sia direttamente dall'esterno medianteaa@apabile ubicata lungo il fronte occidentald'déificio.

Il posto auto scoperto, individuato catastalmerde an proprio subalterncsib 30, é situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'eeificio in una zona con accesso protetto da appsbarra
metallica.

BENE N° 5 E 6- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 3, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fedalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di Sant'Omero (T, Capo di Fuori, snc ed e costituito da un
appartamento adibito a civile abitazione situatpiaho terra-rialzato oltre ad un locale fondactagazzino
situato al piano sottostrada del medesimo fablriedtun posto auto scoperto individuato all'intedeta
corte del fabbricato.

L'abitazione, individuata con dubalterno 6, interno 3 & costituita da ingresso, soggiorno-pranzo, @jcin
disimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wie aldue balconi a livello; il locale magazzinito sl
piano sottostrada,e composto da unico vano, di dorettangolare, con accesso da spazio di manovra
condominiale da cui € separato mediante anta riegtdlhsculante; al piano interrato si accede diat®
scala e sia direttamente dall'esterno medianteaampabile ubicata lungo il fronte occidentald'déificio.

Il posto auto scoperto, individuato catastalmerde an proprio subalterncsyb 31, € situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'eeificio in una zona con accesso protetto da appsbarra
metallica.



BENE N° 7 E 8- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 6, - POSTO AUT®COPERTO

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fedalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di SantOmero (T&g, Capo di Fuori, snc ed € costituito da un
appartamento adibito a civile abitazione situatpiaho primo oltre ad un locale fondaco - magazzituato

al piano sottostrada del medesimo fabbricato epasto auto scoperto individuato all'interno debate del
fabbricato.

L'abitazione, individuata comeubalterno 8, interno 6§ € costituita da soggiorno-pranzo, cucina,
disimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wie aldue balconi a livello; il locale magazzinivo sl
piano sottostrada,e composto da unico vano, di dorettangolare, con accesso da spazio di manovra
condominiale da cui € separato mediante anta nogtddasculante; al piano interrato si accede digate
scala e sia direttamente dall'esterno medianteaaapabile ubicata lungo il fronte occidentald'déificio.

Il posto auto scoperto, individuato catastalmerde an proprio subalterncsib 32, é situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'eeificio in una zona con accesso protetto da appsbarra
metallica.

BENE N° 9 E 10- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 8, - POSTO AUT®COPERTO

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fadalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di SantOmero (TEj, Capo di Fuori, snc ed € costituito da un
appartamento adibito a civile abitazione situatpiaho primo oltre ad un posto auto scoperto imlliato
allinterno della corte del fabbricato.

L'abitazione, individuata comeubalterno 9, interno 8§ € costituita da soggiorno-pranzo, cucina,
disimpegno notte, tre camere, un bagno ed un we aldue balconi a livello.

Il posto auto scoperto, individuato catastalmerde an proprio subalterncsyb 33, € situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'eiificio in una zona con accesso protetto da sp@sbarra
metallica.

BENE N° 11 E 12- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA
CAPO DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 7, - POSTAUJTO SCOPERTO

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fedalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di Sant'Omero (T, Capo di Fuori, snc ed e costituito da un
appartamento adibito a civile abitazione situatpiaho primo oltre ad un posto auto scoperto imltiato
all'interno della corte del fabbricato.

L'abitazione, individuata comsubalterno 10, interno 7 € costituita da ingresso, soggiorno-pranzo, @jcin
disimpegno notte, tre camere, un bagno ed un we aldue balconi a livello.

Il posto auto scoperto, individuato catastalmerde an proprio subalterncsib 35, é situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'eiificio in una zona con accesso protetto da sp@abarra
metallica.

BENE N° 13 — LOCALE DI SGOMBERO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - M
CAPO DI FUORI, SNC - PIANO SOTTOTETTO, INTERNO 13,




Il bene oggetto di stima & una porzione di un fedalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di Sant'Omero (Mg),Capo di Fuori, snc ed e costituito da locali d
sgombero, probabilmente utilizzati attualmentefperesidenziali, situato al piano terzo (sotttgoltre ad
un locale fondaco - magazzino situato al pianmsttida del medesimo fabbricato.

L'unitd immobiliare oggetto di stima, catastalmenénsita come locale di sgombero, individuata come
subalterno 15, interno 13 é costituita da alcuni locali destinati a magaaza cui non é stato possibile
accedere in quanto occupati con l'impossibilitéottienere informazioni circa la sussistenza di \golae
contratto di locazione; pertanto, lo scrivente jgeth apposita richiesta al G.E. per l'accessawfwra tale
immobile. Il locale magazzino, sito al piano sattada,é composto da unico vano, di forma trapemida
con accesso da spazio di manovra condominiale da separato mediante anta metallica basculante; al
piano interrato si accede sia dal vano scala digitamente dall'esterno mediante rampa carraibieata
lungo il fronte occidentale dell'edificio.

Si precisa che da informazioni assunte in loco tala € attualmente occupata dai sig.ri coniugi* **
Omissis ****; |o scrivente ha richiesto ai competeanffici comunali informazioni circa la composizie
familiare e I'effettiva residenza di tali soggetti.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA,

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fadalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di Sant'Omero (WVig),Capo di Fuori, snc ed € costituito da un lecal
autorimessa situato al piano sottostrada, indatiolecatastalmente consilibalterno 25 esso si compone di

un unico vano, di forma rettangolare, con accesssmhzio di manovra condominiale da cui & separato
mediante anta metallica basculante; al piano iatersi accede sia dal vano scala e sia direttamente
dall'esterno mediante rampa carrabile ubicata lulfgonte occidentale dell'edificio.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA,

Il bene oggetto di stima e una porzione di un fadalbo di maggiore consistenza a esclusiva destinazi
residenziale, ubicato in Comune di Sant'Omero (Wig),Capo di Fuori, snc ed é costituito da un lecal
autorimessa situato al piano sottostrada, indatioleatastalmente consilibalterno 26 esso si compone di

un unico vano, di forma rettangolare, con accesssmhzio di manovra condominiale da cui é separato
mediante anta metallica basculante; al piano iatersi accede sia dal vano scala e sia direttamente
dall'esterno mediante rampa carrabile ubicata lulfgonte occidentale dell'edificio.

BENE N° 16 - POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPMI
FUORI, SNC , PIANO TERRA

Il bene oggetto di stima & un posto auto scopértllyiduato catastalmente consilibalterno 36 situato a
livello stradale, all'interno della corte pertingate di un fabbricato di maggiore consistenza, stidazione
residenziale, ubicato in Comune di Sant'‘Omero (Vig)Capo di Fuori, snc.

A tale unita si accede direttamente dalla stradablica, percorrendo un breve tratto di corte ad uso
esclusivo la quale permette l'accesso ad un uteerspazio, recintato, protetto da una appositarabar
metallica su cui risulta individuato il posto agoperto.

BENE N° 17 - POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPI
FUORI, PIANO TERRA




Il bene oggetto di stima & un posto auto scopérttiyiduato catastalmente consilibalterno 37 situato a
livello stradale, all'interno della corte pertingle di un fabbricato di maggiore consistenza, stidazione
residenziale, ubicato in Comune di Sant'‘Omero (V&)Capo di Fuori, snc.

A tale unita si accede direttamente dalla stradablica, percorrendo un breve tratto di corte ad uso
esclusivo la quale permette l'accesso ad un uteerspazio, recintato, protetto da una appositarabar
metallica su cui risulta individuato il posto agtmoperto.

BENE N° 18 - AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Area di risulta individuata dallparticella 753, di circa 150 metri quadri catastali,di forma &apidale,
risulta di fatto un‘area urbana destinata a pagibegpn accesso dalla strada pubblica, confingr@ebuona
parte del lato orientale, con la corte di pertimredel fabbricato individuato con la particella ctate 757
dalla quale risulta separata da muro controtertaancon forte dislivello.

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Fascia di terreno urbano di risulta individuataladglarticella 755, di circa 365 metri quadri catastali,di
forma rettangolare, occupata di fatto da una stcdapermette I'accesso ai locali annessi ubitatiaso
sottostrada del fabbricato residenziale insistesniéa particella catastale 757 dalla quale risskparata
mediante gabbionate poste a gradoni (muri di sasdagempite con pietre in vario formato e dimemnsio

BENE N° 20 - AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Fascia di terreno urbano di risulta individuataladglarticella 392, di circa 170 metri quadri catastali,di
forma rettangolare, occupata di fatto dal prolungatm della strada che permette I'accesso ai lacakssi
ubicati al piano sottostrada del fabbricato rest@a insistente sulla particella catastale 75%ae®nfina a
monte con la corte di pertinenza di un fabbricaégsidenziale dalla quale risulta separata mediante
gabbionate metalliche riempite con pietre in vdoomato e dimensioni, poste a gradoni e che fungtao
veri e propri muri di sostegno.

TITOLARITA

PER TUTTI | BENI INDIVIDUATI

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartieneegugnti esecutati:
o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguentittili
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI




BENE N° 1 E 2- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA, INTERNO 1, - POSTO AUTSCOPERTO

Appartamento (sub 3): a nord e ad est, con areanastondominiale; a sud, con proprieta **** Omgssi
***%- 3 ovest, con vano scala e corte esterna comdali, salvo altri;

Locale deposito - magazzino (sub 3): a nord, coatpaontroterra; a est con proprieta **** Omissis'; a
sud con area di manovra condominiale; a ovestpeoprieta **** Omissis ****, salvo altri.

Posto auto scoperto (sub 29): a nord, con proptfétaOmissis ****; a est, a mezzo distacco, conesisa
ditta; a sud, con stessa ditta; ad ovest, conestegina comune (area di manovra condominiale)o sddxi.

BENE N° 3 E 4- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 4, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Appartamento (sub 5): a nord, con stessa ditte&sadn parte con vano scala comune, in parte coprigta
*ek Omissis ****; a sud, a mezzo distacco, con deresterna comune; a ovest, a mezzo distaccotessas
ditta, salvo altri;

Locale deposito - magazzino (sub 5): a nord, coatpaontroterra; a est con proprieta **** Omissit'; a
sud con area di manovra condominiale; a oveststessa ditta, salvo altri.

Posto auto scoperto (sub 30): a nord, con ste$isa diest, a mezzo distacco, con stessa dittagd.acen
stessa ditta; ad ovest, con area esterna comwsedamanovra condominiale), salvo altri.

BENE N° 5 E 6- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 3, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Appartamento (sub 6): a nord, a mezzo distacco,cooie esterna comune; ad est, in parte con vaala sc
comune, in parte, a mezzo distacco, con corteresteomune; a sud, con stessa ditta; a ovest, aomezz
distacco, in parte con area esterna comune edti@ @an proprieta **** Omissis **** salvo altri;

Locale deposito - magazzino (sub 6): a nord, cazispdi manovra comune; a est con proprieta ****
Omissis ****: a sud, a mezzo distacco, con corteegsm comune; a ovest, con vano scala condominiale,
salvo altri.

Posto auto scoperto (sub 31): a nord, con ste$isa diest, a mezzo distacco, con stessa dittagacen
stessa ditta; ad ovest, con area esterna comwegedamanovra condominiale), salvo altri.

BENE N° 7 E 8- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 6, - POSTO AUT®COPERTO

Appartamento (sub 8): a nord, con proprieta **** @gis ****; ad est e sud, a mezzo distacco, coraare
esterna condominiale; a ovest, in parte con stdiisaed in parte con vano scala condominiale,csaliri;

Locale deposito - magazzino (sub 8): a nord, cartpacontroterra; a est con stessa ditta; a sucueandi
manovra condominiale; ad ovest con proprieta ***hidsis ****; salvo altri.

Posto auto scoperto (sub 32): a nord, con stestsa dd est, a mezzo distacco, con stessa ditapaa
mezzo distacco, con corte esterna comune; ad owest, area esterna comune (area di manovra
condominiale), salvo altri.



BENE N° 9 E 10- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 8, - POSTO AUT®COPERTO

Appartamento (sub 9): a nord, con stessa ditt&sadn parte con vano scala comune ed in partestassa
ditta; a sud, a mezzo distacco, con corte estesnaige; a ovest, a mezzo distacco, con stessa shtia
altri;

Posto auto scoperto (sub 33): a nord, con proptf&taOmissis ****; a est, con area esterna comufaea
di manovra condominiale); a sud, a mezzo distammo corte esterna comune, salvo altri.

BENE N° 11 E 12- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA
CAPO DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 7, - POSTAUTO SCOPERTO

Appartamento (sub 10): a nord e ad ovest, a mestacdo, con area esterna condominiale; a esgrie pa
mezzo distacco, con corte esterna comune ed i part vano scala comune; a sud, con stessa dilt@ s
altri;

Posto auto scoperto (sub 35): a nord, con ste$tq diest, con area esterna comune (area di nm&novr
condominiale); a sud, con stessa ditta, salva altri

BENE N° 13- LOCALE DI SGOMBERO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - M
CAPO DI FUORI, SNC - PIANO SOTTOTETTO, INTERNO 1BJANO TERZO

Locale di sgombero (sub 15): a nord e ad est, aandistacco, con area esterna condominiale; aisud,
parte con proprieta **** Omissis **** ed in parteoo vano scala comune; a ovest, con proprieta ****
Omissis **** salvo altri;

Locale deposito - magazzino (sub 15): a nord, ¢ea di manovra condominiale; a est con proprietd **
Omissis ****; a sud, con corte esterna comune; @sbvcon spazio di manovra comune,salvo altri.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

A nord, con parete controterra; a est, con praprigt* Omissis ****; a sud, con area di manovra
condominiale; a ovest, con proprieta **** Omissig™ salvo altri.

BENE N° 15- GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

A nord, con parete controterra; a est, con steisiga d sud, con area di manovra condominiale;escon
stessa ditta, salvo altri.

BENE N° 16- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, SNC , PIANO TERRA

A nord, con stessa ditta; a est, con spazio di rr@ancomune; a sud, con stessa ditta; a ovest, tessas
ditta, salvo altri.

BENE N° 17- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, PIANO TERRA




A nord, con proprieta **** Omissis ****; a est, cogpazio di manovra comune; a sud e ovest, conastess
ditta, salvo altri.

BENE N° 18- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

A nord, con proprieta **** Omissis ****; a sud edsg con stessa ditta, salvo altri.

BENE N° 19- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

A nord e ad est, con stessa ditta; ad ovest cqoripta **** Omissis ****, salvo altri.

BENE N° 20- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Ad est, con proprieta **** Omissis ****; ad oveston proprieta **** Omissis ****; ad ovest con stessa
ditta, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N°1 E 2- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA, INTERNO 1, - POSTO AUTSCOPERTO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 98,90 mqg 115,80 mq 1,00 115,80 mq 2,70 m | terra
Balconi e terrazzi 32,10 mq 32,10 mq 0,33 10,70 mq 0,00 m | terra
Fondaco-Magazzino 19,05 mq 20,79 mq 0,25 5,20 mg 2,30 m | sottostrada
Posto auto scoperto 10,12 mq 11,00 mq 0,20 2,20 mq 0,00 m | terra
Totale superficie convenzionale: 133,90 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva 133,90 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 3 E 4- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP

DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 4, - PSTO AUTO

SCOPERTO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale

Abitazione 103,40 mq 120,45 mq 1,00 120,45 mq 2,70 m | terra-rialzato

Deposito-Magazzino 18,50 mq 20,39 mq 0,25 5,10 mg 3,95 m | sottostrada




Posto auto scoperto 10,12 mq 11,00 mq 0,20 2,20 mq 0,00 m | terra
Balconi e terrazzi 12,50 mq 13,05 mq 0,33 4,35 mq 0,00 m | terra-rialzato
Totale superficie convenzionale: 132,10 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva 132,10 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 5 E 6- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAR
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 3, - PSTO AUTO

SCOPERTO
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 99,90 mq 116,80 mq 1,00 116,80 mq 2,70 m | terra-rialzato
Balconi e terrazzi 32,00 mg 33,00 mg 0,33 11,00 mq 0,00 m | terra-rialzato
Deposito-Magazzino 22,35 mq 24,80 mq 0,25 6,20 mqg 2,60 m | sottostrada
Posto auto scoperto 11,04 mq 12,00 mq 0,20 2,40 mq 0,00 m | terra
Totale superficie convenzionale: 136,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva 136,40 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 7 E 8- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP

DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 6, - POSTO AUT®COPERTO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 104,30 mq 121,35 mq 1,00 121,35 mq 2,70 m | primo
Balconi e terrazzi 11,95 mq 12,75 mq 0,33 4,25 mq 0,00 m | primo
Deposito-Magazzino 18,30 mq 20,00 mq 0,25 5,00 mg 3,65 m | sottostrada
Posto auto scoperto 13,20 mq 14,00 mq 0,20 2,80 mq 0,00 m | terra
Totale superficie convenzionale: 133,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva 133,40 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.
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BENE N° 9 E 10- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 8, - POSTO AUT®COPERTO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 103,55 mqg 120,60 mqg 1,00 120,60 mq 2,70 m | primo
Balconi e terrazzi 12,50 mq 13,05 mq 0,33 4,35 mq 0,00 m | primo
Posto auto scoperto 12,00 mq 13,00 mq 0,20 2,60 mq 0,00 m | primo
Totale superficie convenzionale: 127,55 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva 127,55 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 11 E 12- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA
CAPO DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 7, - POSTAUJTO SCOPERTO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 99,00 mq 115,90 mqg 1,00 115,90 mq 2,70 m | primo
Balconi e terrazzi 21,50 mq 23,10 mq 0,33 7,70 mq 0,00 m | primo
Posto auto scoperto 13,00 mq 14,00 mq 0,20 2,80 mq 0,00 m | terra
Totale superficie convenzionale: 126,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva 126,40 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 13- LOCALE DI SGOMBERO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - M
CAPO DI FUORI, SNC - PIANO SOTTOTETTO, INTERNO 1BJANO TERZO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale di sgombero 95,00 mq 116,40 mq 0,50 58,20 mq 0,00 m | terzo
Deposito-Magazzino 28,30 mq 30,40 mq 0,25 7,60 mg 3,65 m | sottostrada
Totale superficie convenzionale: 65,80 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva 65,80 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.




BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 28,85 mq 31,65 mq 1,00 31,65 mq 2,30 m | sottostrada
Totale superficie convenzionale: 31,65 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva 31,65 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 15- GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,35 mq 22,30 mq 1,00 22,30 mq 3,95 m | sottostrada
Totale superficie convenzionale: 22,30 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva 22,30 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 16- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, SNC , PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 11,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva 12,00 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 17- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, PIANO TERRA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
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Posto auto scoperto 10,30 mq 11,00 mq 1,00 11,00 mq 0,00 m | terra
Totale superficie convenzionale: 11,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva 11,00 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 18- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Area di risulta edificabile 150,00 mqg 150,00 mqg 1,00 150,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 150,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva 150,00 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 19- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Fascia di terreno urbano 365,00 mq 365,00 mq 1,00 365,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 365,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva 365,00 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 20- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Fascia di terreno urbano 170,00 mqg 170,00 mqg 1,00 170,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 170,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
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Superficie convenzionale complessiva 170,00 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 E 2- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA, INTERNO 1, - POSTO AUTSCOPERTO

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza| Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
10 757 3 A2 2 7 vani 11 mq. 433,82 S1-T
10 757 29 C6 1 11 mq. 11 mq. 8,52 terra

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planiemeaiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

BENE N° 3 E 4- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAR
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 4, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. Sub. Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
10 757 5 A2 2 6,5 vani 131 mq. 402,84 S1-T
10 757 30 C6 1 11 mq. 11 mq. 8,52 terra

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planiemegiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

BENE N° 5 E 6- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAB
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 3, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Catasto fabbricati (CF)
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Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza| Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
10 757 6 A2 7 vani 132 mq. 433,82 S1-T
10 757 31 C6 12 mq. 12 mq. 9,3 terra

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planimetiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

BENE N° 7 E 8- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 6, - POSTO AUT®COPERTO

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. Sub. Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
10 757 8 A2 6,5 vani 133 mg. 402,84 S1-1
10 757 32 C6 14 mq. 14 mq. 10,85 terra

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planimetiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

BENE N° 9 E 10- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 8, - POSTO AUTSCOPERTO

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza| Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
10 757 9 A2 2 6 vani 127 mq. 371,85 primo
10 757 33 C6 1 13 mg. 13 mg. 10,07 terra

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planimetiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

15




BENE N° 11 E 12- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA
CAPO DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 7, - POSTAUJTO SCOPERTO

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza| Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

10 757 10 A2 2 6 vani 124 mq. 371,85 primo

10 757 35 C6 1 14 mq. 14 mq. 10,85 terra

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planiemegiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

BENE N° 13- LOCALE DI SGOMBERO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - M
CAPO DI FUORI, SNC - PIANO SOTTOTETTO, INTERNO 1BJANO TERZO

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi | ‘Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza| Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
10 757 15 (o7 1 133 mq. 129 mq. 157,98 S1-3

Corrispondenza catastale

In fase di sopralluogo, avvenuto una prima volt29il10, successivamente il 16/11 ed infine il 18Hdn &
stato possibile accedere a tale unita in quantoggiupanti non erano presenti; la stessa dittautsacnon
ha saputo fornire informazioni e spiegazioni valkiitea i recapiti con i quali rintracciare i dusggetti che
occupano l'immobile e I'eventuale titolarita allaasoccupazione (esistenza di un contratto regolaame
registrato). Da informazioni assunte durante i alhpoghi si & potuto appurare che costoro sonotmari
moglie, si chiamano rispettivamente **** Omissis***

by

Non é stato possibile, pertanto, verificare lo cstdéi luoghi e confrontarlo con la planimetria ctdite
depositata in atti.

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA, PIANO SOTTOSTRADA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. Sub. Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
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10 757 25 C6 1 30 mq. 32 mq. 23,24 S1

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planiemegiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. Sub. Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

10 757 26 C6 1 21 ma. 23 mq. 16,27 S1

Corrispondenza catastale

Esiste sostanziale corrispondenza tra la planimetiastale e quanto rilevato in fase di sopratiuog

BENE N° 16- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, SNC , PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza| Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

10 757 36 C6 1 12 mq. 12 mq. 9,3 terra

Corrispondenza catastale

In fase di sopralluogo si &€ constatato che marmediiduazione reale del suddetto posto auto s¢oper
mediante linee disegnate a terra sulla pavimemniaziella corte esterna pertinenziale.

BENE N° 17- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
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Sezione | Foglio | Part. Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza| Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

10 757 37 C6 1 11 mg. 11 mgq. 8,52 terra

Corrispondenza catastale

In fase di sopralluogo si & constatato che mamedividuazione reale del suddetto posto auto sdoper
mediante linee disegnate a terra sulla pavimemniaziella corte esterna pertinenziale.

BENE N° 18 - AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
10 753 Seminativo 2 00 01 50 1,01 0,77

BENE N° 19- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
10 755 Seminativo 2 00 03 65 2,45 1,89

BENE N° 20- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
10 392 Seminativo 2 000170 1,14 0,88

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 E 2- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAB
DI FUORI, SNC PIANO TERRA, INTERNO 1, - POSTO AUTSCOPERTO
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Il bene oggetto di stima € costituito da un appaetato sito al piano terra oltre ad un locale maigaze
posto auto scoperto su corte ad uso comune sitisggttivamente, al piano interrato ed al piamcatéi un
fabbricato di maggiore consistenza a destinazi@s&enziale, in discrete condizioni d'uso, ubica&d
Comune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori, snc.

All'unita immobiliare in oggetto si accede dallapubblica mediante un ingresso diretto, postaliacenza
alla suddetta strada, percorrendo un breve trattoode comune che conduce al portone di ingresso
condominiale e successivamente al vano scala @toveli ascensore.

L’appartamento & posto al piano terra e risultdgito da porta blindata; tale unita immobiliarediinduata

al subalterno 3, interno 1, si compone di un coidddi ingresso, una cucina, un soggiorno-pranzo, u
disimpegno notte, tre camere, un bagno ed un lagaleltre a due distinti balconi posti allo stefigello di
piano.

Le stanze risultano interamente intonacate e tiiddg e presentano un’altezza, tra pavimento étteofdi
circa mt. 2,70; gli infissi esterni sono realizzatlegno con vetro camera ed avvolgibili in pvcrrme quegli
interni non sono presenti. La pavimentazione elémenti di ceramica mentre nei due bagni risultano
montati unicamente un piatto doccia ed una vascgetroresina come sanitari, privi di rubinettedache se
sono presenti gli impianti e gli allacci per tugli altri sanitari (lavabi, bidet e wc) oltre a paento e
rivestimento coordinati in ceramica.

L'impianto elettrico presenta un numero sufficiediteli punti luce e di prese di corrente anche@® sono
state montate e completate con placche e fruttirgerruttori e prese di corrente. Da un semplisange a
vista del tipo di impianto e quadro elettrico pri#seed anche dai cavi sotto traccia riscontratipLsd
affermare che la parte di impianto attualmentdlitg risulterebbe conforme alle norme vigentin(misulta
rintracciata, agli atti comunali, la certificaziodieconformita rilasciata dall'impiantista instatiee, in quanto
l'impianto non & completato).

L'impianto di riscaldamento é del tipo autonomo caldaia e bruciatore da collocare all’esternoppasita
nicchia ricavata su un lato di un balcone ment@rpi scaldanti non sono presenti anche se la itoihaz la
canalizzazione dell'impianto termico risulta indivata e presente. Esiste I'impianto del videoaitofo

Alcune pareti interne di tamponatura, soprattuttpriossimita della congiunzione con il solaio setaate,
presentano alcune lesioni dovute, presumibilmeiifizz scossa sismica del 30 ottobre scorso; tadufezioni
si riscontrano anche in alcune parti del vano seataquelle zone di separazione tra i muri di tangmento
e la parte strutturale (travi e pilastri) in cenmeatmato.

Non é stato possibile ispezionare il locale ripyl&ti sito al piano interrato in quanto la ditta @s®ta,
proprietaria dell'unita residenziale oggetto dimstj non aveva con se (0 possedeva) le chiavi disaoca
tale locale accessorio; confrontando le planimetaiastale ed edilizia si pud asserire che essetéuito da
un unico ambiente di forma rettangolare sul qudlee sriscontrata una discordanza in merito al
posizionamento dell'accesso dallo spazio condoteirda manovra che risulta di fatto metallica, gdti
basculante, per accesso veicolare e non solo pled@aene invece indicata negli elaborati grafici).

Il posto auto esterno, su area comune, censitatal8, risulta non individuato e/o delimitato daek o
segnaletica orizzontale; I'accesso alla porzionarela comune su cui sono individuati i posti awtapsrti
risulta protetto da una sbarra metallica a comaahelibrico.

Si analizzano, di seguito, le principali CARATTERIEHE del bene oggetto di stima:
Caratteristiche estrinseche:

1) Ambiente economico sociale: discreto. Il bengeatp di stima & ubicato in zona residenziale postka
periferia nord del centro abitato di Sant'Omero.

2) Collegamenti stradali: buoni. L'immobile é calido all'interno di un quartiere residenziale pasbreve
distanza dalla viabilita principale di collegametrail capoluogo e l'intera area della Val Vibrata
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3) Condizioni climatiche: tipiche della fascia ¢aére con clima temperato.

4) Servizi sociali e commerciali: 'immobile in getto € ubicato all’interno di un centro abitatonito dei
principali servizi commerciali, sociali ed ammimésivi.

Caratteristiche intrinseche:

BN

1) Accessibilita: discreta; il fabbricato € accbdsi con autoveicolo con possibilita di parcheggio
prossimita della sua corte di pertinenza antistaritente principale dell’edificio.

2) Funzionalita generale: nel complesso efficiefdefunzionalita distributiva dei locali dell’apgamento
risulta ottimale in quanto vi & una giusta sepanaitra gli ambienti giorno e la zona notte corspnza di
un disimpegni di accesso alle camere e servizi.

3) Funzionalita degli impianti elettrico, idro-stario e del gas: al momento attuale alcune parisdie non
sono state completate; pertanto non € possibiléoage la loro efficienza.

4) Grado di rifinitura: ordinario.

5) Stato di manutenzione: mediocre; gli ambientcsanteramente intonacati e tinteggiati; in fase di
sopralluogo sono state riscontrate alcune lesiomégnti sulle tramezzature interne dovute probadriten
alla scossa sismica del 30 ottobre scorso.

6) Esposizione: mediocre, su due lati del fabboicat

7) Salubrita: discreta circolazione d'aria all'inte dell’unita abitativa sita al piano terra cospesizione su
due soli lati.

8) Panoramicita: scarsa, con vista sull'intorncc@stante occupato da edilizia di recente realizrezi
intervallata da campi coltivati.

9) Dotazione di spazi e locali esterni ed interhitsso comune quali vani tecnici, vano scala, asrens
scalinate di accesso ai vari livelli di piano, @eottoli di disimpegno.

BENE N° 3 E 4- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 4, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Il bene oggetto di stima & costituito da un appaetato sito al piano terra-rialzato oltre ad un leca
magazzino e un posto auto scoperto su corte adarsane situati, rispettivamente, al piano interiedoal
piano terra di un fabbricato di maggiore consistemziestinazione residenziale, in discrete contiiziaiso,
ubicato nel Comune di Sant'‘Omero (TE), via Caplutiri, snc.

All'unita immobiliare in oggetto si accede dallayubblica mediante un ingresso diretto, postaiacenza
alla suddetta strada, percorrendo un breve trattoode comune che conduce al portone di ingresso
condominiale e successivamente al vano scala @toveli ascensore.

L’appartamento, posto al piano terra-rialzato,ltésprotetto da porta blindata ed é individuatswalterno
5, interno 4; esso si compone, internamente, diaggiorno-pranzo, cucina, disimpegno notte, treezam
un bagno ed un locale wc oltre a due distinti bailposti allo stesso livello di piano.

Le stanze risultano interamente intonacate e fjidtg e presentano un’altezza netta, tra pavimento
soffitto, di circa mt. 2,70; gli infissi esterni 3o realizzati in legno con vetro camera ed avvdligib pvc
mentre quegli interni non sono presenti. La paviagone € in elementi di ceramica mentre nei dgmiba
risulta montato, come sanitario, unicamente unigidbccia, privo di rubinetteria; sono inolttre geati gli
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impianti e gli allacci per tutti gli sanitari (labg bidet, vasca e wc) oltre al pavimento e rivastito
coordinati in ceramica.

L'impianto elettrico presenta un numero sufficiediteli punti luce e di prese di corrente anche@® sono
state montate e completate con placche e fruttuaemplice esame a vista del tipo di impiantamche
dai cavi sotto traccia, si puo affermare che laepdr impianto attualmente istallata, risulterelcbeforme
alle norme vigenti (non risulta rintracciata, agtti comunali, la certificazione di conformita skiata
dall'impiantista installatore, in quanto l'impiamton é stato ultimato).

L'impianto di riscaldamento e del tipo autonomo caldaia e bruciatore da collocare all’esternoppasita
nicchia ricavata su un lato di un balcone ment@rpi scaldanti non sono presenti anche se la itoihaz la
canalizzazione dell'impianto termico risulta indivata e presente in ogni ambiente dell'appartamento

Alcune pareti interne di tamponatura, soprattuttpriossimita della congiunzione con il solaio setaate,
presentano diverse lesioni dovute, presumibilmealty scossa sismica del 30 ottobre scorso; tali
fessurazioni si riscontrano anche in alcune pagttivdno scala e in quelle zone di separazione rrari di
tamponamento e la parte strutturale (travi e pijaist cemento armato.

Non e stato possibile ispezionare il locale ripgiti sito al piano interrato in quanto la ditta esata,
proprietaria dell'unita residenziale oggetto dinstj non aveva con se (0 possedeva) le chiavi disaoca
tale locale accessorio; confrontando le planimetaiastale ed edilizia, si pud asserire che essstiuito

da un unico ambiente di forma rettangolare sul el € riscontrata una discordanza in merito al
posizionamento della porta di accesso dallo spamialominiale di manovra che risulta di fatto métall di
tipo basculante, per accesso veicolare e non saorfale (come invece indicata negli elaborati giafi

Il posto auto esterno, su area comune, censitakaB8, risulta non individuato e/o delimitato daek o
segnaletica orizzontale; I'accesso alla porzionareh comune su cui sono individuati i posti actpsrti,
risulta protetto da una sbarra metallica a comaabelitrico.

Si analizzano, di seguito, le principali CARATTERIEHE del bene oggetto di stima:
Caratteristiche estrinseche:

1) Ambiente economico sociale: discreto. Il bengetp di stima e ubicato in zona residenziale postk
periferia nord del centro abitato di Sant'Omero.

2) Collegamenti stradali: buoni. L'immobile é callto all'interno di un quartiere residenziale pasbreve
distanza dalla viabilita principale di collegametril capoluogo e l'intera area della Val Vibrata

3) Condizioni climatiche: tipiche della fascia ¢oére con clima temperato.

4) Servizi sociali e commerciali: 'immobile in getto & ubicato all'interno di un centro abitatonfto dei
principali servizi commerciali, sociali ed ammimésivi.

Caratteristiche intrinseche:

1) Accessibilita: discreta; il fabbricato & accbk#si con autoveicolo con possibilita di parcheggio
prossimita della sua corte di pertinenza antistarfitente principale dell’edificio.

2) Funzionalita generale: nel complesso efficiefddfunzionalita distributiva dei locali dell’apgamento
risulta ottimale in quanto vi & una giusta sepanitra gli ambienti giorno e la zona notte corsprea di
un disimpegni di accesso alle camere e servizi.

3) Funzionalita degli impianti elettrico, idro-stario e del gas: al momento attuale listallazione
impiantistica non e stata completata; pertantoapossibile verificare la loro efficienza.

4) Grado di rifinitura: ordinario.
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5) Stato di manutenzione: mediocre; gli ambientcsanteramente intonacati e tinteggiati; in fase di
sopralluogo sono state riscontrate alcune lesiomégnti sulle tramezzature interne dovute probadriten
alla scossa sismica del 30 ottobre scorso.

6) Esposizione: sufficiente, su due lati del fabaio, fronti sud ed ovest.

7) Salubrita: discreta circolazione d'aria all'inte dell'unita abitativa sita al piano terra-rigtzacon
esposizione su due soli lati.

8) Panoramicita: scarsa, con vista sull'intorncc@stante occupato da edilizia di recente realizzezi
intervallata da campi coltivati.

9) Dotazione di spazi e locali esterni ed interhitsso comune quali vani tecnici, vano scala, asrens
scalinate di accesso ai vari livelli di piano, peottoli di disimpegno.

BENE N° 5 E 6- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 3, - PSTO AUTO
SCOPERTO

Il bene oggetto di stima & costituito da un appaetato sito al piano terra-rialzato oltre ad un leca
magazzino e un posto auto scoperto su corte adarsane situati, rispettivamente, al piano interiedoal
piano terra di un fabbricato di maggiore consistemzlestinazione residenziale, in discrete condlizimso,
ubicato nel Comune di Sant'Omero (TE), via Cap®uatiri, snc.

All'unita immobiliare in oggetto si accede dallayubblica mediante un ingresso diretto, postaiacenza
alla suddetta strada, percorrendo un breve trattoode comune che conduce al portone di ingresso
condominiale e successivamente al vano scala @toveli ascensore.

L'appartamento, posto al piano terra-rialzato,|tésprotetto da porta blindata ed é individuatsualterno
6, interno 3; esso si compone, internamente, dlisimpegno di ingresso, un soggiorno-pranzo, umael
un disimpegno notte, tre camere, un bagno ed widatc oltre a due distinti balconi posti allo stevello
di piano.

Le stanze risultano interamente intonacate e tijidtg e presentano un’altezza netta, tra pavimento
soffitto, di circa mt. 2,70; gli infissi esterni o realizzati in legno con vetro camera ed avvdigib pvc
mentre quegli interni non sono presenti. La paviezone & in elementi di ceramica mentre nei dugiba
risulta montato, come sanitario, unicamente unt@idbccia, privo di rubinetteria; sono inoltre pres gli
impianti e gli allacci per tutti gli sanitari (laba bidet, vasca e wc) oltre al pavimento e rivastito
coordinati in ceramica.

L'impianto elettrico presenta un numero sufficiediteli punti luce e di prese di corrente anche @e sono
state montate e completate con placche e fruttuaemplice esame a vista del tipo di impiantarmche
dai cavi sotto traccia, si puo affermare che ldgdr impianto attualmente istallata, risulterelsbaforme
alle norme vigenti (non risulta rintracciata, agtti comunali, la certificazione di conformita stdata
dall'impiantista installatore, in quanto l'impiamton € stato ultimato).

L'impianto di riscaldamento é del tipo autonomo caldaia e bruciatore da collocare all’esternoppasita
nicchia ricavata su un lato di un balcone ment@pi scaldanti non sono presenti anche se la iohaz la
canalizzazione dell'impianto termico risulta indivata e presente in ogni ambiente dell'appartamento

Alcune pareti interne di tamponatura, soprattuttpriossimita della congiunzione con il solaio setaate,
presentano diverse lesioni dovute, presumibilmeals scossa sismica del 30 ottobre scorso; tali
fessurazioni si riscontrano anche in alcune pattivdno scala e in quelle zone di separazione rrari di
tamponamento e la parte strutturale (travi e pilaist cemento armato.
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Non é stato possibile ispezionare il locale ripgti sito al piano interrato in quanto la ditta @s®ta,
proprietaria dell'unita residenziale oggetto dimstj non aveva con se (0 possedeva) le chiavi disaoca
tale locale accessorio durante i sopralluoghi amtieconfrontando le planimetrie catastale ed eidilisi
puod asserire che esso e costituito da un unicoeatebidi forma rettangolare sul quale si € riscoatuma
discordanza in merito al posizionamento della pditaccesso dallo spazio condominiale di manove ch
risulta di fatto metallica, di tipo basculante, pecesso veicolare e non solo pedonale (come irndata
negli elaborati grafici).

Il posto auto esterno, su area comune, censitakaB4, risulta non individuato e/o delimitato daek o
segnaletica orizzontale; I'accesso alla porzionaréh comune su cui sono individuati i posti aatpsrti,
risulta protetto da una sbarra metallica a comaabelitrico.

Si analizzano, di seguito, le principali CARATTERIEHE del bene oggetto di stima:
Caratteristiche estrinseche:

1) Ambiente economico sociale: discreto. Il bengetp di stima € ubicato in zona residenziale postk
periferia nord del centro abitato di Sant'Omero.

2) Collegamenti stradali: buoni. L'immobile é callio all'interno di un quartiere residenziale pasbreve
distanza dalla viabilita principale di collegametril capoluogo e l'intera area della Val Vibrata

3) Condizioni climatiche: tipiche della fascia ¢oére con clima temperato.

4) Servizi sociali e commerciali: 'immobile in getto & ubicato all'interno di un centro abitatonfto dei
principali servizi commerciali, sociali ed ammimésivi.

Caratteristiche intrinseche:

1) Accessibilita: discreta; il fabbricato & accbk#si con autoveicolo con possibilita di parcheggio
prossimita della sua corte di pertinenza antistarfitente principale dell’edificio.

2) Funzionalita generale: nel complesso efficiefddunzionalita distributiva dei locali dell’apgamento
risulta ottimale in quanto vi & una giusta sepanmazitra gli ambienti giorno e la zona notte corspnza di
un disimpegni di accesso alle camere e servizi.

3) Funzionalita degli impianti elettrico, idro-stario e del gas: al momento attuale listallazione
impiantistica non e stata completata; pertantoépossibile verificare la loro efficienza.

4) Grado di rifinitura: alcuni elementi di finitussono da completare.

5) Stato di manutenzione: mediocre; gli ambienticsdnteramente intonacati e tinteggiati; in fase di
sopralluogo sono state riscontrate alcune lesiomégnti sulle tramezzature interne dovute probadriten
alla scossa sismica del 30 ottobre scorso.

6) Esposizione: mediocre, su due lati del fabboicibnti nord ed ovest.

7) Salubrita: discreta circolazione d'aria all'inte dell'unita abitativa sita al piano terra-rigtzacon
esposizione su due soli lati.

8) Panoramicita: scarsa, con vista sull'intornacastante occupato da edilizia di recente realiprezi
intervallata da campi coltivati.

9) Dotazione di spazi e locali esterni ed intemhitsso comune quali vani tecnici, vano scala, ascens
scalinate di accesso ai vari livelli di piano, peottoli di disimpegno.
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BENE N° 7 E 8- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 6, - POSTO AUT®COPERTO

Il bene oggetto di stima € costituito da un appaetato sito al piano primo di un fabbricato di maggi
consistenza a destinazione esclusivamente resalenaitre ad un locale magazzino ed un posto auto
scoperto ubicati, quest'ultimi, rispettivamentgiaini sottostrada e terra del medesimo fabbridaealificio
risulta realizzato su tre piani fuori terra, compedura a falde protette da guaina ardesiata, attren piano
sottostrada, destinato a locali accessori alleleeie sovrastanti ed un piano sottotetto, destingvarte a
locali abitativi, apparentemente in discrete coitizesterne ed & ubicato nel Comune di Sant'OrfiEED,

via Capo di Fuori, snc.

All'unita immobiliare ad uso abitativo, individuag subalterno 8, interno 6, si accede percorremdwatto
di corte esterna che permette di accedere all'abmoune antistante il vano scala condominiale, st di
ascensore. Essa risulta composta, all'interno,ndangresso soggiorno-pranzo una cucina, un disimpeg
notte, tre camere, un bagno ed un locale wc olthageabalconi a livello.

Le stanze principali dell’'unita abitativa si pretero di buona metratura in pianta con un’altezzsara
pavimento a soffitto di circa mt. 2,70; esse risndt interamente intonacate e tinteggiate; gli snfisterni
sono realizzati in legno mentre quegli esterni samch'essi in legno con vetro camera e avvolgibifivc.

La pavimentazione é realizzata in elementi in cé&ammei due bagni sono disposti sanitari (lavalasca,
box doccia, bidet e wc) con rubinetterie di disaréattura, presenti in un solo bagno e pavimenti e
rivestimenti coordinati in ceramica.

L'impianto elettrico presenta un numero sufficiediténterruttori, di punti luce e di prese di carte. Il tipo

di prese, quadro elettrico ed interruttori (foreetze i cavi sotto traccia), da un semplice esawista, rende
'impianto conforme alle norme vigenti anche se nasulta rintracciata agli atti comunali alcuna
certificazione di conformita rilasciata dall'impigsta installatore ai sensi della normativa vigefitegge
46/1990 e s.m.i.); esiste I'impianto di messa eteome verificato nel quadro elettrico posto itaaenza
alla porta di ingresso blindata.

L'impianto di riscaldamento é del tipo autonomo cafdaia e bruciatore collocati all’esterno, aléimo di
una nicchia di un balcone mentre i corpi scaldapntio in elementi di alluminio. Esistono gli impiant
televisivo e del videocitofono.

Non é stato possibile ispezionare il locale ripyti sito al piano interrato in quanto la ditta as®ta,
proprietaria dell'unita residenziale oggetto dimstj non aveva con se (0 possedeva) le chiavi disaoca
tale locale accessorio; confrontando le planimetaiastale ed edilizia si pud asserire che essetéuito da
un unico ambiente di forma rettangolare sul qudlee sriscontrata una discordanza in merito al
posizionamento dell'accesso dallo spazio condoteirda manovra che risulta di fatto metallica, gdi
basculante, per accesso veicolare e non solo pled@uemne invece indicata negli elaborati grafici).

Il posto auto esterno, su area comune, censitakaBg, risulta non individuato e/o delimitato daek o
segnaletica orizzontale; I'accesso alla porzionarela comune su cui sono individuati i posti awtapsrti
risulta protetto da una sbarra metallica a comaahelibrico.

Si analizzano, di seguito, le principali CARATTERIEHE del bene oggetto di stima:
Caratteristiche estrinseche:

1) Ambiente economico sociale: discreto. Il bengettp di stima & ubicato in zona residenziale postka
periferia nord del centro abitato di Sant'Omero.

2) Collegamenti stradali: buoni. L'immobile é calido all'interno di un quartiere residenziale pasbreve
distanza dalla viabilita principale di collegametril capoluogo e l'intera area della Val Vibrata

3) Condizioni climatiche: tipiche della fascia @aére con clima temperato.
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4) Servizi sociali e commerciali: 'immobile in getto € ubicato all’interno di un centro abitatonito dei
principali servizi commerciali, sociali ed ammiméivi.

Caratteristiche intrinseche;:

1) Accessibilita: discreta; il fabbricato € accbdsi con autoveicolo con possibilita di parcheggio
prossimita della sua corte di pertinenza antistaritente principale dell’edificio.

2) Funzionalita generale: nel complesso efficietdefunzionalita distributiva dei locali dell’apgamento
risulta ottimale in quanto vi & una giusta separitra gli ambienti giorno e la zona notte corsprea di
un disimpegni di accesso alle camere e servizi.

3) Funzionalita degli impianti elettrico, idro-stario e del gas: al momento attuale efficiente.
4) Grado di rifinitura: discreto.

5) Stato di manutenzione: buono; gli ambienti si@ramente intonacati e tinteggiati.

6) Esposizione: buona, su due lati del fabbricateyd e ad est.

7) Salubrita: buona circolazione d'aria all'intedw®l’'unita abitativa sita al piano primo con espi®mne su
due soli lati, sud ed est.

8) Panoramicita: ottima, con vista sull'intorno ctistante occupato da edilizia di recente realizzezi
intervallata da campi coltivati.

9) Dotazione di spazi e locali esterni ed interhiLsso comune quali vani tecnici, vano scala, asrens
scalinate di accesso ai vari livelli di piano, @eottoli di disimpegno.

BENE N° 9 E 10- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 8, - POSTO AUT®COPERTO

Il bene oggetto di stima e costituito da un appaetato sito al piano primo oltre ad un posto autipscto su
corte ad uso comune situato al piano terra di Wbrfeato di maggiore consistenza a destinazione
residenziale, in discrete condizioni d’'uso, ubicaéb Comune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fusng.

All'unita immobiliare in oggetto si accede dallayubblica mediante un ingresso diretto, postaiacenza
alla suddetta strada, percorrendo un breve trdttoode comune che conduce al portone di ingresso
condominiale e successivamente al vano scala @toveli ascensore.

L'appartamento, posto al piano primo, risulta pttotela porta blindata ed € individuato al subatte®n
interno 8; esso si compone, internamente, di ugisagp-pranzo, cucina, disimpegno notte, tre cameame
bagno ed un locale wc oltre a due distinti balgmsti allo stesso livello di piano.

Le stanze risultano interamente intonacate e fjidtg e presentano un’altezza netta, tra pavimento
soffitto, di circa mt. 2,70; gli infissi esternimo realizzati in legno con vetro camera ed avvdigib pvc
mentre quegli interni non sono presenti. La pavia&one € in elementi di ceramica mentre nei dgmiba
risulta montato, come sanitario, unicamente unigidbccia, privo di rubinetteria; sono inolttre geati gli
impianti e gli allacci per tutti gli sanitari (laba bidet, vasca e wc) oltre al pavimento e rivastito
coordinati in ceramica.

L'impianto elettrico presenta un numero sufficiediteli punti luce e di prese di corrente anche@e sono
state montate e completate con placche e fruttuiaemplice esame a vista del tipo di impiantamche
dai cavi sotto traccia, si puo affermare che ldgdr impianto attualmente istallata, risulterelsbaforme
alle norme vigenti (non risulta rintracciata, agtti comunali, la certificazione di conformita sthata
dall'impiantista installatore, in quanto l'impiamton é stato ultimato).
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L'impianto di riscaldamento e del tipo autonomo caldaia e bruciatore da collocare all’esternoppasita
nicchia ricavata su un lato di un balcone ment@rpi scaldanti non sono presenti anche se la toihaz la
canalizzazione dell'impianto termico risulta indivata e presente in ogni ambiente dell'appartamento

Alcune pareti interne di tamponatura, soprattuttpriossimita della congiunzione con il solaio setaate,
presentano diverse lesioni, come anche una porzibrgavimentazione, dovute, presumibilmente, alla
scossa sismica del 30 ottobre scorso; tali fesgmagi riscontrano anche in alcune parti del vacala e in
guelle zone di separazione tra i muri di tampondmenla parte strutturale (travi e pilastri) in @o
armato.

Il posto auto esterno, su area comune, censitakaB8, risulta non individuato e/o delimitato daek o
segnaletica orizzontale; I'accesso alla porzionareh comune su cui sono individuati i posti actpsrti,
risulta protetto da una sbarra metallica a comaabelibrico.

Si analizzano, di seguito, le principali CARATTERIEHE del bene oggetto di stima:
Caratteristiche estrinseche:

1) Ambiente economico sociale: discreto. Il bengetp di stima € ubicato in zona residenziale postk
periferia nord del centro abitato di Sant'‘Omero.

2) Collegamenti stradali: buoni. L'immobile é callto all'interno di un quartiere residenziale pasbreve
distanza dalla viabilita principale di collegametril capoluogo e l'intera area della Val Vibrata

3) Condizioni climatiche: tipiche della fascia ¢oére con clima temperato.

4) Servizi sociali e commerciali: 'immobile in getto € ubicato all'interno di un centro abitatonfto dei
principali servizi commerciali, sociali ed ammimégivi.

Caratteristiche intrinseche:

1) Accessibilita: discreta; il fabbricato & accbk#si con autoveicolo con possibilita di parcheggio
prossimita della sua corte di pertinenza antistarfitente principale dell’edificio.

2) Funzionalita generale: nel complesso efficiefddfunzionalita distributiva dei locali dell’apgamento
risulta ottimale in quanto vi & una giusta sepanmazitra gli ambienti giorno e la zona notte corsenza di
un disimpegno di accesso alle camere e servizi.

3) Funzionalita degli impianti elettrico, idro-stario e del gas: al momento attuale listallazione
impiantistica non e stata completata; pertantogpossibile verificare la loro efficienza.

4) Grado di rifinitura: ordinario.

5) Stato di manutenzione: mediocre; gli ambienticsdnteramente intonacati e tinteggiati; in fase di
sopralluogo sono state riscontrate alcune lesiomégnti sulle tramezzature interne dovute probadriten
alla scossa sismica del 30 ottobre scorso.

6) Esposizione: sufficiente, su due lati del fabaio, fronti sud ed ovest.

7) Salubrita: buona circolazione d'aria all'inted®l’unita abitativa sita al piano primo con espmse su
due soli lati.

8) Panoramicita: buona, con vista sull'intorno ostante occupato da edilizia di recente realizzezio
intervallata da campi coltivati.

9) Dotazione di spazi e locali esterni ed intemhitsso comune quali vani tecnici, vano scala, asrens
scalinate di accesso ai vari livelli di piano, peottoli di disimpegno.
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BENE N° 11 E 12- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA
CAPO DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 7, - POSTAUJTO SCOPERTO

Il bene oggetto di stima e costituito da un appaetato sito al piano primo oltre ad un posto autpecto su
corte ad uso comune situato al piano terra di Wbrfeato di maggiore consistenza a destinazione
residenziale, in discrete condizioni d’'uso, ubicaébComune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fusng.

All'unita immobiliare in oggetto si accede dallayubblica mediante un ingresso diretto, postaiacenza
alla suddetta strada, percorrendo un breve trdttoode comune che conduce al portone di ingresso
condominiale e successivamente al vano scala @toveli ascensore.

L’appartamento, posto al piano primo, risulta pitotela porta blindata ed € individuato al subatiet,
interno 7; esso si compone, internamente, di uressY, un soggiorno-pranzo, una cucina, un disimpeg
notte, tre camere, un bagno ed un locale wc oltheeadistinti balconi posti allo stesso livellopi@ano.

Le stanze risultano interamente intonacate e fjidtg e presentano un’altezza netta, tra pavimento
soffitto, di circa mt. 2,70; gli infissi esterni o realizzati in legno con vetro camera ed avvdigib pvc
mentre quelli interni non sono presenti. La pavitagione € in elementi di ceramica mentre nei dgmiba
risulta montato, come sanitario, unicamente ungidbccia, privo di rubinetteria; sono inolttre geati gli
impianti e gli allacci per tutti gli sanitari (laba bidet, vasca e wc) oltre al pavimento e rivastito
coordinati in ceramica; si € rilevato, inoltre, fase di sopralluogo, la rottura di una pignatta stdhio
superiore del bagno, dovuta a un intervento reatizdull'appartamento immediatamente sovrastante.

L'impianto elettrico presenta un numero sufficiediteli punti luce e di prese di corrente anche @e sono
state montate e completate con placche e fruttuibsemplice esame a vista del tipo di impiantbgdadro
ed anche dai cavi sotto traccia, si puo affermaeela parte di impianto attualmente istallata, ltisebbe
conforme alle norme vigenti (non risulta rintradajaagli atti comunali, la certificazione di confuta
rilasciata dall'impiantista installatore, in quatitmpianto non & stato ultimato).

L'impianto di riscaldamento é del tipo autonomo caldaia e bruciatore da collocare all’esternoppagsita
nicchia ricavata su un lato di un balcone ment@pi scaldanti non sono presenti anche se la itoihaz la
canalizzazione dell'impianto termico risulta indivata e presente in ogni ambiente dell'appartamento

Alcune pareti interne di tamponatura, soprattuttpriossimita della congiunzione con il solaio setaate,
presentano diverse lesioni, come anche una porzibnmavimentazione, dovute, presumibilmente, alla
scossa sismica del 30 ottobre scorso; tali fesgmagi riscontrano anche in alcune parti del vacala e in
quelle zone di separazione tra i muri di tampondmenla parte strutturale (travi e pilastri) in @nto
armato.

Il posto auto esterno, su area comune, censitakaB§, risulta non individuato e/o delimitato daek o
segnaletica orizzontale; I'accesso alla porzionareh comune su cui sono individuati i posti aatpsrti,
risulta protetto da una sbarra metallica a comaabelitrico.

Si analizzano, di seguito, le principali CARATTERIEHE del bene oggetto di stima:
Caratteristiche estrinseche:

1) Ambiente economico sociale: discreto. Il bengetp di stima € ubicato in zona residenziale postk
periferia nord del centro abitato di Sant'‘Omero.

2) Collegamenti stradali: buoni. L'immobile é callto all'interno di un quartiere residenziale pasbreve
distanza dalla viabilita principale di collegametrail capoluogo e l'intera area della Val Vibrata

3) Condizioni climatiche: tipiche della fascia @adre con clima temperato.

4) Servizi sociali e commerciali: 'immobile in getto € ubicato all’interno di un centro abitatonito dei
principali servizi commerciali, sociali ed ammimésivi.
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Caratteristiche intrinseche:

1) Accessibilita: discreta; il fabbricato & accbk#si con autoveicolo con possibilita di parcheggio
prossimita della sua corte di pertinenza antistarfitente principale dell’edificio.

2) Funzionalita generale: nel complesso efficiefddunzionalita distributiva dei locali dell’apgamento
risulta ottimale in quanto vi & una giusta separitra gli ambienti giorno e la zona notte corsprea di
un disimpegno di accesso alle camere e servizi.

3) Funzionalita degli impianti elettrico, idro-stario e del gas: al momento attuale listallazione
impiantistica non é stata completata; pertantoapossibile verificare la loro efficienza.

4) Grado di rifinitura: ordinario.

5) Stato di manutenzione: mediocre; gli ambienticsdnteramente intonacati e tinteggiati; in fase di
sopralluogo sono state riscontrate alcune lesiogsenti sulle tramezzature interne e su una pagzhn
pavimento, dovute probabilmente alla scossa sisdet80 ottobre scorso.

6) Esposizione: sufficiente, su due lati del fab&io, fronti nord ed ovest.

7) Salubrita: buona circolazione d'aria all'intedwedl’unita abitativa sita al piano primo con eSpmsie su
due soli lati.

8) Panoramicita: buona, con vista sull'intorno ostante occupato da edilizia di recente realizzezio
intervallata da campi coltivati.

9) Dotazione di spazi e locali esterni ed intemhitsso comune quali vani tecnici, vano scala, ascens
scalinate di accesso ai vari livelli di piano, @eottoli di disimpegno.

BENE N° 13- LOCALE DI SGOMBERO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - M
CAPO DI FUORI, SNC - PIANO SOTTOTETTO, INTERNO 1BJANO TERZO

Il bene oggetto di stima € costituito da un loadilsgombero sito al piano terzo (o sottotetto)eodd un
locale adibito a magazzino - deposito, situatoi@h sottostrada di un fabbricato di maggiore cirsiza a
destinazione residenziale, in discrete condiziamsal ubicato nel Comune di Sant'Omero (TE), vip&di

Fuori, snc.

All'unita immobiliare in oggetto si accede dallayubblica mediante un ingresso diretto, postaiacenza
alla suddetta strada, percorrendo un breve trdttoode comune che conduce al portone di ingresso
condominiale e successivamente al vano scala @toveli ascensore.

L'immobile, posto al piano terzo, risulta protetta porta blindata ed é individuato al subalterngidterno
13; nonostante lo scrivente abbia informato mediaatcomandate e telegrammi della necessaria spezi
di tutte le unita sottoposte a procedura esecutiva, € stato ad oggi possibile effettuare un shgb
all'interno di detta unita in quanto occupata,deef di verifica se con regolare contratto, da dunéugi, i
Sig.ri **** Omissis ****,

| rappresentanti a vario titolo della Societa etstal) durante i tre sopralluoghi effettuati, nomi@ saputo
darmi alcun chiarimento circa l'occupazione di tahéta che, € bene ricordarlo, & attualmente detstia
locale di sgombero.

Saranno richiesti alla competente autorita giudizike necessarie autorizzazioni per procederevaltituale
accesso forzoso.

by

Non é stato possibile, inoltre, ispezionare il lecdpostiglio sito al piano interrato in quanto ditta
esecutata, proprietaria dell'unita residenzialestiggdi stima, non possiede le chiavi di accestsdealocale
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accessorio; confrontando le planimetrie catastdledilizia si pud asserire che esso € costituitardanico
ambiente di forma rettangolare sul quale si € risada una discordanza in merito al posizionamento
dell'accesso dallo spazio condominiale di manovra gsulta di fatto metallica, di tipo basculanper
accesso veicolare e non solo pedonale (come inndm@ata negli elaborati grafici).

Si analizzano, di seguito, le principali CARATTERIEHE del bene oggetto di stima, ove risulta patesib
Caratteristiche estrinseche:

1) Ambiente economico sociale: discreto. Il bengetp di stima € ubicato in zona residenziale postk
periferia nord del centro abitato di Sant'‘Omero.

2) Collegamenti stradali: buoni. L'immobile é callto all'interno di un quartiere residenziale pasbreve
distanza dalla viabilita principale di collegametril capoluogo e l'intera area della Val Vibrata

3) Condizioni climatiche: tipiche della fascia @adre con clima temperato.

4) Servizi sociali e commerciali: 'immobile in getto € ubicato all’interno di un centro abitatonito dei
principali servizi commerciali, sociali ed ammimésivi.

Caratteristiche intrinseche:

BN

1) Accessibilita: discreta; il fabbricato € accbdsi con autoveicolo con possibilita di parcheggio
prossimita della sua corte di pertinenza antistarfitente principale dell’edificio.

2) Dotazione di di spazi e locali esterni ed initexth uso comune quali vani tecnici, vano scalaciasare,
scalinate di accesso ai vari livelli di piano, mesttoli di disimpegno.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

Il bene oggetto di stima & costituito da un localdorimessa sito al piano sottostrada di un fabtwicli
maggiore consistenza a destinazione residenzial@liscrete condizioni d’'uso, ubicato nel Comune di
Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori, snc.

All'unita immobiliare in oggetto, contraddistintam il subalterno 25, si accede da una strada latpost in
adiacenza alla rampa di accesso al piano sottastitael conduce allo spazio di manovra condominiakaus
sono posti gli accessi carrabili dei locali degiiaagarage e a magazzini.

Anche se non é stato possibile ispezionare tadoin quanto la ditta esecutata, proprietaritaldi unita
oggetto di stima, non possiede le chiavi di accessoverificato attraverso la porta metallica hdaicte che
esso é formato da un unico vano, di forma quadiangointonacato e tinteggiato, di altezza circa3r0,
pavimentato con semplice battuto di cemento resjredte presenta un'apertura finestrata lungo let@ati
fondo prospiciente l'ingresso.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

Il bene oggetto di stima & costituito da un localdéorimessa sito al piano sottostrada di un fabtwicli
maggiore consistenza a destinazione residenzial@liscrete condizioni d’'uso, ubicato nel Comune di
Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori, snc.

All'unita immobiliare in oggetto, contraddistintam il subalterno 26, si accede da una strada latpost in
adiacenza alla rampa di accesso al piano sottastitael conduce allo spazio di manovra condominialaus
sono posti gli accessi carrabili dei locali dediiaegarage e a magazzini.
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Anche se non e stato possibile ispezionare takddoi quanto la ditta esecutata, proprietaritaldi unita
oggetto di stima, non possiede le chiavi di accessoverificato attraverso la porta metallica lodesate che
esso e formato da un unico vano, di forma rettargolintonacato e tinteggiato, di altezza circa 310,
pavimentato con semplice battuto di cemento resjrehte presenta un'apertura finestrata lungo let@ati
fondo prospiciente l'ingresso.

BENE N° 16 - POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPMI
FUORI, SNC , PIANO TERRA

Il bene oggetto di stima € costituito da un postio &coperto su corte ad uso comune situato abpena di
un fabbricato di maggiore consistenza a destinaziesidenziale, in discrete condizioni d'uso, utziazel
Comune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori, snc.

All'unita immobiliare in oggetto, individuato coh subalterno 36, si accede dalla via pubblica nadian
ingresso diretto, posto in adiacenza alla suddgttda, percorrendo un breve tratto di corte conulmee
conduce ad un ulteriore spazio esterno comune, @db¥g@osto auto risulta non individuato e/o deiatd da
linee o segnaletica orizzontale; I'accesso allaipoe di area comune su cui sono individuati i pasto
scoperti, risulta protetto da una sbarra metadicamando elettrico.

BENE N° 17 - POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, PIANO TERRA

Il bene oggetto di stima e costituito da un postio &coperto su corte ad uso comune situato abpena di
un fabbricato di maggiore consistenza a destinaziesidenziale, in discrete condizioni d'uso, uttiazel
Comune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori, snc.

All'unita immobiliare in oggetto, individuato cohsubalterno 37, si accede dalla via pubblica median
ingresso diretto, posto in adiacenza alla suddgttda, percorrendo un breve tratto di corte conulmee
conduce ad un ulteriore spazio esterno comune, @b&g@osto auto risulta non individuato e/o ddiattd da
linee o segnaletica orizzontale; I'accesso allzipoe di area comune su cui sono individuati i pasto
scoperti, risulta protetto da una sbarra metadicamando elettrico.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 18- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Area di risulta individuata dalla particella 753 ctca 150 metri quadri catastali,di forma trapdate; essa
risulta di fatto un'area urbana destinata a pagibeg luoghio dui transito con accesso direttameiatiéa

strada pubblica, confinante, per buona parte del daientale, con la corte di pertinenza del fatdtio

individuato con la particella catastale 757 dallalg risulta separata da un forte dislivello dettad con un
muro controterra in c.a.

Il Piano Regolatore Generale del Comune di Santt@rdestina tale appezzamento in Zone residenziali
consolidate "B2" da sottoporre a ristrutturazioneoempletamento, dove l'edificazione risulta deb#éata
normata.

BENE N° 19- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI
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Fascia di terreno urbano di risulta individuatdalphrticella 755, di circa 365 metri quadri caaigdi forma
rettangolare, individua di fatto una strada cheeeatcuni edifici multipiano e che permette anchedesso
ai locali annessi ed accessori ubicati al piantostada del fabbricato residenziale insistentqadrticella
catastale 757 ed oggetto della presente stima.d.umgargini settentrionali di tale strada sono acdite
gabbionate poste a gradoni, riempite con pietsaiio formato e dimensioni, che fungono da sostetgia
parte superiore in forte dislivello .

Il Piano Regolatore Generale del Comune di Santf@rdestina tale appezzamento in parte a strada ed i
parte in Zona "A9" - Versanti e Crinali di valormbientale e percettivo dove e prescritta la corszone
degli elementi naturali e dove l'edificazione éogizzata in maniera molto marginale.

BENE N° 20- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

Fascia di terreno urbano di risulta individuatdaphrticella 392, di circa 170 metri quadri caaéigdi forma
rettangolare, individua di fatto il proseguimentoutia strada che serve alcuni edifici multi pianche
permette anche l'accesso ai locali annessi ed smtebicati al piano sottostrada del fabbricagidenziale
insistente sulla particella catastale 757 ed oggdtla presente stima. Lungo i margini settentiodi tale
viabilita sono collocate gabbionate poste a grada@mpite con pietre in vario formato e dimensjatie
fungono da sostegno della parte superiore in fligiévello.

Il Piano Regolatore Generale del Comune di Santt@rdestina tale appezzamento in parte a strada ed i
parte in Zona "A9" - Versanti e Crinali di valormbientale e percettivo dove e prescritta la corszsone
degli elementi naturali e dove l'edificazione éogizzata in maniera molto marginale.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 E 2- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA, INTERNO 1, - POSTO AUTSCOPERTO

L'immobile risulta libero

L'unita immobiliare, alla data del sopralluogo @8f11/2016 risultava libero e nella piena dispditéidel
sig. **** Omissis **** in qualita di socio minoritaio della Societa debitrice.

BENE N° 3 E 4- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 4, - POTO AUTO
SCOPERTO

L'immobile risulta libero

L'unita immobiliare, alla data del sopralluogo @8f11/2016 risultava libero e nella piena dispditéidel
sig. **** Omissis **** in qualita di socio minoritaio della Societa debitrice.

BENE N° 5 E 6- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO TERRA-RIALZATO, INTERNO 3, PIA® - POSTO AUTO
SCOPERTO

L'immobile risulta libero
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L'unita immobiliare, alla data del sopralluogo @8/11/2016 risulta libero e nella piena disponiaitiel sig.
*rx Omissis **** in qualita di socio minoritario ella Societa debitrice.

BENE N° 7 E 8- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 6, - POSTO AUT®COPERTO

L'immobile risulta libero

L'unita immobiliare, alla data del sopralluogo @6110/2016 risulta libero e nella piena disponiéaitiel sig.
*x Omissis **** in qualita di coniuge del socio dmaggioranza, sig.ra **** Omissis **** della Soda
debitrice.

BENE N° 9 E 10- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAP
DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 8, - POSTO AUT®COPERTO

L'immobile risulta libero

L'unita immobiliare, alla data del sopralluogo @8f11/2016 risultava libero e nella piena dispditéidel
sig. **** Omissis **** in qualita di socio minoritaio della Societa debitrice.

BENE N° 11 E 12- APPARTAMENTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA
CAPO DI FUORI, SNC PIANO PRIMO, INTERNO 7, - POSTAUJTO SCOPERTO

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dimithobile.

BENE N° 13- LOCALE DI SGOMBERO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - M
CAPO DI FUORI, SNC - PIANO SOTTOTETTO, INTERNO 1BJANO TERZO

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dithobile.

Infatti, in fase di sopralluogo, avvenuto una privodta il 29/10 e successivamente il 16/11 ed iL18non e
stato possibile accedere a tale unita in quantoaglupanti non erano presenti; la stessa dittautaacnon
ha saputo fornire informazioni e spiegazioni valiitea i recapiti con i quali rintracciare i dueggetti che
occupano l'immobile e I'eventuale titolarita digalccupazione.

Da informazioni assunte si & potuto appurare clséooco sono marito e moglie, si chiamano rispettieara
*kkk OmlSS|S ****.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA

L'immobile risulta libero

L'unita immobiliare, alla data del sopralluogo @8!11/2016 risulta libero ma non é stato possibileedere
al suo interno in quanto il rappresentante delleieda debitrice, intervenuto il giorno del soprathe, non
aveva con se le chiavi di accesso.

BENE N° 15- GARAGE UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPO DI BORI,
SNC - PIANO SOTTOSTRADA, PIANO SOTTOSTRADA

L'immobile risulta libero
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L'unita immobiliare, alla data del sopralluogo @8111/2016 risulta libero ma non € stato possédeedere
al suo interno in quanto il rappresentante delleieda debitrice, intervenuto il giorno del sopralij, non
aveva con se le chiavi di accesso.

BENE N° 16- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, SNC , PIANO TERRA

L'immobile risulta libero

BENE N° 17- POSTO AUTO UBICATO A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPDI
FUORI, PIANO TERRA

L'immobile risulta libero

BENE N° 18- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

L'immobile risulta libero

BENE N° 19- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

L'immobile risulta libero
Tale cespite risulta essere una porzione di stdidpiartiere di accesso ad edifici residenziadispicienti la
strada provinciale n. 13 di collegamento tra i deribratiani di Sant'‘Omero e Garrufo.

BENE N° 20- AREA URBANA UBICATA A SANT'OMERO (TE) - VIA CAPODI
FUORI

L'immobile risulta libero

Tale cespite risulta essere una porzione di stdidpiartiere di accesso ad edifici residenziadispicienti la
strada provinciale n. 13 di collegamento tra i dgeibratiani di Sant'‘Omero e Garrufo.

PROVENIENZE VENTENNALI

PER TUTTI | BENI INDIVIDUATI

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 24/03/1980al

FREk OmiSSis **r*

Atto di compravendita

02/08/1999
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Alberto lelo 24/03/1980 78961
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Conservatoria RR.II. di| 01/04/1980 2685
Teramo
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 19/07/1982al *RE Omissis **** Atto di compravendita
02/08/1996
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonello 19/07/1982 258
Antoniucci
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria RR.II. di| 28/07/1982 5606
Teramo
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 02/08/1996al FHE* Omissis ¥ Atto di compravendita
12/11/2004
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti | 02/08/1996 91577
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria RR.II. dif 29/08/1996 7097
Teramo
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 02/08/199%l *rRk Omissis **** Atto di compravendita
29/10/2004
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti | 02/08/1999 105264
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria RR.II. di| 24/08/1999
Teramo
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 29/10/2004

*kkk OmlSSlS *kkk

Atto di compravendita
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Rogante

Presso

Teramo

Presso

Data

Notaio Ennio Vincenti | 29/10/2004

Data

Conservatoria RR.II. di| 12/11/2004

Data

142980
Trascrizione
Reg. gen.

19982

Registrazione

Reg. N°

Repertorio N°

Raccolta N°

31025

Reg. part.

13373

Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoratae

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il vemie precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La particella 757 su cui insiste il fabbricato su sono ubicate le unita immobiliari oggetto dinsi risulta
generata dalla fusione delle particelle 752 e 74 389) a cui si riferiscono gli atti di compravéad

suddetti rispettivamente del 1996 e del 1999 (equtenti).

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

PER TUTTI | BENI INDIVIDUATI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agerdgh Territorio di Teramo aggiornate al 21/11/2046no

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» |poteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo doiadi
Iscritto a Conservatoria RR.II. di Teramo il 02/BJ09

Reg. gen. 10970 - Reg. part. 2531
Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,62 %
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: 01/07/2009

N° repertorio: 163604

N° raccolta: 39164

Trascrizioni

* Pignoramento immobiliare

Trascritto a Conservatoria RR.II. di Teramo il 172014

Reg. gen. 13563 - Reg. part. 10203
Quota: 1/1
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

PER TUTTI | BENI INDIVIDUATI

Secondo il vigente Piano Regolatore Generale deiu@e di Sant'Omero (TE), approvato con adeguamenti
alla Delibera del C.P. n. 61/99 e parere S.U.RF9r09, I'area su cui insiste il fabbricato a cyvapengono

le unita immobiliari oggetto di stima (foglio 10,ampale 757) ricade in buona parte in “Zone resiiddinz
consolidate da sottoporre a ristrutturazione e detamento” (art. 48 delle N.T.A.), in piccola paite
"Versanti e crinali di valore ambientale e peregiti(art. 44 delle N.T.A.) e in restante parte Bpazi
pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lorsp¢art. 71 delle N.T.A.).

REGOLARITA EDILIZIA

PER TUTTI | BENI INDIVIDUATI DAL N° 1 AL N° 17

Come risulta dalla documentazione reperita daltiveote e da visure ed ispezioni effettuate prégsbcio
Tecnico del Comune di Sant'Omero (TE) in data Membre 2016 e seguenti, il fabbricato su cui insist
le unita immobiliari oggetto di stima risulta ed#ito per effetto delle seguenti pratiche edilizie:

- Concessione edilizia principale n. 10/97 - pnot1l306/97, del 02/04/1997, relativa alla costrogiali un
fabbricato di civile abitazione per n. 9 appartathda ubicarsi in via Capo di Fuori, rilasciata &hdaco
del Comune di Sant'Omero (TE) alla richiedenteaditt* Omissis **** con sede in **** Omissis ****,

- Concessione edilizia di variante n. 30/98 - pno4649/98, del 29/06/1999, relativa alla costneidi un
fabbricato di civile abitazione per n. 9 appartatneia ubicarsi in via Capo di Fuori, variante inrsm
d'opera all C.E. precedente, rilasciata dal Resgolesdel Servizio del Comune di di Sant'Omero (Al
richiedente ditta **** Omissis **** con sede in ** Omissis ****,

- Permesso di Costruire n. 1/2006 - prot. n. 1489, 09/02/2006, relativo alla costruzione di n. 12
appartamenti con accessori in via Capo di Fudasciata dal Responsabile del Servizio del Comune d
Sant'Omero (TE) alla richiedente ditta **** Omisgig* con sede in **** Omissis ****,

- Attestazione di avvenuto deposito all'ex Geniail€i- Provincia di Teramo - V° Settore - Urbanistj
Pianificazione Territoriale e Difesa del Suolo efpm. 9004, del 10/01/2007, relativa alla costragi di un
fabbricato di civile abitazione sito in Comune @nBOmero (TE), alla localita via Capo di Fuorasciata
dal Responsabile dell'Ufficio.

- Permesso di Costruire n. 13/2009 - prot. n. 414r,09/04/2009, relativo alla costruzione di n. 12
appartamenti con accessori in via Capo di Fuolasciata dal Responsabile di Area del Comune di
Sant'Omero (TE) alla richiedente ditta **** Omisgig* con sede in **** Omissis ****,

- Dichiarazione di Fine Lavori rilasciata in dat@/@/2010 dal Direttore dei Lavori in merito alla
costruzione di n. 12 appartamenti di civile abibag appartenenti ad un immobile ubicato in via Cdipo
Fuori in Comune di Sant'‘Omero (TE).

Agli atti del Comune non sono state rintracciateegbratiche (condoni edilizi e/o concessioni aasarna)
relative all'immobile oggetto di stima.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di confo rmita

» Non esiste il certificato energetico / APE deglimbili ad uso residenziale oggetto della presente
relazione di stima.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'iento elettrico degli immobili ad uso residenziale
oggetto della presente relazione di stima.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'iengto termico degli immobili ad uso residenziale
oggetto della presente relazione di stima.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'iamib idrico degli immobili ad uso residenziale
oggetto della presente relazione di stima.

Si precisa che, in fase di sopralluogo, non sonersendifformita tra lo stato dei luoghi e gli attincessori
reperiti presso gli uffici comunali preposti, adcezione dell'unita immobiliare indicata al subaiterl5
(lotto n. 7) che non e stato possibile ispezionaee le ragioni dettagliatamente illustrate nell@dfico
capitolo relativo a tale lotto.

Occorre, inoltre ricordare che, qualsiasi diffodmita lo stato dei luoghi e le carte catastaligh/@laborati
grafici depositati in Comune attestanti la regaéaeidilizia ed urbanistica, potra essere sanatg, @aentuali
aggiudicatari, sempre se rientrante nella fattébitlettata dai parametri del PRG vigente, in bdad.agge
n. 47/1985 e s.m.i., entro e non oltre 120 gioaliaddata del Decreto di Trasferimento.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

PER TUTTI | BENI INDIVIDUATI DAL N° 1 AL N° 17

Da informazioni assunte presso I'AmministratoreCdindominio, relativamente ad eventuali debiti della
Societa esecutata e riferiti all'insieme dei beggedto di pignoramento, si precisa che risulta ahitd
complessivo pari afl 8.590,00maturato fino alla data odierna.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere altenzione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

* Bene N° 1- Appartamento ubicato a Sant'‘Omero (TE) - ViaddpFuori, snc piano terra, interno
1, piano terra

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @hidne situato al piano terra oltre ad un locale
fondaco - magazzino situato al piano sottostradangeesimo fabbricato ed un posto auto scoperto
individuato nella corte del fabbricato. L'abitazo individuata con il subalterno 3, interno 1, é&
costituita da ingresso, soggiorno-pranzo, cuciigimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wc,
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oltre a due balconi a livello; il locale magazzisdp al piano sottostrada,e composto da unico,vano
con accesso da spazio di manovra condominiale dagcseparato mediante anta metallica
basculante; al piano interrato si accede sia dab srala e sia direttamente dall'esterno mediante
rampa carrabile ubicata lungo il fronte occidentdddl'edificio. Il posto auto scoperto, individuato
catastalmente con un proprio subalterno (29), @atita livello stradale, all'interno della corte
pertinenziale dell'edificio in una zona con accegsotetto da apposita sbarra metallica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 3, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
C6

29,

L'immobile

Valore

viene
di

Categoria
posto in  vendita per
stima del

il
bene:

diritto

€

di Proprieta

84.0

(1/1)

00,00

Per la determinazione del valore commerciale dekeb& é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo diufiejtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicdel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non pud essere assunto come elemento di contastadidla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lwgi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo

Bene N° 1-
Appartamento
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc
piano terra, interno 1,
piano terra

Superficie
convenzionale

133,90 mq

Valore unitario

630,00 €/mq

Valore
complessivo

"~ £84.000,00

Quota in
vendita

100,00

‘Valore di stima:

Totale

€ 84.000,00

€ 84.000,00

Valore di stima: € 84.000,00

Deprezzamento del 15,00 %

Valore finale di stima:

€ 71.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile ir1 ©00,00
(settantunomila/O0 euro) considerando un abbattionpari a circa il 15% rispetto al valore commeleia

relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 2

» Bene N° 2- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - Viad&dpFuori, snc piano terra-rialzato,
interno 4, piano terra-rialzato
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Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @hiine situato al piano terra-rialzato oltre ad un
locale fondaco - magazzino situato al piano satdst del medesimo fabbricato ed un posto auto
scoperto individuato all'interno della corte dddfeicato. L'abitazione, individuata come subalkern
5, interno 4, é costituita da soggiorno-pranzojraicdisimpegno notte, tre camere, un bagno ed un
wc, oltre a due balconi a livello; il locale magemy, sito al piano sottostrada,e composto da unico
vano, di forma rettangolare, con accesso da spmdizinanovra condominiale da cui &€ separato
mediante anta metallica basculante; al piano atersi accede sia dal vano scala e sia direttamente
dall'esterno mediante rampa carrabile ubicata luhffonte occidentale dell'edificio. Il posto auto
scoperto, individuato catastalmente con un proguisalterno (sub 30), € situato a livello stradale,
all'interno della corte pertinenziale dell'edifiGiouna zona con accesso protetto da appositaasbarr

metallica.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 5, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
30, Categoria C6
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 80.000,00

Per la determinazione del valore commerciale deebs é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiajtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicilel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contesadilla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lwegi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario valore | "Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 2- 132,10 mq 605,00 €/mq © €80.000,00 | 100,00 € 80.000,00

Appartamento

Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc
piano terra-rialzato,
interno 4, piano terra-
rialzato

Valore di stima: € 80.000,00

Valore di stima: € 80.000,00
Deprezzamento del 15,00 %

Valore finale di stima: € 68.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitlerella procedura esecutiva &€ determinabile i18€60,00
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(sessantottomila/00 euro) considerando un abbattongari a circa il 15% rispetto al valore commaiei
relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 3

* Bene N° 3- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViadcdpFuori, snc piano terra-rialzato,
interno 3, piano terra-rialzato

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @hiine situato al piano terra-rialzato oltre ad un
locale fondaco - magazzino situato al piano satdst del medesimo fabbricato ed un posto auto
scoperto individuato all'interno della corte dédbeicato. L'abitazione, individuata con il subsatie

6, interno 3, & costituita da ingresso, soggiomanpo, cucina, disimpegno notte, tre camere, un
bagno ed un wc, oltre a due balconi a livello;dtdle magazzino, sito al piano sottostrada,e
composto da unico vano, di forma rettangolare, axoesso da spazio di manovra condominiale da
cui e separato mediante anta metallica basculahpggno interrato si accede sia dal vano scaia e s
direttamente dall'esterno mediante rampa carrabileata lungo il fronte occidentale dell'edificlb.
posto auto scoperto, individuato catastalmente womproprio subalterno (31), & situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'eeificio in una zona con accesso protetto da sip@o

sbarra metallica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 6, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
31, Categoria C6
L'immobile ~ viene posto in vendita per il diritto di Proprieta  (1/1)
Valore di stima del bene: € 81.000,00

Per la determinazione del valore commerciale deebs é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiajtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadictlel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contewadilla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lwgi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3- 136,40 mg 595,00 €/mq € 81.000,00 100,00 € 81.000,00

Appartamento
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc
piano terra-rialzato,
interno 3, piano terra-
rialzato

Valore di stima: € 81.000,00

Valore di stima: € 81.000,00
Deprezzamento del 15,00 %
Valore finale di stima: € 69.000,00

40



Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile i®©®0,00
(sessantanovemila/00 euro) considerando un ablegitinpari a circa il 15% rispetto al valore comriadec
relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 4

* Bene N° 4- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViaddipFuori, snc piano primo, interno
6, piano primo

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @bdne situato al piano primo oltre ad un locale
fondaco - magazzino situato al piano sottostradangeesimo fabbricato ed un posto auto scoperto
individuato all'interno della corte del fabbricatolL'abitazione, individuata come subalterno 8,
interno 6, & costituita da soggiorno-pranzo, cudiligimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wc,
oltre a due balconi a livello; il locale magazzisdp al piano sottostrada,e composto da unico,vano
di forma rettangolare, con accesso da spazio dowrancondominiale da cui & separato mediante
anta metallica basculante; al piano interrato siede sia dal vano scala e sia direttamente
dall'esterno mediante rampa carrabile ubicata luhffonte occidentale dell'edificio. Il posto auto
scoperto, individuato catastalmente con un propribalterno (32), é situato a livello stradale,
all'interno della corte pertinenziale dell'edifigiouna zona con accesso protetto da appositaasbarr

metallica.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, P@&7, Sub. 8, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
32, Categoria C6
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta @ (1/1)
Valore di stima del bene: € 95.000,00

Per la determinazione del valore commerciale deebs é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiajtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicilel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contewadilla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lwgi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4- 133,40 mq 710,00 €/mq € 95.000,00 100,00 € 95.000,00

Appartamento
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc
piano primo, interno
6, piano primo

Valore di stima: € 95.000,00
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Valore di stima: € 95.000,00
Deprezzamento del 9,00 %

Valore finale di stima: € 86.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile i6:©80,00
(ottantaseimila/00 euro) considerando un abbattingari a circa il 9% rispetto al valore commereial
relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 5

» Bene N° 5- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViadCdipFuori, snc piano primo, interno
8, piano primo

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fadabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @bdne situato al piano primo oltre ad un posto aut
scoperto individuato all'interno della corte dddifeicato. L'abitazione, individuata come subalkern
9, interno 8, € costituita da soggiorno-pranzojraicdisimpegno notte, tre camere, un bagno ed un
wc, oltre a due balconi a livello. Il posto autmgerto, individuato catastalmente con un proprio
subalterno (33), é situato a livello stradalejrafiino della corte pertinenziale dell'edificio una

zona con accesso protetto da apposita sbarra ietall
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 9, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
33, Categoria C6
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di Proprieta  (1/1)
Valore di stima del bene: € 83.000,00

Per la determinazione del valore commerciale dekebs e scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo diufiejtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicdel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non pud essere assunto come elemento di contastadidla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lweggi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 5- 127,55 mq 650,00 €/mq € 83.000,00 100,00 € 83.000,00

Appartamento
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc
piano primo, interno
8, piano primo

Valore di stima: € 83.000,00
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Valore di stima: € 83.000,00

Deprezzamento del 15,00 %

Valore finale di stima:

€ 70.500,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile i®:&£00,00
(ottantamilacinquecento/00 euro) considerando upathinento pari a circa il 15% rispetto al valore
commerciale relativo ad una libera contrattaziomaetcato.

LOTTO 6

» Bene N° 6- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViadCdipFuori, snc piano primo, interno
7, piano primo

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fadabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune dit'Qarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile abdne situato al piano primo oltre ad un posto aut
scoperto individuato all'interno della corte dddifeicato. L'abitazione, individuata come subalkern
10, interno 7, e costituita da ingresso, soggi@ranzo, cucina, disimpegno notte, tre camere, un
bagno ed un wc, oltre a due balconi a livello.dsf auto scoperto, individuato catastalmente con
un proprio subalterno (35), é situato a livelloadale, all'interno della corte pertinenziale
dell'edificio in una zona con accesso protetto dgpoaita sbarra metallica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, P87, Sub. 10, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub

35, Categoria C6
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto  di Proprieta @ (1/1)
Valore di stima del bene: € 82.000,00

Per la determinazione del valore commerciale dekebs e scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo diufiejtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicdel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puod essere assunto come elemento di contastadidla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lweggi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 6- 126,40 mq 650,00 €/mq € 82.000,00 100,00 € 82.000,00

Appartamento
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc
piano primo, interno
7, piano primo
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Valore di stima: € 82.000,00

Valore di stima: € 82.000,00
Deprezzamento del 15,00 %

Valore finale di stima: € 70.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile i®©€00,00
(settantamila/00 euro) considerando un abbattimeard a circa il 15% rispetto al valore commerciale
relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 7

* Bene N° 7- Mansarda ubicata a Sant'‘Omero (TE) - Via Cagdeudri, snc - piano sottotetto, interno
13, piano terzo

BN

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fadabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditGarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da locali di sgombero, probabilmentdiz#ati attualmente per fini residenziali, situato
piano terzo (sottotetto)oltre ad un locale fondacmagazzino situato al piano sottostrada del
medesimo fabbricato. L'unita immobiliare oggetiostima, catastalmete censita come locale di
sgombero, individuata come subalterno 15, interBp él costituita da alcuni locali destinati a
magazzino a cui non e stato possibile accederaiamtq occupati con l'impossibilita di ottenere
informazioni circa la sussistenza di un regolanmgtiaito di locazione; pertanto, lo scrivente, rediy
apposita richiesta al G.E. per l'accesso forzotmleaimmobile. Il locale magazzino, sito al piano
sottostrada,e composto da unico vano, di formaemwipale, con accesso da spazio di manovra
condominiale da cui € separato mediante anta nogtddlasculante; al piano interrato si accede sia
dal vano scala e sia direttamente dall'esterno anéglirampa carrabile ubicata lungo il fronte

occidentale dell'edificio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parf57, Sub. 15, Categoria C2
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 45.000,00

Per la determinazione del valore commerciale dekeb& é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiajtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicdel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contewadilla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lwgi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo
convenzionale complessivo vendita

Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
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Bene N° 7- Mansarda 65,80 mq 685,00 €/mq € 45.000,00 100,00 € 45.000,00
Sant'Omero (TE) - Vi
Capo di Fuori, snc -
piano sottotetto,
interno 13, piano terz

Valore di stima: € 45.000,00

Valore di stima: € 45.000,00
Deprezzamento del 9,00 %

Valore finale di stima: € 41.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile ir1 ©@0,00
(quarantunomila/00 euro) considerando un abbattinpari a circa il 9% rispetto al valore commereial
relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 8

» Bene N° 8- Garage ubicato a Sant'Omero (TE) - Via Capoutiri- snc - piano sottostrada, piano
sottostrada

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune dit'Qarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e

costituito da un locale autorimessa situato aliaottostrada; esso si compone di un unico vano, d
forma rettangolare, con accesso da spazio di marammdominiale da cui € separato mediante anta
metallica basculante; al piano interrato si accgidedal vano scala e sia direttamente dall'esterno

mediante  rampa  carrabile  ubicata lungo il  fronte cidentale dell'edificio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parf57, Sub. 25, Categoria C6
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta @ (1/1)
Valore di stima del bene: € 14.000,00

Per la determinazione del valore commerciale dekeb& é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo diufiejtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicilel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non pud essere assunto come elemento di contastadidla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lweggi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 8- Garage 31,65 mq 445,00 €/mqg € 14.000,00 100,00 € 14.000,00

Sant'Omero (TE) - Via

Capo di Fuori, snc -
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piano sottostrada,
piano sottostrada

Valore di stima: € 14.000,00

Deprezzamento del 10,00 %

Valore finale di stima:

€ 12.500,00

Valore di stima:

€ 14.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile ir2:600,00
(dodicimilacinquecento/00 euro) considerando una#tbhento pari a circa il 10% rispetto al valore
commerciale relativo ad una libera contrattaziomaetcato.

LOTTO 9

* Bene N° 9- Garage ubicato a Sant'Omero (TE) - Via Capoudirk- snc - piano sottostrada, piano

sottostrada

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fadabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune dit'Sarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed é

costituito da un locale autorimessa situato aliaottostrada; esso si compone di un unico vano, d
forma rettangolare, con accesso da spazio di marmmmndominiale da cui € separato mediante anta
metallica basculante; al piano interrato si accgdedal vano scala e sia direttamente dall'esterno

mediante  rampa  carrabile  ubicata lungo il  fronte cidentale dell'edificio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parf57, Sub. 26, Categoria C6
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta  (1/1)
Valore di stima del bene: € 10.000,00

Per la determinazione del valore commerciale dekebs e scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo diufiejtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicdel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non pud essere assunto come elemento di contastadidla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lweggi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo

Bene N° 9- Garage
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc -
piano sottostrada,
piano sottostrada

Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
22,30 mq 450,00 €/mqg € 10.000,00 100,00 € 10.000,00
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Valore di stima:

€ 10.000,00

Valore di stima: € 10.000,00

Deprezzamento del 10,00 %

Valore finale di stima:

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitlemella procedura esecutiva & determinabile inGO®,00
(novemila/00 euro) considerando un abbattimentogairca il 10% rispetto al valore commercialeatiso

€ 9.000,00

ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 10

Bene N° 10- Posto Auto ubicato a Sant'‘Omero (TE) - Via CdpbBuori, snc , piano terra

Il bene oggetto di stima & un posto auto scopémthyiduato catastalmente con il subalterno 36,
situato a livello stradale, all'interno della conpertinenziale di un fabbricato di maggiore
consistenza, a destinazione residenziale, ubica@mune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori,
snc. A tale unita si accede direttamente dallalatpubblica, percorrendo un breve tratto di codte a
uso esclusivo la quale permette I'accesso ad enark spazio, recintato, protetto da una apposita

sbarra metallica su cui risulta individuato il st auto scoperto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parf57, Sub. 36, Categoria C6
Limmobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 3.000,00

Per la determinazione del valore commerciale deebs é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiajtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicilel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contewadilla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lwgi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 10- Posto 12,00 mq 250,00 €/mq € 3.000,00 100,00 € 3.000,00
Auto
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, snc,
piano terra
Valore di stima: € 3.000,00




Valore di stima: € 3.000,00
Deprezzamento del 10,00 %

Valore finale di stima: € 2.700,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitlemella procedura esecutiva € determinabile in70@,00
(duemilasettecento/00 euro) considerando un abieito pari a circa il 10% rispetto al valore contisde
relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 11

e Bene N° 11- Posto Auto ubicato a Sant'Omero (TE) - Via CdpBuori, piano terra

Il bene oggetto di stima & un posto auto scopémttiyiduato catastalmente con il subalterno 37,
situato a livello stradale, allinterno della conpertinenziale di un fabbricato di maggiore
consistenza, a destinazione residenziale, ubica@mune di Sant'‘Omero (TE), via Capo di Fuori,
snc. A tale unita si accede direttamente dallalatpubblica, percorrendo un breve tratto di codte a
uso esclusivo la quale permette I'accesso ad eniark spazio, recintato, protetto da una apposita

sbarra metallica su cui risulta individuato il post auto scoperto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parft57, Sub. 37, Categoria C6
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta @ (1/1)
Valore di stima del bene: € 3.000,00

Per la determinazione del valore commerciale deebs é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiejtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicilel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contewadilla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lweggi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 11- Posto 11,00 mq 270,00 €/mq € 3.000,00 100,00 € 3.000,00

Auto

Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori, piano
terra

Valore di stima: € 3.000,00

Valore di stima: € 3.000,00

Deprezzamento del 10,00 %
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Valore finale di stima: € 2.700,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitlemella procedura esecutiva & determinabile in70@,00
(duemilasettecento/00 euro) considerando un abieito pari a circa il 10% rispetto al valore contisde
relativo ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 12

* Bene N° 12- Area Urbana ubicata a Sant'‘Omero (TE) - Via Gdigeuori

Area di risulta individuata dalla particella 753 drca 150 metri quadri catastali,di forma
trapezoidale, risulta di fatto un'area urbana dasdi a parcheggio con accesso dalla strada pupblica
confinante, per buona parte del lato orientale, laotorte di pertinenza del fabbricato individuato
con la particella catastale 757 dalla quale risskparata da muro controterra in c.a. con forte

dislivello.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. ,753Qualita Seminativo
L'immobile  viene  posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 18.000,00

Per la determinazione del valore commerciale deebs é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’'unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiajtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicdel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contewadglla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lwgi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 12- Area 150,00 mg 120,00 €/mq € 18.000,00 100,00 € 18.000,00
Urbana
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori
Valore di stima: € 18.000,00

Valore di stima: € 18.000,00
Deprezzamento del 11,00 %

Valore finale di stima: € 16.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitlerella procedura esecutiva &€ determinabile i16£Q0,00
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(sedicimila/00 euro) considerando un abbattimeatdgcirca il 11% rispetto al valore commerciakativo
ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 13

Bene N° 13- Area Urbana ubicata a Sant'‘Omero (TE) - Via Gdigeuori

Fascia di terreno urbano di risulta individuatalagarticella 755, di circa 365 metri quadri
catastali,di forma rettangolare, occupata di fdtana strada che permette I'accesso ai localsanne
ubicati al piano sottostrada del fabbricato restida insistente sulla particella catastale 75Tadal
guale risulta separata mediante gabbionate pogtadmni (muri di sostegno) riempite con pietre in

vario formato e dimensioni.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. ,755Qualita Seminativo
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta  (1/1)

Valore di stima del bene: € 22.000,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 13- Area 365,00 mq 60,00 €/mq € 22.000,00 100,00 € 22.000,00
Urbana
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori
| | N 0B B R | | ~Valore di stima: € 22.000,00

Valore di stima: € 22.000,00

Deprezzamento del 9,00 %

Valore finale di stima: € 20.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditanin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitierella procedura esecutiva € determinabile i®:©@0,00
(ventimila/O0 euro) considerando un abbattimento pairca il 9% rispetto al valore commercialeatalo

ad una libera contrattazione di mercato.

LOTTO 14

Bene N° 14- Area Urbana ubicata a Sant'‘Omero (TE) - Via Gdigeuori

Fascia di terreno urbano di risulta individuatalagarticella 392, di circa 170 metri quadri
catastali,di forma rettangolare, occupata di fattd prolungamento della strada che permette
l'accesso ai locali annessi ubicati al piano sttida del fabbricato residenziale insistente sulla
particella catastale 757; essa confina a montdacoarte di pertinenza di un fabbricato residemzial
dalla quale risulta separata mediante gabbionatallinbe riempite con pietre in vario formato e
dimensioni, poste a gradoni e che fungono da veripmpri muri di sostegno.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. ,392Qualita Seminativo
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta  (1/1)
Valore di stima del bene: € 10.000,00
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Per la determinazione del valore commerciale deebs é scelto il metodo del raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventivagide finalizzata ad individuare quale sia il valor
di mercato, praticato in tempi recenti, per benmiobili simili a quello dell’unita immobiliare in
esame tenendo presente la vetusta, il tipo dufiajtlo stato di conservazione, la localizzazidae,
situazione occupazionale e la consistenza supadicilel bene. Il valore di vendita viene
determinato utilizzando superfici e prezzi unitaa I'eventuale riscontro di variazioni dimensionali
non puo essere assunto come elemento di contewadilla perizia in quanto vengono valutati
anche elementi qualitativi generali. La media dedzpi dei beni analoghi determinata, & stata
temperata positivamente o negativamente alla lweggi dndici specifici dei beni oggetto della
presente stima.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 14- Area 170,00 mq 60,00 €/mqg € 10.000,00 100,00 € 10.000,00
Urbana
Sant'Omero (TE) - Via
Capo di Fuori
Valore di stima: € 10.000,00

Valore di stima: € 10.000,00
Deprezzamento del 10,00 %

Valore finale di stima: € 9.000,00

Il valore del bene in procedura proposto per laditenin considerazione delle necessarie opere teative,
degli oneri condominiali attualmente pendenti eratiptto della mancanza di garanzia per vizi, delle
modalita di pagamento e degli altri fattori incitlemella procedura esecutiva € determinabile inG®,00
(novemila/00 euro) considerando un abbattimentogairca il 10% rispetto al valore commercialeatiso

ad una libera contrattazione di mercato.

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

L’esperto riferisce che alla data delle ispezi@utéecarie (21.11.2016) NON vi sono ulteriori pigaoenti
(né contemporanei, né successivi) a carico dei dgetto della presente procedura esecutiva.

Dalla verifica effettuata presso la CancelleridedBlsecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terameraerso
quanto segue:

- Atto di Pignoramento immobiliare, con i dati deltlitta debitrice e degli immobili esecutati esatti
notificato alla ditta debitrice il 02/10/2014, azuae del servizio postale a norma di legge e prewsde alla
Societa **** Omissis **** in persona del legale rpEesentante pro tempore e ai due soci, rispettintarie
Sig.ri **** Omissis **** e **** Omissis ****,

- Nota di Trascrizione dell’Atto di Pignoramento rimabiliare depositata in Cancelleria con procedura
telematica in data 16/12/2014.

- Istanza di vendita redatta in data 16/12/201époditata telematicamente in Cancelleria in pad.da
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- n. 2 certificazioni notarili ventennali ipo-catals depositate telematicamente in CancelleriZiD3/2015,
ai sensi dell'ex art. 567, comma 2 del c.p.c.

L'esperto riferisce, inoltre, che la certificaziomentennale delle iscrizioni e delle trascrizionestende al
ventennio anteriore alla trascrizione del pignonatme quindi vi & continuita delle trascrizioni.

Vi e infine corrispondenza dei nominativi e dei bgignorati, nell’Atto di Pignoramento e nella rida nota
di trascrizione.

*kkkkk

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Espegw art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stpresso
guesto Spettabile Tribunale, tanto in assolvimelgiincarico conferitogli dalla S.V. e resta aptisizione
per eventuali chiarimenti.

Teramo, li 24/11/2016

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Di Giuseppe Cafa Marco
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

* Bene N° 1- Appartamento ubicato a Sant'‘Omero (TE) - ViaddpFuori, snc piano terra, interno
1, piano terra

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @hidne situato al piano terra oltre ad un locale
fondaco - magazzino situato al piano sottostradangeesimo fabbricato ed un posto auto scoperto
individuato nella corte del fabbricato. L'abitazo individuata con il subalterno 3, interno 1, é&
costituita da ingresso, soggiorno-pranzo, cuciigimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wc,
oltre a due balconi a livello; il locale magazzisio al piano sottostrada,eé composto da unico,vano
con accesso da spazio di manovra condominiale daécseparato mediante anta metallica
basculante; al piano interrato si accede sia dabsrala e sia direttamente dall'esterno mediante
rampa carrabile ubicata lungo il fronte occidentddd'edificio. Il posto auto scoperto, individuato
catastalmente con un proprio subalterno (29), @atita livello stradale, all'interno della corte
pertinenziale dell'edificio in una zona con accegsotetto da apposita sbarra metallica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 3, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
29, Categoria C6
L'immobile =~ viene posto in vendita per il diritto di Proprieta @ (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente PRaagolatore Generale del Comune di Sant'Omero
(TE), approvato con adeguamenti alla Delibera dEl. @. 61/99 e parere S.U.P. n. 79/99, l'area su
cui insiste il fabbricato a cui appartengono let@minmobiliari oggetto di stima (foglio 10, mappale
757) ricade in buona parte in “Zone residenzialhsmidate da sottoporre a ristrutturazione e
completamento” (art. 48 delle N.T.A.), in piccolarte in "Versanti e crinali di valore ambientale e
percettivo" (art. 44 delle N.T.A.) e in restantetpan "Spazi pubblici attrezzati a parco e pgidico

e lo sport" (art. 71 delle N.T.A.).

Prezzo base d'asta: € 71.000,00

LOTTO 2

» Bene N° 2- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViadcdpFuori, snc piano terra-rialzato,
interno 4, piano terra-rialzato

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @hiine situato al piano terra-rialzato oltre ad un
locale fondaco - magazzino situato al piano satdst del medesimo fabbricato ed un posto auto
scoperto individuato all'interno della corte dddfeicato. L'abitazione, individuata come subalkern
5, interno 4, é costituita da soggiorno-pranzojraicdisimpegno notte, tre camere, un bagno ed un
wc, oltre a due balconi a livello; il locale magemy, sito al piano sottostrada,e composto da unico
vano, di forma rettangolare, con accesso da spmdizinanovra condominiale da cui &€ separato
mediante anta metallica basculante; al piano atersi accede sia dal vano scala e sia direttamente
dall'esterno mediante rampa carrabile ubicata luhffonte occidentale dell'edificio. Il posto auto
scoperto, individuato catastalmente con un proguisalterno (sub 30), € situato a livello stradale,
all'interno della corte pertinenziale dell'edifiGiouna zona con accesso protetto da appositaasbarr
metallica.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 5, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
30, Categoria C6
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 68.000,00

LOTTO 3

» Bene N° 3- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViadcdpFuori, snc piano terra-rialzato,
interno 3, piano terra-rialzato

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile @hine situato al piano terra-rialzato oltre ad un
locale fondaco - magazzino situato al piano satdst del medesimo fabbricato ed un posto auto
scoperto individuato all'interno della corte dédbdeicato. L'abitazione, individuata con il subsatie

6, interno 3, € costituita da ingresso, soggiomatpo, cucina, disimpegno notte, tre camere, un
bagno ed un wc, oltre a due balconi a livello;dtdle magazzino, sito al piano sottostrada,e
composto da unico vano, di forma rettangolare, axoesso da spazio di manovra condominiale da
Cui & separato mediante anta metallica basculahpéano interrato si accede sia dal vano scaia e s
direttamente dall'esterno mediante rampa carrabileata lungo il fronte occidentale dell'edificlb.
posto auto scoperto, individuato catastalmente womproprio subalterno (31), & situato a livello
stradale, all'interno della corte pertinenziald'éeificio in una zona con accesso protetto da aip@o
sbarra metallica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 6, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
31, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 69.000,00

LOTTO 4

» Bene N° 4- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViadCdipFuori, snc piano primo, interno
6, piano primo

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fadabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune dit'Sarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed &
costituito da un appartamento adibito a civile abdne situato al piano primo oltre ad un locale
fondaco - magazzino situato al piano sottostradangeesimo fabbricato ed un posto auto scoperto
individuato all'interno della corte del fabbricato.'abitazione, individuata come subalterno 8,
interno 6, & costituita da soggiorno-pranzo, cudiisimpegno notte, tre camere, un bagno ed un wc,
oltre a due balconi a livello; il locale magazzisio al piano sottostrada,é composto da unico,vano
di forma rettangolare, con accesso da spazio dowrancondominiale da cui &€ separato mediante
anta metallica basculante; al piano interrato siede sia dal vano scala e sia direttamente
dall'esterno mediante rampa carrabile ubicata luhffonte occidentale dell'edificio. Il posto auto
scoperto, individuato catastalmente con un proptbalterno (32), € situato a livello stradale,
all'interno della corte pertinenziale dell'edifiGiouna zona con accesso protetto da appositaasbarr
metallica.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 8, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
32, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 86.000,00
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LOTTO 5

* Bene N° 5- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViaddipFuori, snc piano primo, interno
8, piano primo

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile abdne situato al piano primo oltre ad un posto aut
scoperto individuato all'interno della corte ddiifecato. L'abitazione, individuata come subalbern
9, interno 8, é costituita da soggiorno-pranzojrajcdisimpegno notte, tre camere, un bagno ed un
wc, oltre a due balconi a livello. Il posto autmgerto, individuato catastalmente con un proprio
subalterno (33), é situato a livello stradalejraéitno della corte pertinenziale dell'edificio una
zona con accesso protetto da apposita sbarra iceetall
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 9, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub.
33, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 70.500,00

LOTTO 6

* Bene N° 6- Appartamento ubicato a Sant'Omero (TE) - ViaddipFuori, snc piano primo, interno
7, piano primo

Il bene oggetto di stima e una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune ditQarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed e
costituito da un appartamento adibito a civile abdne situato al piano primo oltre ad un posto aut
scoperto individuato all'interno della corte ddiifecato. L'abitazione, individuata come subalbern
10, interno 7, é costituita da ingresso, soggigranzo, cucina, disimpegno notte, tre camere, un
bagno ed un wc, oltre a due balconi a livello.dsf auto scoperto, individuato catastalmente con
un proprio subalterno (35), € situato a livelloadale, all'interno della corte pertinenziale
dell'edificio in una zona con accesso protetto dgpoaita sbarra metallica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Pa&7, Sub. 10, Categoria A2 - Fg. 10, Part. 757, Sub
35, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 70.000,00

LOTTO 7

» Bene N° 7- Mansarda ubicata a Sant'‘Omero (TE) - Via Cagdeudii, snc - piano sottotetto, interno
13, piano terzo

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune dit'Sarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed é
costituito da locali di sgombero, probabilmentdizgati attualmente per fini residenziali, situato

piano terzo (sottotetto)oltre ad un locale fondacmagazzino situato al piano sottostrada del
medesimo fabbricato. L'unita immobiliare oggetiostima, catastalmete censita come locale di
sgombero, individuata come subalterno 15, interBp €l costituita da alcuni locali destinati a
magazzino a cui non é stato possibile accederaiamtq occupati con l'impossibilita di ottenere
informazioni circa la sussistenza di un regolanetiadto di locazione; pertanto, lo scrivente, redig

apposita richiesta al G.E. per l'accesso forzotmleaimmobile. Il locale magazzino, sito al piano
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sottostrada,é composto da unico vano, di formaegaigale, con accesso da spazio di manovra
condominiale da cui € separato mediante anta nogtdlasculante; al piano interrato si accede sia
dal vano scala e sia direttamente dall'esterno anéglirampa carrabile ubicata lungo il fronte
occidentale dell'edificio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parf57, Sub. 15, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 41.000,00

LOTTO 8

* Bene N° 8- Garage ubicato a Sant'Omero (TE) - Via Capoudirk snc - piano sottostrada, piano
sottostrada

Il bene oggetto di stima & una porzione di un fadabo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune dit'Sarero (TE), via Capo di Fuori, snc ed &
costituito da un locale autorimessa situato al@iaottostrada; esso si compone di un unico vano, d
forma rettangolare, con accesso da spazio di marmmdominiale da cui € separato mediante anta
metallica basculante; al piano interrato si accgdedal vano scala e sia direttamente dall'esterno
mediante rampa carrabile ubicata lungo il fronte cidentale dell'edificio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parf57, Sub. 25, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 12.500,00

LOTTO 9

* Bene N° 9- Garage ubicato a Sant'Omero (TE) - Via Capoudiri- snc - piano sottostrada, piano
sottostrada

Il bene oggetto di stima € una porzione di un fefalbo di maggiore consistenza a esclusiva
destinazione residenziale, ubicato in Comune dit'©arero (TE), via Capo di Fuori, snc ed é
costituito da un locale autorimessa situato al@iaottostrada; esso si compone di un unico vano, d
forma rettangolare, con accesso da spazio di maramrdominiale da cui € separato mediante anta
metallica basculante; al piano interrato si accgdedal vano scala e sia direttamente dall'esterno
mediante rampa carrabile ubicata lungo il fronte cidentale dell'edificio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parft57, Sub. 26, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 9.000,00

LOTTO 10

* Bene N° 10 Posto Auto ubicato a Sant'Omero (TE) - Via Cdpbuori, snc, piano terra

Il bene oggetto di stima & un posto auto scopémttiyiduato catastalmente con il subalterno 36,
situato a livello stradale, all'interno della compertinenziale di un fabbricato di maggiore
consistenza, a destinazione residenziale, ubica@mune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori,
snc. A tale unita si accede direttamente dallalatpubblica, percorrendo un breve tratto di codte a
uso esclusivo la quale permette I'accesso ad eniark spazio, recintato, protetto da una apposita
sbarra metallica su cui risulta individuato il st auto scoperto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part57, Sub. 36, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)
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Prezzo base d'asta: € 2.700,00

LOTTO 11

* Bene N° 11- Posto Auto ubicato a Sant'Omero (TE) - Via CdpBuori, piano terra

Il bene oggetto di stima & un posto auto scopémttiyiduato catastalmente con il subalterno 37,
situato a livello stradale, all'interno della compertinenziale di un fabbricato di maggiore
consistenza, a destinazione residenziale, ubica@mune di Sant'Omero (TE), via Capo di Fuori,
snc. A tale unita si accede direttamente dallalatpubblica, percorrendo un breve tratto di codte a
uso esclusivo la quale permette I'accesso ad eniark spazio, recintato, protetto da una apposita
sbarra metallica su cui risulta individuato il st auto scoperto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Parf57, Sub. 37, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 2.700,00

LOTTO 12

» Bene N° 12- Area Urbana ubicata a Sant'Omero (TE) - Via Gdigeuori

Area di risulta individuata dalla particella 753i drca 150 metri quadri catastali,di forma
trapezoidale, risulta di fatto un'area urbana dasdi a parcheggio con accesso dalla strada pupblica
confinante, per buona parte del lato orientale, leororte di pertinenza del fabbricato individuato
con la particella catastale 757 dalla quale rissktparata da muro controterra in c.a. con forte
dislivello.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. ,753Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 16.000,00

LOTTO 13

* Bene N° 13- Area Urbana ubicata a Sant'Omero (TE) - Via Gdigeuori

Fascia di terreno urbano di risulta individuatalagarticella 755, di circa 365 metri quadri
catastali,di forma rettangolare, occupata di fdtaina strada che permette I'accesso ai localsanne
ubicati al piano sottostrada del fabbricato restida insistente sulla particella catastale 75Tadal
guale risulta separata mediante gabbionate pogtadmni (muri di sostegno) riempite con pietre in
vario formato e dimensioni.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. ,755Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 20.000,00

LOTTO 14

» Bene N° 14- Area Urbana ubicata a Sant'‘Omero (TE) - Via Gdigeuori

Fascia di terreno urbano di risulta individuatalalgarticella 392, di circa 170 metri quadri
catastali,di forma rettangolare, occupata di fattd prolungamento della strada che permette
l'accesso ai locali annessi ubicati al piano sttida del fabbricato residenziale insistente sulla
particella catastale 757; essa confina a montdecoarte di pertinenza di un fabbricato residemzial
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dalla quale risulta separata mediante gabbionatallinbe riempite con pietre in vario formato e
dimensioni, poste a gradoni e che fungono da veripmpri muri di sostegno.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. ,392Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Broprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 9.000,00
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