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� Studio Di Natale & Associati 

� Progettazione - Consulenza tecnica cM/e/penale - Impianti 6.1.1 - Porzione del Complesso immobiliare sito in Comune di Gioia Tauro (RC) in Via Vincenzo Bellini traversa di Via Nazionale Diritti pari all'intero della piena proprietà sulla porzione del complesso immobiliare a destinazione direzionale/residenziale sito in Comune di Gioia Tauro in Via Vincenzo Bellini, distinto in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 34, p.lla 1359, sub 7, sub 8, sub 9, sub 10, sub 11 e sub 12. 
Descrizione immobile La società XXX. S.P.A. con sede in XXXXXXXXX (c.f XXXXXXXX) risulta proprietaria in Comune di Gioia Tauro (RC) di una porzione del complesso immobiliare a destinazione direzionale (uffici privati) e residenziale, ubicato in Via Vincenzo Bellini. In particolare la società è proprietaria di alcune unità immobiliare a destinazione uffici ed abitazione poste al piano primo di detto complesso immobiliare, oltre ad un locale interrato destinato a rimessa collettiva e ad un lastrico solare con diritto di sopraelevazione. La proprietà è posta nella periferia sud di Gioia Tauro, zona caratterizzata da scarsa qualità urbana ed ambientale. L'immobile risulta comunque facilmente accessibile dalla ex Strada Statale n. 111 (ora Strada Provinciale n. 1). 

Jlìa G. D'Annunvo n.8 64010 - Controguerra (TE) Te/ 0861/817037 - Fax 0861/817037 - 338/3948580 
www.stu4iodinatalt.lt - e-mall lnfo@studiodinatalt.it 





Studio Di Natale & Associati 

Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti
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� Progettazione - Consulenza tecnk;a civile/penale - Impianti 

Nella zona dove è ubicato il fabbricato non risultano in atto fenomeni speculativi tali da 

incidere sul prezzo di vendita degli immobili. In particolare si ritiene che il mercato 

residenziale in tale zona è rivolto unicamente alle esigenze locali. 

Consistenza 

Di seguito si determina la superficie commerciale delle singole unità immobiliari attraverso 

l'utilizzo di opportuni coefficienti di ragguaglio desunti dall'allegato C del DPR 138/98. 
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L'immobile identificato con il sub 10 della particella 1359 del foglio 24, categoria A/2, risulta 

concesso in affitto con contratto stipulato in data 07.01.2009. Il canone di locazione annuo è 

stato pattuito in Euro 3.600,00, da pagarsi in rate mensili anticipate di Euro 300,00. Il contratto 

consegnato agli atti non risulta registrato e risulta firmato unicamente dal conduttore. 

Elementi di raffronto 
Le unità immobiliari, nella maggior consistenza comprendente anche un appartamento ed i 

diritti pari ad ½ di un negozio ubicati in Via Roma, sono pervenute alla Società con atto di 

compravendita del 29.12.2000 - Rep. N. 230545 a rogito del Notaio Gian Carlo Zaffagnini. Il 

prezzo dichiarato in atti è stato convenuto in complessivi Lire 915.000.000 (pari ad Euro 

464.811,21). Al lastrico solare individuato con il subalterno 11 è annesso l'inerente diritto di 

sopraelevazione. Non potendo attingere a un presso storico recente, al fine di detenninare il 

1 Si stima una incidenza degli spazi di manovra pari al 50% 
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6.1.2 - Porzione del Complesso immobiliare sito in Comune di Gioia Tauro (RC) in Via Roma 
Diritti pari all'intero della piena proprietà sulla porzione del complesso immobiliare sito 
in Comune di Gioia Tauro in Via Roma, distinto in Catasto Fabbricati dello stesso 
Comune al foglio 34, p.lla 1359, sub 23, 30, 45, 48, 50, 55, 58, 61, 62. 

Descrizione immobile La società X.X.X. S.P.A. con sede in XXXXXXXX (c.f. XXXXXXX) risulta proprietaria in Comune di Gioia Tauro (RC) di una porzione del complesso immobiliare, ubicato tra via Roma e via Regina Margherita. In particolare la società è proprietaria di alcune unità immobiliare a destinazione negozi, uffici ed abitazione. L'edificio di cui fanno parte le unità immobiliari è ubicato in zona centrale ed è articolato su cinque piani fuori terra oltre ad un piano interrato. Il palazzo è attraversato da una galleria, con portico antistante, che collega via Roma con via Regina Margherita e consente l'accesso ai negozi posti al piano terra. I piani superiori sono destinati ad uffici ed abitazioni. 
Via G. D'Annunzio n.8 64010- Controguerra (l'E) Te/ 0861/817037-Fax 0861/817037 -338/3948580 

www.studiodinatale.it - e-mail lnfo@studiodinatale.it 







Studio Di Natale & Associati 

. 

Progettazione - Consulenza tecnica civile/pena/e - Impianti

Consistenza 

Di seguito viene determinata la superficie commerciale delle singole unità immobiliari 

attraverso l'utilizzo di opportuni coefficienti di ragguaglio desunti dall'allegato C del DPR 

138/98. 
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Sub 55 -Abitazione piano 3°
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Non potendo attingere ad un prezzo storico per gli immobili oggetto di stima, si sono consultati 

i dati dell'Osservatorio del mercato immobiliare rilevati a cura dell'ex Agenzia del Territorio 

(ora Agenzia delle Entrate), di seguito riportati: 

Anno 2015 Semestre 1 
Fascia: Centrale Codice zona: B5 
Descrizione: CENTRO STORICO E NUCLEO ABITATO PRINCIPALE 

Stato 
Valore di mercato 

Tipologia edilizia 
conservazione 

€/mq lordo) 
Min. Max. 

Abitazioni civili Normale 670 920 
Abitazioni di tipo economico Normale 600 830 
Uffici Normale 690 1000 
Negozi Normale 800 1300 

Per quanto sopra riportato ed in riferimento alle caratteristiche del fabbricato, della sua 

ubicazione e di tutti i fattori incidenti sul valore, tenendo conto anche della finalità della 

presente stima richiesta nell'ambito di una procedura concorsuale, si ritiene congruo applicare 

in via prudenziale i seguenti valori medi riferiti alle singole destinazioni: 

Negozi €/mq 850,00 

Uffici €/mq 750,00 

Abitazione €/mq 750,00 

3 Coefficiente applicato< 0,50 in quanto il locale non è posto sullo stesso livello 
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Progettazione - Consulenza tecnica civile/pena/e - Impianti 6.2.1 - Opificio industriale sito in Comune di Melicuccà in Via S.Antonio da Padova 
Diritti pari all'intero della piena proprietà sull'Opificio industriale sito in Comune di 

Melicuccà, distinto in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 11, p.lla 54. 

Descrizione immobile La società X.X.X. S.P.A. con sede in XXXXXXX (c.f. XXXXXXXX) risulta proprietaria in Comune di Melicuccà (RC) di un opificio industriale, ubicato in Via Sant'Antonio da Padova - C.da Amoroso. L'immobile dista meno di 500 metri dal limite sud del centro abitato del Comune di Melicuccà. L'opificio, destinato alla raffinazione dell'olio di sansa, è stato realizzato intorno al 1997 ec è costituito da una struttura prefabbricata in cemento armato precompresso con altezza interna di mt. 7,00. Parte del capannone risulta soppalcato e suddiviso in due livelli collegati da un corpo scala interno. Al piano terra troviamo dei magazzini mentre al piano primo sono presenti un appartamento e gli uffici amministrativi. L'appartamento della superficie di circa mq. 120 lordi, è costituito da ingresso, studio, cucina-pranzo, bagno, due camere e guardaroba. Gli uffici amministrativi della superficie lorda di mq 75i sono destinati alla attività industriale. Il piano terra ha un'altezza interna di mt. 3,60 mentre il piano primo ha un'altezza interna di mt. 2,70. Annessi all'edificio principale troviamo un manufatto destinato a centrale termica ed una cabina elettrica. 
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Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti6.2.2 -Immobile Inagibile Destinato a Magazzino sito in Comune di Melicuccà in Via Roma N. 21 Diritti pari all'intero della piena proprietà sull'Immobile inagibile destinato a magazzino sito in Comune di Melicuccà, distinto in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 12, p.lla 439. 
Descrizione immobile La società X.X.X. S.P.A. con sede in XXXXXXXX (c.f. XXXXX) risulta proprietaria in Comune di Melicuccà (R.C) in Via Roma n. 21 di un immobile, ora inagibile ed allo stato di rudere, destinato a magazzino. INQUADRAMENTO L'immobile composto da un unico piano è realizzato in muratura di mattoni pieni e copertura con manto di coppi su orditura in legno, ormai crollata. L'altezza interna secondo gli elaborati catastali, è di mt. 3,60. Antistante al fabbricato troviamo una piccola corte di proprietà. 
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Progettazione - Consulenza tecnica cM/elpenafe - ImpiantiCompendio industriale con annesso appezzamento di terreno in Comune di Porcari (LU) in Via Capannori Diritti pari all'intero della piena proprietà sul compendio industriale con annesso appezzamento di terreno siti in Comune di Porcari in Via Capannori, distinti in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 6, p.lla 30 sub 2, sub 3, sub 5 e sub 6 ed in Catasto Terreni al foglio 6, p.lle 28 e 441. 
Descrizione La società X.X.X. S.P.A. con sede in XXXXXXXX (c.f. XXXXXXXXX) risulta proprietaria in Comune cli Porcari cli un compendio immobiliare a destinazione industriale destinato alla lavorazione e conservazione degli oli vegetali. Il complesso industriale posto in zona periferica del comune di Porcari è accessibile da via Capannori, strada che collega 1 'abitato di Porcari a quello del limitrofo Comune di Capannori, nei pressi dell'intersezione con la Strada Provinciale N. 61 Lucchese - Romana variante. Non lontano dalla struttura, a circa 3 Km, è posto lo svincolo autostradale della Al 1 che collega Firenze al litorale. Il centro abitato di Lucca dista circa 1 O km. La zona circostante è caratterizzata dalla presenza cli diversi stabilimenti produttivi di medie dimensioni, posti tra via Capannori e Via Ciarpi, e di attività agricole. 
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Occorre premettere che il mercato dei terreni agricoli prima del 2007 ha subito un incremento 

medio dei valori dovuto in particolare alla richiesta di aree per l'impianto delle fonti 

energetiche rinnovabili. Dopo il 2007 il valore medio si è mantenuto costante e dal 2011 sta 

arretrando sia per i vincoli imposti agli impianti fotovoltaici a terra sia per la netta riduzione 

degli incentivi. Inoltre la nuova riforma della politica agricola comune non sembra aver 

determinato effetti rilevanti sui valori fondiari. 
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Da un indagine eseguita presso l'Agenzia del Territorio di Teramo, si sono rilevati i dati 

dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare, riferiti al 1 ° semestre 2011, di seguito riportati: 

Valori del Comune di Giulianova - 1 ° semestre 2011 

Fascia: 

Zona: 

Descrizione 

Descrizione coltura: 

Valori (€/ha) 

Descrizione coltura: 

Valori (€/ha) 

Descrizione coltura: 

Valori (€/ha) 

Rurale 

R3 

ZONA RURALE DI CASE DI TRENTO, VILLA VOLPE 

Orto irriguo 

Minimo€ 40.600 - Massimo€ 79.500 

Seminativo irriguo 

Minimo € 26.200 - Massimo € 50.500 

Seminativo 

Minimo € 15.450 - Massimo € 30.000 

Si riportano di seguito anche i valori delle aree agricole rilevati dal "Listino dei valori 

immobiliari dei terreni agricoli della Regione Abruzzo - Anno 2015 (Rilevazione anno 2014), 

redatto a cura di ************************ - Exeo edizioni 
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ed intesta a: 

1. *********************** - Proprietà per ½;

2. Xxxxxxx Xxxxxxxx  con sede tn Xxxxxxx Xxxxxxxx  (XXXXX) - Proprietà per½.

Analisi estimative 

L'area risulta irreversibilmente trasformata a parcheggio ad uso pubblico e pertanto alla stessa 

non verrà attribuito nessun valore. 

IL VALORE RISULTA PARI A€. 0,00 
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l:iia Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti

indagini presso la Conservatoria dei Registri immobiliari di Reggio Calabria e si sono 

consultati dei listini immobiliari di riferimento. 

Si riportano di seguito i valori delle aree agricole rilevati dal "Listino dei valori immobiliari dei 

terreni agricoli della Regione Calabria-Anno 2015 (Rilevazione anno 2014), redatto a cura di 

********************************************** - Exeo edizioni (www.exeo.it)" 

Valori unitari in euro per ettaro, minimo e massimo, ordinariamente riscontrabili comune di 

Anoia: 

Uliveto 

Agrumeto 

Seminativo 

Val min 23.000 Val max 48.000 

Val min 26.000 Val max 53.000 

Val min 4.500 Val max 10.000 

Di seguito vengono riportati anche i valori della banca dati dei valori fondiari dell 'INEA 

(Istituto Nazionale di Economia Agraria)-Anno 2013, per la Provincia di Reggio Calabria: 

Zona altimetrica Tipologi,a colturale Media Valore min Valore max Superficie 
(000 euro) (000 euro) (000 euro) (Ha) 

Collina litoranea 
Seminativi e 

8,0 3,0 30,1 8.287 
ortofloricole 

Collina litoranea 
Prati permanenti e 

2,2 2,1 5,2 17.035 
pascoli 

Collina litoranea Frutteti e agrumeti 39,5 21,7 56,2 6.720 

Collina litoranea Oliveti 16,5 12,8 23,1 25.076 

Collina litoranea Vigneti 17,4 10,9 24,8 1.257 

Si riportano di seguito anche i valori agricoli medi (V AM) redatti a cura della Commissione 

Provinciale Espropri di Reggio Calabria - Annualità 2013 

REGIONE AGRARIA N. 6 

COLLINA LITORANEA 

Comuni di: ANOIA, FEROLETO DELLA CHIESA, LAUREANA DI BORRELLO, 

MAROPATI, SERRATA. 

COLTURA 
Seminativo 
Uliveto 

Valore 
Agricolo 

uro/Ha 
6.100 
30.000 
32.000 
65.000 

Jlia G. D'Annundo n.8 64010- Controguerra (l'E) Te/ 0861/817037 - F(IJC 0861/817037 - 338/3948580 
www.studiodinatale.it - e-mail info@muliodi1111tale.it 

fl 





Studio Di Natale & Associati 

Progettazione - Consulenza tecnica civile/penala - Impianti 

Valore di mercato: Moltiplicando la consistenza dell'appezzamento per il valore unitario medio sopra indicato si ha ottiene il seguente importo: Mq 1.972.835 x €/mq 1,50 = Euro 2.959.252,50 
ANNESSI RUSTICI Diritti pari all'intero della piena proprietà sugli Annessi mstici destinanti a deposito siti in Comune di Anoia in Contrada Morogallico, distinti in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 5, p.lle 131 e 133. 
Descrizione immobile In agro di Anoia (RC) sul fondo rustico di proprietà della X.X.X. S.p.A. sono presentidue annessi rustici destinati a deposito, al servizio del corpo aziendale ubicato in C.daMorogallico. 

FOTOAEREA I due manufatti risultano, vicini tra di loro, sono costituiti da un solo piano fuori terra e realizzati con struttura portante in muratura. Gli immobili sono dotati di impianti elettrici ed idrici. 
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Analisi estimative 

Secondo il Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Melicuccà le aree 

ricadono in zona agricola, sottozona E - di interesse agricola e rurale .. 

Le grandi dimensioni dell'azienda agricola fanno si che la forma di mercato di riferimento nel 

caso in esame è quella della monopolio bilaterale (pochi venditori e pochi acquirenti). Dal lato 

della domanda infatti occorre evidenziare che la richiesta di fondi rustici è inversamente 

proporzionale alla dimensione. Occorre inoltre evidenziare che gli appezzamenti che 

costituiscono l'azienda sono divisi in più corpi distanti tra loro e gli stessi risultano concessi in 

affitto con scadenza 31.03.2021. 

Elementi di raffronto 

A vendo accertato la natura agricola del fondo e non potendo attingere ad un prezzo storico, ai 

fini della presente stima per la determinazione dei valori da attribuire si sono consultati dei 

listini immobiliari di riferimento. 

Si riportano di seguito i valori delle aree agricole rilevati dal "Listino dei valori immobiliari dei 

terreni agricoli della Regione Calabria - Anno 2015 (Rilevazione anno 2014 ), redatto a cura 

di ************************** - Exeo edizioni (www.exeo.it)" 

Valori unitari in euro per ettaro, minimo e massimo, ordinariamente riscontrabili comune di 

Melicuccà: 

Uliveto 
Uliveto irrigabile 
Seminativo 

Val min 24.000 Val max 48.000 

Val min 26.000 Val max 53.000 

Val min 7.000 Val max 15.000 

Di seguito vengono riportati anche i valori della banca dati dei valori fondiari dell' INEA 

(Istituto Nazionale di Economia Agrari.a)-Anno 2013, per la Provincia di Reggio Calabria: 

Zona altimetrica Tipologia colturale Media Valore min Valore max Superficie 
(000 euro) (000 euro) (000 euro) (Ha) 

Collina litoranea 
Seminativi e 

8,0 3,0 30,1 8.287 
ortofloricole 

Collina litoranea 
Prati permanenti e 

2,2 2,1 5,2 17.035 
pascoli 

Collina litoranea Frutteti e a2111IIleti 39,5 21,7 56,2 6.720 
Collina litoranea Oliveti 16,5 12,8 23,1 25.076 

Si riportano i valori agricoli medi (V AM) redatti a cura della Commissione Provinciale 

Espropri di Reggio Calabria - Annualità 2013 
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Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - ImpiantiREGIONE AGRARIA N. 8 COLLINA LITORANEA Comuni di: BAGNARA CALABRA, CALANNA, CAMPO CALABRO, FIUMARA, LAGANADI, MELICUCCA', PALMI, REGGIO DI CALABRIA, SAN PROCOPIO, SAN ROBERTO, S ALESSIO IN ASPROMONTE, SCILLA, SEMINARA, VILLA SAN GIOVANNI Valore COLTURA Agricolo (Euro/Ha) SEMINATIVO 9.900 ULIVETO 32.000 ULIVETO IRRIGUO 35.000 Dai dati sopra riportati, facendo gli opportuni conteggi, tenendo conto delle grandi dimensioni ed in considerazione che la presente stima viene eseguita in ambito di procedura concorsuale, si applicherà, nel caso in esame, un valore unitario medio pari ad Euro 1.10 al mg. 
Valore di mercato: Moltiplicando la consistenza dell'appezzamento per il valore unitario medio sopra indicato si ha ottiene il seguente importo: Mq 620.182 x €/mq 1, 1 O = Euro 682.200,20 
ANNESSI RUSTICI 1. Diritti pari all'intero della piena proprietà sull'Annesso rustico ad uso deposito sito in Comune di Melicuccà in Contrada Grappedà, distinto in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 2, p.lla 500. 
Descrizione immobile La società X.X.X. S.P.A. con sede in XXXXXXXX XXXXXXX (c.f. XXXXXXXX) risulta proprietaria in Comune di Melicuccà (RC) di un piccolo manufatto composto da due locali ad uso deposito, ubicato in C.da Grappedà. 
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Deterioramento fisico Età Deprezzamento Apparente (t) Strutture 6s = [(As + 20Y/140- 2,86] "(s 40 Finiture � = [(AF + 20)2/140- 2,86] "( F 40 Vita A=t/n Incidenza utile (n) % 'Y 60 67% 90% 30 ----- 10% 
Quota deprezzamento totale 6 TOT= 6s + 6F € 9.420,00 X 56% = € 5.275,20 

Costo costruzione deprezzato 

quota 6 46% 10% 
56% € 9.420,00 - € 5.275,20 = Euro 4.144,80 2. Diritti pari all'intero della piena proprietà sugli Annessi rustici destinati a deposito siti in Comune di Melicuccà in C.da Longobardo, distinti in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 6, p.lla 566 e 567. 

Descrizione immobile La società X.X.X. S.P.A. con sede in XXXXXXXXXXXX (c.f. XXXXXXX) risulta proprietaria in Comune di Melicuccà (RC) di due piccoli annessi rustici, poco distanti tra loro, ad uso deposito, ubicati in C.da Longobardo. 
e;,t··r-J���i•:, 
,..,,_ ,t;.,tt. ' '',li, _.,�.._:;,, � ... •· h�WI ,;,��-.i; P.lla 566 P.lla 567L'immobile identificato con il mappa 566 è stato realizzato in muratura portante con manto di copertura in lastre ondulate di lamiera zincata su piccola orditura in legno. Il pavimento risulta in massetto di cemento al grezzo. L'immobile risulta privo di infissi e la copertura in parte è crollata. L'immobile è privo di tutti gli impianti. % 
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3. Diritti pari all'intero della piena proprietà sull'Annesso rustico sito in Comune di

Melicuccà in Via Sant' Antonio da Padova, distinto in Catasto Fabbricati dello stesso 

Comune al foglio 11, p.lla 637. 

Descrizione immobile La società X.X.X. S.P.A. con sede in XXXXXXXXXXXXXXXXXXX (c.f. XXXXXXXX) risulta proprietaria in Comune di Melicuccà (RC) di un piccolo annesso rustico ad uso deposito, ubicato in Via Sant' Antonio da Padova - C.da Amoroso. L'immobile è posto all'interno del fondo rustico di proprietà della società, coltivato ad uliveto e risulta al servizio dell'attività agricola. 
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7.5 - Terreni in agro del Comune di Gioia Tauro

7.5.1-Terreni Agricoli ad Annessi Rustici 

Descrizione Il fondo di proprietà della XXX S.p.A. è ubicato nella zona nord ovest del Comune diGioia Tauro ed è costituito da due corpi aziendali, coltivati ad uliveto ed agrumeto. 
FOTOAEREA ULIVETO AGRUMETO : _i 

.. '· --� 
. . 
. , ... 

________ __, In adiacenza dell'appezzamento posto ad ovest, in prossimità dell'autostrada A3 Salerno Reggio Calabria è ubicata una discarica che sta interessando parte della proprietà. 
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Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti agrumeto di mq. 3.035 e Porzione AB uliveto di mq 1.000 . Il prezzo della prima vendita è stato convenuto e stabilito tra le parti nella somma di Euro 20.000,00 pari ad un prezzo unitario di Euro al mq. 4,96 mentre i l  prezzo della seconda vendita è stato stabilito in Euro 44.000,00 pari ad Euro 5,45 Dai dati sopra riportati, facendo gli opportuni conteggi, tenendo conto delle grandi dimensioni, che i terreni non sono liberi, ed in considerazione che la presente stima viene eseguita in ambito di procedura concorsuale, si applicherà un valore unitario medio varie colture è pari ad Euro 1,50 al mg per l'appezzamento posto ad ovest mentre per quello ad est a confine con la discarica si applicherà un prezzo unitario di Euro 1.00 al mg. 
Valore di mercato: Moltiplicando la consistenza dei due appezzamenti per il valore unitario medio sopra indicato si ha ottiene il seguente importo: Descrizione Superficie Valore Valore unitario Fondo est Mq 97.461 €/mq 1,00 € 97.461,00 Fondo ovest Mq268.565 €/mq 1,50 € 402.847,50 TOTALE € 500.308,50 
ANNESSI RUSTICI Diritti pari all'intero della piena proprietà sull' Annessi rustici ad uso deposito sito in Comune di Gioia Tauro alla Contrada Villa Sant' Angelo, distinti in Catasto Fabbricati dello stesso Comune al foglio 29, p.lla 555 e 557. 
Descrizione immobile La società X.X.X S.P.A. con sede in XXXXXXXXXXXXXXX (c.f. XXXXXXXX) risulta proprietaria in Comune di Gioia Tauro (RC) di due manufatti ad uso deposito, ubicati alla Contrada Sant' Angelo. 
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7.5.l-Terreni Urbani 

Descrizione In ambito urbano del Comune di Gioia Tauro, nella zona sud, la società X .X.X. S.p.A. è proprietaria di alcune aree ai margini dell'abitato, in una zona di frangia. Le aree confinano con una zona residenziale ed alcuni capannoni industriali. Non lontana dalle aree è ubicata la Strada Provinciale n. 1 e la linea ferroviaria. 
FOTOAAREA La proprietà è costituita da tre appezzamenti distinti coltivati ad uliveto. 

Identificazione catastale Le aree risultano censite in Catasto Terreni del Comune di Gioia Tauro come di seguito indicato: GIOIA TAURO Foglio! P.lla Qualità Classe Superficie 
34 I 91 Uliveto 2 4620 

92 Uliveto 2 700 
97 Uliveto 2 2490 
98 Uliveto 2 2490 105 Uliveto 2 127 
337 Uliveto 2 2698 
338 Uliveto 2 2128 
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Analisi estimative 
Secondo il Certificato di destinazione urbanistica n. 4131 rilasciato dal Comune di Borgia in 

data 08.07.2015, le aree ricadono nel vigente P.R.G. in zona agricola. Inoltre parti delle p.lle 

83, 84, 134, 136, 156, 188, 190,236, 243 e 269 del foglio 36 e parti delle p.lle 56, 75 (ora 225), 

76 e 81 del foglio 37 rientrano nel Piano particellare di esproprio per i lavori del Parco Eolico 

denominato "Borgia 1 ". 

Nel caso in esame le grandi dimensioni dell'azienda agricola fanno si che la forma di mercato 

di riferimento è quella del monopolio bilaterale: infatti la domanda di fondi rustici è 

inversamente proporzionale alla dimensione. Inoltre ai fini della presente stima occorre 

considerare che il fondo risulta dato in affitto con scadenza 31.03.2021. 

Elementi di raffronto 
A vendo accertato la natura agricola del fondo e non potendo attingere ad un prezzo storico, ai 

fini della presente stima per la determinazione dei valori da attribuire si sono consultati dei 

listini immobiliari di riferimento. 

Si riportano di seguito i valori delle aree agricole rilevati dal "Listino dei valori immobiliari dei 

terreni agricoli della Regione Calabria-Anno 2015 (Rilevazione anno 2014), redatto a cura di 

************ - Exeo edizioni (www.exeo.it)" 

Valori unitari in euro per ettaro, minimo e massimo, ordinariamente riscontrabili nel Comune 

di Borgia: 

Uliveto 

Seminativo 

Pascolo 

Val min 16.000 Val max 32.000 

Val min 5.000 Val max 15.000 

Val min 2.500 Val max 15.000 

Di seguito vengono riportati anche i valori della banca dati dei valori fondiari dell'INEA 

(Istituto Nazionale di Economia Agraria)-Anno 2013, per la Provincia di Catanzaro: 

Zona altimetrica Tipologia colturale Media Valore min Valore max 
(000 euro) (000 euro) (000 euro) 

Collina litoranea 
Seminativi e 

6,8 4,2 30,0 
ortotloricole 

Collina litoranea 
Prati permanenti e 

2,4 1,6 6,7 
pascoli 

Collina litoranea Frutteti e alZl1.Uileti 32,5 14,8 38,7 
Collina litoranea Oliveti 17,8 16,4 19,2 
Collina litoranea Vimeti 17,9 12,7 27,0 
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Superficie 
(Ha) 
9.675 

6.365 

2.860 
20.151 

287 











Studio Di Natale & Associati 

Progettazione - Consulenza tecnica cM/e/penale - ImpiantiIntestato a 1. Xxxxxxx Xxxxxxxx  S.R.L. con sede in Xxxxxxx Xxxxxxxx(Xxxxxxx ) - Proprietà superficiaria per 1/1- RIS 1 DITTA PRIVA DI TITOLOLEGALE RESO PUBBLICO2. Xxxxxxx Xxxxxxxx  (P.A.C.) S.P.A. con sede in Xxxxxxx Xxxxxxxx  (XXXXXXX) -Proprietà per l'areaed in Catasto Terreni: Foglio p.lla Qualità 37 233 Ente urbano 
ì . 
I 

Superficie PLANTh1ETRIA CATASTALE-Foglio 37 
Jlia G. D'Annumio n.8 64010- Controguern, (TE) Te/ 0861/817037-Fax 0861/817037 -338/3948580 

www.studiodinatale.it - e-mail info@muliodinatale.it 

.. 






















