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INCARICO

All'udienza del 21/11/2022, il sottoscritto Geom. Giordani Paesani Luigi, con studio in Via Guido 11, 39 - 64100 -
Teramo (TE), email giordani_luigi@libero.it, PEC luigi.giordani.paesani@geopec.it, Tel. 0861 221432, Fax 0861
221432, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 28/11/2022 accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N°1 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T-1
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T
Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T
Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T-1
Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 1
Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 1
Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 2
Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 2-51
Bene N° 9 - Soffitta ubicata a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 3

Bene N° 11 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 12 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 13 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano s1

Bene N° 14 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 15 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 16 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 17 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 18 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 19 - Soffitta ubicata a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 3

Bene N° 20 - Posto auto ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1
Bene N° 21 - Posto auto ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Bene N° 22 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 51
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DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO T-1

Appartamento sub 13 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano terra e primo di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 13.

Risulta composto: al piano terra da un ingresso/soggiorno, una cucina, un bagno, una scalinata interna, un
porticato, un balcone e area esterna, al piano primo da tre camere da letto, due bagni, un disimpegno e
balconi/terrazzi a livello.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBAADRIATICA (TE) - VIA'ASCOLANA, 43,
PIANO T

Appartamento sub 14 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano terra di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 14.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, area esterna e balconi a
livello.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO T

Appartamento sub 15 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Appartamento posto al piano terra di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto
Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 15.

Risulta composto da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, area esterna e balconi a
livello.
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Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO T-1

Appartamento sub 16 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano terra e primo di un fabbricato di pit ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 16.

Risulta composto: al piano terra da un ingresso/soggiorno, una cucina, un bagno, una scalinata interna, un
porticato e area esterna, al piano primo da tre camere da letto, un bagno, un disimpegno e balconi a livello.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO 1

Appartamento sub 17 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano primo di un fabbricato di pit ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 17.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno e
balconi a livello.

Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO 1

Appartamento sub 18 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano primo di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto
Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 18.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno e
balconi a livello.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
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finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO 2

Appartamento sub 19 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano secondo di un fabbricato di pit ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 19.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina/pranzo, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno
e balconi e terrazzo a livello.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO 2-S1

Appartamento sub 20 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano secondo di un fabbricato di pit ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.Jla 508 sub 20.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina/pranzo, due bagni, tre camere da letto, una cabina, un
disimpegno e balconi e terrazzo a livello.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Locali di deposito sub 21 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Locali di deposito posti al terzo piano di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 21.
Risulta composto da ambienti ad uso soffitta, n.2 locali tecnici e balconi/terrazzo a livello.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
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Garage sub 6 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pit ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 suh 6.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Garage sub 2 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 2.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Garage sub 3 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pit ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 3.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Garage sub 4 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di piti ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 4.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

22di 176



Garage sub 8 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabhricato di pitt ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 8,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Garage sub 5 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pit ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 5.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Garage sub 9 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di piti ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 9.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Garage sub 7 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 7.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.
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BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Locali di deposito sub 22 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Locali di deposito posti al terzo piano di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.

Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 22.
Risulta composto da ambienti ad uso soffitta, un locale tecnico e balconi/terrazzo a livello.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO S1

Posto auto scoperto sub 11 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Posto auto scoperto al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 11.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43,
PIANO S1

Posto auto scoperto sub 12 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Posto auto scoperto al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 12,

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Garage sub 10 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
Garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di piti ampie dimensioni.
Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 10.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO 1

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e BeneN°1 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T-1

o Bene N°12 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e % Omigsis #*** (Proprieta 1/1)

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis ®*** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

g

L'immobile confina a nord con area condominiale e a mezzo distacco con la via Ascolana, a est con rampa e
spazio di manovra, a sud con altra unita immobiliare individuata con il sub 14 e a ovest con area condominiale.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile confina a nord con terrapieno, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con garage sub 3 e a ovest
con terrapieno.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 102,00 mg 121,00 mg : | 121,00 mg 270m | T-1
| Portico 23,00 mq 23,00 mq 0,25 5,75 mq 270m | T
Balconi 60,50 mg 60,50 mq 0,20 12,10 mg 0,00m | T-1
Area esterna 126,00 mq 126,00 mq 0,05 6,30 mq 0,00m | T
Totale superficie convenzionale: 145,15 myq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 145,15 mq

[ beni sono comodamente divisibili in natura.

Ai fini del calcolo della superficie convenzionale, dei balconi e area esterna, sono stati applicati dei coefficienti
leggermente inferiori agli standard tenuto conto delle superfici in rapporto all'appartamento.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Garage sub 2 38,00 mg 39,00 mqg 1 39,00 mg 240m | S1
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Totale superficie convenzionale: 39,00 mg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 39,00 my

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010al 31/01/2013

=% (Yigsig *FE

Catasto Fabbricati
Fg 2, Part 463
Categoria F2

| Dal31/01/2013 al 19/02/2013

% Omissig ****

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

FEFE Omissis FHEE

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

Lid b 0 m issi‘s e

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 7
Categoria C6

CLZ, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

REEE Imissis HEEE

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mqg
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010al31/01/2013

RS Dmissis ***

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal31/01/2013 al 19/02/2013

*¥¥F Omissis ErEH

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 1970272013 al 17/07/2019

Lot L] omissis bl L

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal17/07/2019 al 16/10/2023

FEER OmiSSiS *¥Ek

Catasto Fabbricati
Fg 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria Cé
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CLZ, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano 51

Dal 17/07,2019 al 16/10/2023

g OmiSSiS =

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

CLZ, Cons. 7.0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Fiano T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
B 508 13 A2 2 7,0 137 mg 686,89 € T-1

Corrispondenza catastale

Sono state riscontrate delle lievi difformita, in particolare:

- nel bagno al piano terra non & stato realizzato il divisorio tra il bagno e l'antibagno.
Ai fini dell'aggiornamento catastale occorre effettuare una C.I.L.A. in sanatoria in comune e poi procedere alla
redazione della nuova planimetria per esatta individuazione planimetrica.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 2 [ 2 38 39mq | 10401€ s1 B

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

iy

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO §1

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

g

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

iy

1945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig,
i e contro la societa I, a carico della particella di terreno "ente urbano
terreni del comune di Alba Adriatica al tg.Z, p.lla 508 di mq.1515.

L'immobile & gravato da servitti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rei.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

A

L'immobile & gravato da servitl di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/O7i2i14- rei.

n.171945, racc. n.44600, i i110/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig.
-e contro la societa a carico della particella di terreno "ente urbano™In
erreni del comune di Alba Adriatica al tg.2, p.lla 508 di mq.1515.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

il

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre” su pit livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solal in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condeminiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre” su piu livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'unitd immobiliare risulta occupata da una famiglia di due persone.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Periodo Proprieta Atti
Dal 28/05/1954 al *Ex® Omissis ***F Divisione
06/03/1972
Rogante Data Repertorio N7 Raccolta N°
Notaio Alfonso 28/05/1954 2657 273
Amicarelli
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part,
Teramo 29/06/1954 3933
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N*
Dal 06/03/1972 al BHEE Omissis #5 Successione testamentaria
28/11/1979
Rogante Data Repertorio N” Raccolta N°
06/03/1972
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 08/09/1972 9185
Registrazione
Presso Data Reg, N° Vol. N®
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Giulianova 04/07/1972 16 143
Dal 28/11/1979 al ¥ Omissis ¥ Donazione
08/02/2011
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti | 28/11/1979 20093 3803 ]
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Rep. part.
Teramo 12/12/1979 8142
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N®
Dal 08/02/2011 al *HEE Omissis ¥ Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N Raccolta N
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol, N®
Teramo

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo

Proprietd

Atti

Dal 08/02/2011 al
16/10/2023

=t Omissis ***

Compravendita

Rogante Data Repertorio N* Raccolta N®
Notaio Ennio Vincend | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
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' l| ~ Presso Data ' Reg. N° Vol. N°
{ Teramo ‘

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

_-FORMAUTA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a MO il _
Reg. gen. - Reg.

Quota: 1/

Importo: € _
A favore di T

Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Rogante: i nio Vincenti
Data:

N° repertorio:

N° raccolta:

Trascrizioni

o Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teram
Reg. gen. - Reg, part,
Quota: 1/1
A favore di ¥¥** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni
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e PROROGA DURATA

Iscritto a Teramao
Reg. g,en
Quota: 1

A favore di ¥¥** Omissis #F**
Contro ¥*** Qmissis ****
Formalita a carico della procedura
e Riduzione di somma
Iscritto a 10 il
Reg. gen. ﬁ
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **¥*
e Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. -Ri
Quota: 1/1
A favore di ¥** QOmissis #*¥**
Contro *¥**** Qmissis ****
Formalita a carico della procedura
e Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo =
Reg. gen -
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

= [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a
Reg. gen.
Quota: 1
Importo
A favore di
Contro **** QOmissis ¥***
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data:
N° repertorio -
N° raccolta: «.

Trascrizioni
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e Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il
Reg. gen - Reg. part
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

« PROROGA DURATA
Iscritto oil
Reg. gen - Re
Quota: 1
A favore di ¥*** Qmissis *¥**
Contro **** Omissis ****

¢ Riduzione di so
Iscritto mo
Reg. gen -
Quota: 1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **%*

e Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo
Quota: 1
A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

e Proroga preammortamento
[scritto 0
Reg. gen. n
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****

Contro ¥**¥* Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1
la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.
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BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 ¢ la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade peril 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano l'unitd immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Esiste una live difformitd tra lo stato dei luoghi e l'ultimo titolo autorizzativo, in particolare non & stato
realizzato il divisorio nel bagno al piano terra. Trattasi di live difformita sanabile con una C.I.L.A.

Per la sanatoria viene stimata una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.2.000,00

Inoltre, dall'accesso agli atti effettuato in comune, l'immobile risulta privo di agibilita.

Perla S.C.LLA. per I'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00
Pertanto la spesa complessiva per sanatorie e S.C.L.A. agibilita & pari a €.3.000,00

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano l'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.
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LOTTO 2

1l lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T

e Bene N° 13 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano s1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Sj attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ®F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥k Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥EE OQmissis **** (Proprieta 1/1)

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FH Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Ty

L'immobile confina a nord con con altra unitd immobiliare individuata con il sub 13, a est con rampa e spazio di
manovra, a sud con vano scala e a ovest con area condominiale.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile confina a nord con garage sub 2, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con garage 4 e a ovest

con terrapieno.

CONSISTENZA
BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 75,00 mg 86,00 mq 1 86,00 mq 270m | T
Balconi 16,50 mq 16,50 mq 0,25 4,13 mq 000m | T =i
Area esterna 45,00 mq 45,00 mq 0,10 4,50 mq 000m | T
Totale superficie convenzionale: 94,63 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva; 94,63 my
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
o
Garage sub 3 29,00 mg 33,00 mqg 1 33,00 mq 240m | S1
Totale superficie convenzionale: 33,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva:

33,00 mqg
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[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Categoria F1, Cons. 1515

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 06/05/2010al 31/01/2013 #35¥ Dmissis ** Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2
Dal 31/01/2013 al 19/02/2013 *E3% Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

L2 2 Gmlssis LR

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal17/07/2019 al 16/10/2023

i 22 Omlssis FEFE

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 7
Categoria C6

CL2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

kK Onﬂssis Ak

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

1.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mg
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010 al 31/01/2013

O Omissis Lot L

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

RER ijssis FEAM

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F1, Cons, 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

e On]issis *EEE

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

Ek ik Omissis EE i

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria C6

CL2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano 51

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

##3% Omissis ¥

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2
Cl.2,Cons. 7,0
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Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00
Piano T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglin Part. Suh. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 14 AZ 2 6.5 99 mq 63782 € T

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Sono state riscontrate delle lievi difformita, in particolare:

- il portoncino d'ingresso non & stato realizzato sulla parete esterna lato ovest ma sulla parete del vano scala;
- & stata chiusa la porta tra il corridoio e la camera da letto ubicata sul lato ovest realizzando una camera con

bagno con accesso dalla porta/finestra prospicente I'area esterna di proprieta.

Al fini dell'aggiornamento catastale, per quando attiene il portoncine d'ingresso, occorre effettuare una S.C.LA.
in sanatoria in comune e poi procedere alla redazione della nuova planimetria per esatta individuazione
planimetrica. Mentre per quando attiene la porta chiusa, tra il disimpegno e la camera da letto, va riaperta

ripristinando lo stato assentito.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
-]
2 508 3 Cé 2 29 33mg 79,38 € s1

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE)- VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO §1

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

i

Limmobile & gravato da servitu di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, ' 2 iL10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del m
- contro la societd m carico della particella di terreno "ente urb
erreni del comune di Alba Adriatica al g.2, p.lla di mq.1515.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile & gravato da servitd di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
1.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore

E e contro la societa F a carico della particella di terreno "ente
erreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su pit livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitd immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio,

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su pil livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitd immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'unitd immobiliare risulta occupata dalla societa base al preliminare di compravendita del
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto il . generale n.15918, reg. particolare n.11786.
BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'unita immobiliare risulta occupata dalla WSE al preliminare di compravendita del
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto 1 oenerale n.15918, reg. particolare n.11786.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA(TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Periodo Proprieta i _ Atti ]
Dal 08/02/2011 al 5k Omissig ** Compravendita =
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennic Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N® Vol N®
Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

o Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

43di176




BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti T
Dal 08/02/2011 al A OTGE R P Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 o 41284

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part,
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N®
Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Reg. gen. = ; ;

Quota: 1/1

oo
A favore di MISSIS T+ *

Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: (

N° repertorio: 1

N° raccolta:
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Trascrizioni

¢ Preliminare di Compravendita
Trascritto a
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
o Verbale di pignoramente immahilj
Trascritto a Teramoil __,
Reg. gen. - Reg. part. !
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

¢ Riduzione di somma
Iscritto a
Reg. gen. eg. pa
Quota: 1
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro *** Omissis ****

e PROROGA DURATA
Iscrit mo ll
Reg. g - Re
Quota:
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis ¥***

¢ Riconoscimento di debito
[scritto a
Reg. genﬁ‘7 —m
Quota: 1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

o Prorogapreammortamento
Quo‘m
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis ****

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

[scritto a TERAM
B 32—
Quota:

Importo: -

A favore di ¥** Omissis **¥#*

Contro **** Omissis ****

Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data:

N° repertorio: 1

N° raccolta:

Trascrizioni

Preliminare di compravendita
Trascrit Teramo

Quota: 1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *#¥*
Formalita a carico della procedura
Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo

Reg. gen. - Reg. part

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro ™% 0missisdats

Annotazioni a iscrizioni

Riduzione di somma
Iscritto a Tera

Reg.
Quotd’
A favore di **** Omissis *#**
Contro **** QOmissis ****
PROROGA DURATA

Iscri 0
Reg. -R
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro ¥*** Omissig ****

Riconoscimento di debito
Iscrit
Reg.
Quota:
A favore di #*** Omissis **¥**
Contro **** Omissis ****
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¢ Proroga preammortamento
[scritto

Qu e

A favore di **¥** Omissis ¥*#*
Contro *#** Omissis ¥***

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 ¢ la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATQ A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade peril 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANQ PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano 'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.
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Esiste una lieve difformita tra lo stato dei luoghi e I'ultimo titolo autorizzativo, in particolare:

- il portoncino d'ingresso non & stato realizzato sulla parete esterna lato ovest ma sulla parete del vano scala;

- & stata chiusa la porta tra il corridoio e la camera da letto ubicata sul lato ovest realizzando una camera con
bagno con accesso dalla porta/finestra prospicente I'area esterna di proprieta.

Per quando attiene il portoncino d'ingresso é sanabile con una S.C.ILA,, mentre per quando attiene la chiusura
della porta non & possibile sanare pertanto va ripristinato lo stato assentito riaprenda la porta.

Per la sanatoria e il ripristino dello stato dei luoghi viene stimata una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti
e sanzioni) di €.5.000,00

Inoltre, dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

Per la S.C.LA. per I'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00
Pertanto la spesa complessiva per sanatorie e S.C.LA, agibilita é pari a €.6.000,00

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

FOTTG 3

1l lotto e formato dai seguenti beni:

» Bene N°3 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T

» Bene N° 14 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e FFEE Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e FEEX Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FHF Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

L'immobile confina a nord con vano scala, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con con altra unita
immaobiliare individuata con il sub 16 e a ovest con area condominiale.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

R

L'immobile confina a nord con garage sub 3, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con garage 5 e a ovest
con terrapieno.

CONSISTENZA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 77,00 mg 92,00 mq 1 92,00 mg 2,70m | T i
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Balconi 1340 mq | 13,40 mq 0,25 3,35 mq 000m | T
Area esterna 45,00 mq 45,00 mq 0,10 4,50 mg 000m | T
Totale superficie convenzionale: 99,85 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 99,85 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Garage sub 4 25,00 mg 26,00 mq 1 26,00 mg 240m | 51
Totale superficie convenzionale: 26,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie canvenzionale complessiva: 26,00 mg

| beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010 al 31/01/2013

FEEE missis FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

4% Omjgsis ¥

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

Hkkk Omissis ik k

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

==+ Qmissis ***

Catasto Fabbricati

Fg 2, Part 508, Sub. 7
Categoria C6

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mqg
Rendita € 10.949,00
Piano §1

"Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

ddokdk Omissls Ll L

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

CL2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mg
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Rendita € 68.689,00
Piano T-1

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010al 31/01/2013

¥ Omissis L

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

“¥** Omissis ¥***

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons, 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

AR Omissis Lo b

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

*HEE Omissis **4*

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria Co

CL2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano 51

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

Eh kA 0 mi SSiS HHE

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub, 13
Categoria A2

CLZ, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

|— Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zaona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. i nza ie
catastal
e
2 508 15 A2 pd 6,0 99 mg 588,76 €

Corrispondenza catastale

Sono state riscontrate delle lievi difformita, in particolare:
- & stata chiusa la porta tra il corridoio e la camera da letto ubicata sul lato ovest realizzando una camera con
bagno con accesso dalla porta/finestra prospicente I'area esterna di proprieta.

La scheda catastale riporta un'apertura nel soggiorno, sulla parete esterna lato ovest.
Per quando attiene la porta chiusa, tra il disimpegno e la camera da letto, va riaperta ripristinando lo stato
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assentito.
Ai fini dell'aggiornamento catastale, per quando attiene I'apertura riportata sulla scheda, occorre effettuare una
variazione catastale con la redazione di una nuova planimetria per esatta individuazione planimetrica.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 4 Cé 2 25 26 mq 68,43 € 51

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

=

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Lo stato conservativo dell'immaobile & buono.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
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Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

L'immobile & gravato da servitl di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita

- e contro la societa arico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alb <oy . imq.1515.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del

Hcontro la societém carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
del comune di Alba Adriatica al 1g.Z, p.lla di mg.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su piu livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingressao.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su piti livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
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- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitd immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Non risulta agli atti lo stato di eccupazione dell'immobile.

L'unita immobiliare risulta occupata dalla societ . base al preliminare di compravendita del
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto il 14/10/2021 reg. generale n.15918, reg. particolare n.11786.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'unitd immobiliare risulta occupata dalla scfjjj || | i~ base 2! preliminare di compravendita del
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto il 14/10/2021 reg. generale n.15918, reg. particolare n.11786.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Periodo Proprieta Atti

Dal 08/02/2011 al
16/10/2023

=2 Omissis #4= Compravendita

Rogante

Data

Repcrtnr'ir}_!\i0

Raccolta N°

Notaio Ennio Vincenti

| 08/02/2011

166876

41284
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Trascrizione N
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Terama 18/02/2011 ‘ 2733 1629
Registrazione 4||
Presso l Data Reg. N° ‘ Vol N°
Teramo \ |
| e

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
o lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51
r Periodo Proprieta Atti 1
Dal 08/02/2011al ###F Omissis **** Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N*
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
l Trascrizione
Presso Data Reg. gem Reg. part.
Teramo \ 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N®
Teramo
| |

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

o Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI B
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BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'A
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

¢ IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ

Iscritto
Reg. gen

Quota: 1

Importo:

A favore di **** Qmissig ****
Contro ¥*** Omissis ****

Rogante: Notaio Ennio Vincenti

Data:
N° repertorio: 7
N° raccolta: 4

Trascrizioni

Preliminare di Compravendita

Trascritt am
Reg. gen. 2

Quota: 1/1
A favore di ¥¥** Qmigssig ***++*
Contro **** Omissis **¥*

Formalita a carico della procedura
Verbale di pignoramento immobili

Trascrittoa Teramoi
Reg. gen - Reg. part
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *¥**

Annotazioni a iscrizioni

Riduzione di somma

Iscrit ra ;
Reg. 05 : -

Quota: 1/1

A favore di **** Omiggig **#*
Contro **** Omissig **¥*
PROROGA DURATA

[scritto a mo i
Reg. gen. 6-R

Quota: 1/1
A favore di ¥ Qmissis ¥#+*
Contro **** Omissis ¥+

i

genzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
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s Riconoscimento di debito
Iscritto oi
Reg. gerﬁ = “
Quota: 1
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e Proroga preammortamento
[scritto a Teramo il &
Reg. gen.’ Reg. part
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscrittoa TERAMOil
Reg. gen. - Reg, part.
Quota: 1/1

Importo: €

A favore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥***
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: 08/02/2011
N° repertorio:

N° raccolta:

Trascrizioni

e Preliminare di compravendita
Trascritto a Teramo il
Reg. gen. - Reg. part. 1
Quota: 1/1
A favore di #*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

+ Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il z
Reg, gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Annotazioni a iscrizioni

e Riduzione di somma
Iscrittoa Teramoil:
Reg. gen. - Reg. part. 1
Quota: 1/1
A favore di #** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

¢ PROROGA DURATA
Iscritto a Teramao il
Reg. gen. Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di *¥** Omissis *+**
Contro *¥** Omissis ****

e Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il ;

Reg. gen. Reg. part. 1
Quota: 1/1

A favore di ¥*** Qmissig ****
Contro **** Omissis ****

¢ Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. «eg. part,
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis #+¥**
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade peril 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).
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PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).
PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BEGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unitd immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Esiste una lieve difformita tra lo stato dei luoghi e I'ultimo titolo autorizzativo, in particolare:

- & stata chiusa la porta tra il corridoio e la camera da letto ubicata sul lato ovest realizzando una camera con
bagno con accesso dalla porta/finestra prospicente l'area esterna di proprieta.

Per quando attiene la chiusura della porta non & possibile sanare pertanto va ripristinato lo stato assentito
riaprendo la porta.

Per il ripristino dello stato dei luoghi viene stimata una spesa complessiva di €.500,00

Inoltre, dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

Per la S.C.IA. per I'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00
Pertanto la spesa complessiva per sanatorie e 5.C.LA. agibilita & pari a €.1.500,00

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano l'unitd immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 4
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°4 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T-1

e Bene N° 15 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

iy

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e P Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e MY Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FRE Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o H¥E Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

e
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L'immobile confina a nord con altra unitd immobiliare individuata con il sub 15, a est con rampa e spazio di
manovra, a sud con area di proprietd e a mezzo distacco con p.lla 495 e a ovest con area di proprieta e a mezzo
distacco con p.lla 379.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile confina a nord con terrapieno, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con garage sub 3 e a ovest
con terrapieno.

CONSISTENZA

BENE N° 4 - APPARTAMENTOQ UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 102,00 mgq 121,00 mq 1 121,00 mq 270m | T-1
Balconi 25,00 mq 25,00 mq 0,25 6,25 mq 0,00m | T-1
Area asterna 465,00 mg 465,00 mq 0,05 23,25 mq 000m | T
Taotale superficie convenzionale: 150,50 mg
Incidenza candominiale: 0,00 | %
Superticie convenzionale complessiva: 150,50 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

Ai fini del calcolo della superficie convenzionale dell'area esterna e stato applicato un coefficiente inferiori agli
standard tenuto conto della superficie rapportata con l'appartamento.

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
a
Garage suh 8 44,00 mg 48,00 mq 1 48,00 mg 2,40m | S1
Totale superficie convenzionale: 48,00 mg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 48,00 my

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010al 31/01/2013

#*=% Omissig *+*

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2

| Dal31/01/2013 al 19/02/2013

wEEE Dmissis L2

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

O Omissis #4ee

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

dkkok Omissis **+**

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria Cé

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mg
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

**+£f Omissis ¥+

Catasto Fabbricati

Fg 2, Part. 508, Sub, 13
Categoria A2

Cl2, Cons, 7,0

Superficie catastale 137 mqg
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

BENE N° 15 - GARAGE

UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06,/05/2010al 31/01/2013

) 5 i

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

k% ijssjs *¥Ek

Catasto Fabbricati
Fg. Z, Part 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013al17/07/2019

*E¥F Dmiss]s i L]

Catasto Fabbricati
Fg 2, Part 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

##3E miggig #ees

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 7
Categoria Cé

C1.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

EEFEE Dmissjs *FEEF

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

C1.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1
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DATI CATASTALI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 16 A2 2 7.0 141 mg 686,89 £ T-1

Corrispondenza catastale

Sono state riscontrate delle lievi difformita, in particolare:

- al piano terra non & stato realizzato il divisorio tra il bagno e l'antibagno realizzando un unico ambiente ad uso

bagno;
- al piano primo non & stato realizzato il divisorio tra i due bagni realizzando un unico bagno.

Ai fini dell'aggiornamento catastale occorre effettuare una C.LLA. in sanatoria in comune e poi procedere alla

redazione della nuova planimetria per esatta individuazione planimetrica.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part, Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens, a nza ie
catastal
e
2 508 8 Cé 2 44 48 mq 120,44 € 51

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.
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PRECISAZIONI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1
Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
SECDﬂdD comma, c.p.c.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

v

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1
L'immobile e gravato da servitt di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig.

i e contro la societa l, a carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
L'immobile e gravato da servitt di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig. ¢

e contro la societa ( 1., a carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

e

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:

- Tipologia: Edificio "a torre" su piu livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo,

- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.

- Solai: laterocemento
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- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre” su pii livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unitd abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitad immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pve.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'unith immohiliare risulta occupata dalla societa 5.
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BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S§1

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'unita immobiliare risulta occupata dalla societi

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Periodo Proprieta Atki
Dal 08/02/2011 al e Cmnissis Hent Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N” Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti 08/02/2011 166876 41284 ]
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
| Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol/N®
Teramo

Per quanto riguarda I'immabile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02/2011 al i 3T oy 1 il Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N*® Raccolta N®
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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| Teramo 18/02/2011 ‘ 2733 1629

Registrazione

Presso Data l Reg. N° Vol. N°

| Teramo \

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e La situazione della propriet risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

_FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

[scritto a TERAMO il

Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

Importo: € )

A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: 0

N° repertorio: 1

N° raccolta: ¢

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Annotazioni a iscrizioni

¢ PROROGA DURATA
Iscritto a Teramo il z
Reg. gen. ! - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e Riduzione di somma
Iscritto a Teramg j] |
Reg.gen._. __ Reg.part.
Quota: 1/1
A favore di ¥ Qmissig ****
Contro ¥ Omissis ****

¢ Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis **+*
Contro **** Omissis ****

e Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. Reg. part
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** QOmissis ****

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

[scrittoa TERAMO il -
Reg. gen. .- Reg. part.
Quota: 1/1

Importo: €°

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: (

N° repertorio:

N° raccolta: -

Trascrizioni

68dil176



« Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Terama il
Reg. gen - Reg. part
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

» PROROGA DURATA
Iscritto a Teramo il
Reg. gen Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ¥¥**
Contro ¥*** Omissis ****

o Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il
Reg. gen - Reg. part. ]
Quota: 1/1
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

¢ Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo §'
Reg.gen. . _. eg. part,
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥+

o Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. - Reg. part.”
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.
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BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO T-1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Sono state riscontrate delle lievi difformita tra lo stato dei luoghi e I'ultimo titolo autorizzativo, in particolare:

- al piano terra non e stato realizzato il divisorio tra il bagno e I'antibagno realizzando un unico ambiente ad uso
bagno;

- al piano primo non & stato realizzato il divisorio tra i due bagni realizzando un unico bagno.

Trattasi di lievi difformita sanabili con una C.LL.A.

Per la sanatoria viene stimata una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.2.000,00.

Inoltre, dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

Per la S.C.LA. per l'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00
Pertanto la spesa complessiva per sanatorie e S.C.LA. agibilita & pari a €.3.000,00

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano l'unitad immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.
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Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 5

11 lotto & formato dai seguenti beni:

e BeneN°5 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 1

e Bene N° 16 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e FFEF Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ERE Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FHEE Qmissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
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e R Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

4,

L'immobile confina a nord con con altra unita immobiliare individuata con il sub 13, a est con rampa e spazio di
manovra, a sud con vano scala e a ovest con area condominiale.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

gy

L'immobile confina a nord con garage sub 4, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con garage 6 e a ovest

con terrapienao.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamenta 72,00 mq 86,00 mg 1 86,00 mq 270m | 1
Balconi 32,00 mg 32,00 mg 0,25 8,00 mg 000m | 1
Totale superficie convenzionale: 94,00 mq
[ncidenza condominiale: 0,00 | % ]
Superficie convenzionale complessiva: 94,00 myq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
> e A T e e s e e s T e - S—— -
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Garage sub 5§ 25,00 mg 27,00 mg 1 27,00 mg 2,40m | S1
Totale superficie convenzionale: 27,00 mg
Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superticie convenzionale complessiva:

27,00 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Periodo

Propricta

Dati catastali

Dal 06/05/2010 al 31/01/2013

g Omlssis $E%F

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

*okkE Omissis =REN

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal19/02/2013 al 17/07/2019

S E On-”ssis ki E

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

L] Dmi‘ssis *EEE

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria Co

ClL2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano 51

Dal 17/07/2019 2l 16/10/2023

#r% Ornissis ****

Catasto Fabhricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 06/05/2010 al 31/01/2013 ik Omiggis *F Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2
Dal 31/01/2013 al 19/02/2013 =R Micsls B Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

LT Dmissls TEEF

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

£ (Imissis *¥5*

Catasto Fabbricati

Fg 2, Part 508, Sub. 7
Categoria C6

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

b

4 Omissis ¥7F

Catasto Fabbricati

Fg 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2
ClL2,Cons. 7,0

73di 176



—

Superficie catastale 137 mq

Rendita € 68.689,00

Piana T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. i nza ie
catastal
e
2 508 17 A2 2 55 93 mg 539,7€ 1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part, Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens, | nza ie
catastal
e
2 508 3 Ca 2 29 33 mg 79,38 € 51

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI
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BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1
Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, C.p.C.

P

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, C.p.C.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Lo stato conservativo dell'immobile &€ buono.

Lo stato conservativo dell'immabile € buono.

E_ERV]TUJ CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

B o,

L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig. (

e contro la societa | . a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATQO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig.

i e contro la societa , a carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:

- Tipologia: Edificio "a torre" su pil livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.

- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.

- Solai: laterocemento

- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest

- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
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- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su piti livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitad immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobhile.

L'unitd immobiliare risulta occupata dalla societa ( in base al preliminare di compravendita del
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto il 14/10/2021 reg. generale n.15918, reg. particolare n.11786.
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BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'unita immobiliare risulta occupata dalla societa . in base al preliminare di compravendita del
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto i114/10/2021 reg. generale n.15918, reg. particolare n.11786.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02/2011al 4% Omissis ¥*** Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°®
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Teramo 18/02/2011 2733 1629

Registrazione

Presso Data Reg. N Vol. N®

Teramo

EE

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02/2011 al *++ missis ¥#4* Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
MNotaio Ennio Vincenti 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
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Teramo 18/02/2011 2733 1629

Registrazione

Presso Data ) Reg. N° Vol N°

Teramo

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

i

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a TERAMO il 1
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
Importo: €:
A favore di **** Omissis ¥***
Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: €
N° repertorio:
N° raccolta:

Trascriziani

¢ Preliminare di Compravendita
Trascritto a Teramo il |
Reg. gen -Reg. part.”
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ¥**#*
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
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e Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il
Reg. gen. - Reg, part.|
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annctazioni a iscrizioni

e Riduzione di somma
[scritto a Teramo il
Reg. gen - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ****
Contro ¥*** Qmissis ****

¢ PROROGA DURATA
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. _. -Reg, part.
Quota: 1/1
A favore di ¥¥** Omissis ****
Coritro * & Omissig*

= Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. Reg. part,
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e Proroga preammortamento
[scritto a Teramo il
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di ¥*** Omissis #***
Contro*F** Dmisgig ¥+

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

&

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

[scritto a TERAMO i

Reg. gen. - Reg. part. .
Quota: 1/1

Importc )

A favore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data:

N° repertorio:

N° raccolta:

Trascrizioni

Preliminare di compravendita
Trascritto a Teramo ii

Reg. gen. Reg. part.’
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il .

Reg. gen - Reg. part
Quota: 1/1

A favore di ¥*¥** QOmissis **¥**
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il

Reg. gen Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro™** 0 missigArss
PROROGA DURATA
Iscritto a Teramo il

Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di ¥** Omissis ****
Contro ¥¥** Omissis **¥*
Riconoscimento di debito
[scritto a Teramo il

Reg.gen '~ Reg. part
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Conftro **** Omissis ****
Proroga preammortamento
[scritto a Teramo i

Reg. gen. leg. part. ”
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ¥*+*
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unitd immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, 'immobile risulta privo di agibilita.
Per la S.C.LA. per I'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adpriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unitd immobiliare oggetto di procedura.
- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;
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- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;
- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 6

Il lotto é formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 1

* Bene N°17 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o K¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o R Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANOQ S1
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ®RRE Omissis **¥* (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o **6k Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

L'immobile confina a nord con vano scala, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con con altra unita

immobiliare individuata con il sub 16 e a ovest con area condominiale.

BENEN®17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile confina a nord con garage sub 8, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con garage sub 10 e a

ovest con terrapieno.

CONSISTENZA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIAASCOLANA, 43, PIANO 1

—

Piano —|

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 72,00 mqg 88,50 mqg 1 88,50 mg 2,70m
Balconi 27,50 mg 27,50 mg 0,25 6,88 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 95,38 mqg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 95,38 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
31,00 mg 34,00 mq 1 34,00 mq 240m | S1

‘ Garage sub 9
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Totale superficie convenzionale: 34,00 my
Incidenza condominiale: 0,00 | % B
Superficie convenzionale complessiva: 34,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010 a1 31/01/2013

*EFF Dmlssjs s

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

i Om15515 LSS

Catasto Fabbricati
Fg 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07,/2019

R Dmissis L2222

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

*EEE D]niss’s A il

Catasto Fabbricati

Fg 2, Part 508, Sub. 7
Categoria C6

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

*F Omissis =

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010 a131/01/2013

FEEE Omissis tad i

Catasto Fabbricati
Fg 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02,2013

X Omissis <4+

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

*k¥% OmiSSiS FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10,/2023

Eis L2 Omissis et g

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508, Sub. 7
Categoria Cé
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Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano §1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023 *+EEE Omigsis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

ClLZ, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.683,00

Piano T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens, a nza ie
catastal
e
2 508 18 AZ 2 6,5 97 mq 63782 € %

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

e
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nia ie
catastal
e
2 508 9 Co 2 31 34 mg 84,85 € 51

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, ¢.p.c.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

L'immobile ¢ gravato da servitu di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig. (

e contro la societa | ", a carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.Z, p.lla 508 di mq.1515.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

T

L'immobile & gravato da servitu di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig

e contro la societa a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre” su piu livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitd immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S51

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su pit livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
. Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'unita immobiliare risulta occupata dalla societa
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto il 14/10/2021 reg. generale n.15918, reg. particolare n.11786.

. in base al preliminare di compravendita del

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'unita immobiliare risulta occupata dalla societ2
22/07/2021 rep. 136167, racc. 46335, trascritto il 14/10/2021 reg. generale n.15918, reg. particolare n.11786.

PROVENIENZE VENTENNALI

in base al preliminare di compravendita del

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 08/02/2011 al
16/10/2023

FEEE (Ymyig5ig FEEE

Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N® Vol. N°
Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.
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BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02/2011 al FEEE Omissis v Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N® Raccolta N®
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 11284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N*® Vol N?
Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

= Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) = VIA ASCOLANA; 43, PIANO 1

oy

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a TERAMO il ¢
Reg. gen. Reg. part
Quota: 1/1
Importo: €
A favore di ¥**** Omissis ¥***
Contro **** Qmissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data:
N°® repertoric
N° raccolta:

89di 176




Trascrizioni

e Preliminare di Compravendita
Trascritto a Teramo il
Reg. gen. eg. part. !
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
s Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il
Reg. gen - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di ¥ Qmigsig ¥+
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

¢ Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il .

Reg. gen. Reg. part
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis ****

¢« PROROGA DURATA
Iscritto a Teramo il
Reg. gen - Reg. part. ”
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
B 611 0 i 21 4 1 54 v

¢ Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il
Reg. gen, - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis #¥##*
Contro **** Omissis ****

e Proroga preammortamento
Iscritto a Teramoil ~ —~~ 77~
Reg. gen. Reg. pa
Quota: 1/1
A favore di *** Qmissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO

Iscritto a TERAMO il

Reg. gen Reg. part.
Quota: 1/1

Importo: €

A favore di ¥** Omissis ****
Contro **** Omissis *#**
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data:

N° repertorio

N° raccolta

Trascrizioni

Preliminare di compravendita
Trascritto a Teramo il

Reg. gei - Reg. part.-
Quota: 1/1

A favore di ***% Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Verbale di pignoramento immobili
Trascrittoa Teramo il

Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

A favare di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il .

Reg. ge. - Reg. part. *
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
PROROGA DURATA
[scritto a Teramo il

Reg. gel leg. part
Quota: 1/1

A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo i

Reg. gen. Reg. par
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis ****
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e Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo il
Reg. gen. _ part.
Quota: 1/1
A favare di ¥¥** Omissis ****
Contro **** Qmissis **¥*

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade peril 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.
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Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimao titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, l'immobile risulta privo di agibilita.
Per la S.C.LA. per l'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano 'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, 'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°7 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 2

e Bene N° 11 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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o FEH Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FEEX Qmissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PTANO §1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥E¥E (missis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *** Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

L'immobile confina a nord a mezzo distacco con Via Ascolana, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con
vano scala e a ovest con area condominiale.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

iy

L'immobile confina a nord con garage sub 5, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con vano scala e a ovest
con terrapieno.

CONSISTENZA

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

Destinazione Superficie Superficie Cocfficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 96,00 mg 104,60 mg 1 104,60 mq 2,70m -
Balconi 55,00 mq 55,00 mq 0,20 11,00 mg 0,00 m

Totale superficie convenzionale:

115,60 mqg

Incidenza condominiale:

0,00

%

Superficie convenzionale complessiva:

115,60 mq

94 di176




I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Garage sub 6 26,00 mg 29,00 mg 1 29,00 mq 240m | St N
Totale superficie convenzionale: 29,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 29,00 mqg

[ beni non sono comoedamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010 al 31/01/2013

kK Omissis A

Catasto Fabbricati
Fg 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

wgkk Omissis FEER

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

*£* ()mjsgis =#*"

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal17/07/2019al 16/10/2023

EE L L] Omissis Hhkk

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria C6

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal17/07/2019al 16/10/2023

e Omissis *+*=

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Perindo

Proprieta

Dati catastali
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Dal 06/05/2010al 31/01/2013

L d 2 Omissis Lot

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

=HEE Omissis 44+

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

*HEE hmigsig PPEE

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

*+=¥ Omissis ¥

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 7
Categoria C6

CL2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mqg
Rendita € 10.949,00
Piano 51

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

*#EEE Ymissis T

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

ClL.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classameato
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza i
catastal
e
- 508 19 A2 2 6,5 116 mq 637,82 € 2

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S§1

Catasto fabbricati (CF)
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Dati identificativi _ Dati di classamento 'l
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 6 6 2 26 29 mq 71,17€ | S

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

iy

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, ¢.p.c.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA; 43; PIANO S1

sty

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, ¢.p.C.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

e

L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig
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contro la societa 1, a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mqg.1515.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig. |

e contro la societa I, a carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su piti livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricola.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termicao e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Le caratteristiche costruttive del Fabbricatao sono le seguenti:

- Tipologia: Edificio "a torre" su pili livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.

- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.

- Solai: laterocemento

- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest

- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage

- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.

- Manto di copertura: in parte in coppi

- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate

- Pavimentazione interna: unitd immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
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- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.

- Infissi interni: porte in legno tamburate

- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.

- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.

- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.

- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.
L'unitd immobiliare risulta occupata
BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) =VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
L'immobile risulta libero
PROVENIENZE VENTENNALI
BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2
Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02/2011 al *+#+ Omissis ¥ Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti 0D8/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Teramo
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 08/02/2011 al
16/10/2023

FEEE (Ymigg]g #HE=

Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°®
Notaio Ennio Vincenti 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ~ Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 i 1629
Registrazione
Presso Data Reg, N° Vol. N°
Teramo o

Per quanto riguardal'immobile oggetto di pignoramento:

Non sussiste continuit nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

.

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a TERAMO il
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Reg. gen. -Reg. part.
Quota: 1/1

Importo:

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Da!

N° repertorio:

N° raccolta: 4%

Trascrizioni

o Verbale di pignoramento immobili

Trascritto a Teramo il
Reg. gen. . Reg. part. £
Quota: 1/1

A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

PROROGA DURATA

Iscrittoa Teramo i _., -,
Reg. gen. ¢ -Reg part. 1...
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il

Reg. gen - Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di ¥¥¥* Omissis ****
Contro *** QOmissis ****
Riconoscimento di debito
[scritto a Teramo i

Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di #¥¥* Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Proroga preammortamento
[scritto a Teramo

Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di ¥** Omissis ***
Contro **** QOmissis ****

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

[scrittoa TERAMO i1 1

Reg. gen. - Reg. part. L __
Quota: 1/1

Importo: 4

A favore di ***¥* Omissis ¥#+*
Contro **** Omissis ***
Rogante: Notain Ennio Vincenti
Data:( , _, .

N° repertorio:

N° raccolta: 4

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il 20/07 /2022
Reg. gen. 11820 - Reg. part. 8721

Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *¥+*

Annotazioni a iscrizioni

PROROGA DURATA

Iscritto a Teramo

Reg.gen. . -Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di ¥*¥* Qmissis **¥**
Contro *** Omissijs ****
Riduzione di somma
Iscritto a Teramo

Reg. gen. ¢ -Reg. part. 1.._
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il

Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Proroga preammortamento
Iscritto a Ter=mg il
Reg.gen.1 . .. - Reg. part.1
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Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade peril 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 7 - APPARTAMENTOQO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano 'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, l'immobile risulta privo di agibilita.
Per la S.C.LA. per I'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00
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BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di [nizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/20189, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, l'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 8

Il lotto e formato dai seguenti beni:

= Bene N°8 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 2-S1

» Bene N°18 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-S1

L

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e FM* Omissis **** (Proprieta 1/1)

104di 176



L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ***¥ Omissis *** (Proprietd 1/1)

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ®F** Omissis #*** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51
['immobile confina a nord con vano scala, a est con rampa e spazio di manovra, a sud a mezzo distacco con p.lla
495 e a ovest con area condominiale.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PTANO 51

L'immobile confina a nord con vano scala, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con garage sub 8 e a ovest
con terrapieno.

CONSISTENZA

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51

..... i
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
3
Appartamento 87,00 mq 106,00 mg 1 106,00 mq 2,70m
Balconi 26,85 mg 26,85 mq 0,20 537 mg 0,00 m

Totale superficie convenzionale:

111,37 mg

Incidenza condominiale:

0,00

%

Superficie convenzionale complessiva:

111,37 mq
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[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

Ai fini del calcolo della superficie convenzionale, del balcone & stato applicato un coefficiente leggermente
inferiore agli standard tenuto conto delle superfici rapportate alle dimensioni dell'appartamento.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Garagesub 7 40,00 mg 44,00 mq 1 44,00 mq 240m | S1
Totale superficie convenzionale: 44,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 44,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORTA DATI CATASTALI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-§1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010al 31/01/2013

o Umissis ke

Catasto Fabbricati
Fg 2, ParL 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

=hER Omissis ****

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

=% (Jmissis TFFE

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

=R (Jissis =HEE

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 7
Categoria Cé

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mg
Rendita € 10.949,00

Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

E k=g Dmissis EEEE

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

dp
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BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

’7 Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010 al 31/01/2013

L2 2] Dn‘issis ek

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

Lt Omisgsis ****

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

EEE R Gmissis TR

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

*¥EH Omissis AhkE

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria C6

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano §1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

=R Omissig e

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

CLZ, Cans, 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

DATI CATASTALLI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part,

Sub. Zona Categori

Cens. a

Classe

Consiste | Superfic | Rendita

nza ie

catastal
e

2 508

20 A2

Piane

Graftato

7,00 117mq | 68689 €

Corrispondenza catastale

Sono state riscontrate delle lievi difformita, in particolare non & riportata nella scheda catastale |
cabina. Al fini dell'aggiornamento catastale occorre effettuar

planimetrica.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

a finestra nella
€ una variazione per esatta individuazione
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[ Catasto fabbricati (CF) —‘

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 7 cé i 40 44 mq l 109,49 € S1

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, C.p.C.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

—

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-581

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Lo stato conservativo dell'immobile € buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51

sy

L'immobile & gravato da servitu di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, race. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig. (
: contro la socie " a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
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terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile & gravato da servitl di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascrltto a Teramo il 10/07/20 14 al n.6150 di formalita a favore del Sig.

e contro la societd - l, a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
terreni del comune di Alba Aurlatlta al tg.2, p.lla 508 di mq.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su piu livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str., verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- [nfissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:

- Tipologia: Edificio "a torre" su pitt livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.

- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.

- Solai: laterocemento

- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest

- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage

- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.

- Manto di copertura: in parte in coppi

- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate

- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.

- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
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- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-S1

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'unita immobiliare risulta occupata

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

e

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51

-y

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02/2011 al R Orissis T Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
—
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Teramo
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

—

Periodo Proprieta AlLti
Dal 08/02,/2011 al B Omissis ¥ Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
Notaio Ennio Vincenti ‘ 08/02/2011 166876 41284
I Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione O
Presso Data Reg, N° Vol. N?

Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

« Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51

=

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUQ
Iscritto a TERAMO
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Reg. gen. - Reg. pa

Quota: 1/1

Importo: £

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: ( . 1

N° repertorio: ’

N° raccolta: 4 )

Trascrizioni

¢ Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo
Reg. gen. ) - Reg. part. {
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ¥#+*
Contro **** Qmissig **¥**

Annotazioni a iscrizioni

* PROROGA DURATA
Iscritto a Teramo il
Reg. ge: 5- Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di ¥*** Omissis ¥¥**
Contro **** Omissis ****

s Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il
Reg.gen. "7 7 - Reg. par-
Quota: 1/1
A favore di **** Omissig ****
Contro **** Omissis ****

¢ Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramoil
Reg. gen. -Reg.part. .. __
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis *+¥*
Contro **** Omissis *¥***

e Proroga preammortamento
[scritto a Teramo il
Reg. gen. 1 - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di #*** Omissis **#*
Contro **** Omissis ****

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ

[scritto a TERAM( )
Reg. gen. . - Reg. part.
Quota: 1/1

Importo:

A favore di **** Omissis *+*
Contro **** Omissis ***+
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data:1 1
N°repertorio: * . 7
N°raccolta: 4100

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo -
Reg. gen. 1 - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥*+*

Annotazioni a iscrizioni

* PROROGA DURATA
Iscritto a Teramu
Reg. gen - Reg. part. 1
Quota: 1/1
A favore di ¥** Qmissis ****
Contro ¥** Omissis *#**

¢ Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il ;
Reg. gen - Reg. part
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

*» Riconoscimento di debito
[scritto a Teramo
Reg. gen. - Reg. part. 1
Quota: 1/1
A favore di **** QOmissis ****
Contro **** Omissis **#*

¢ Proroga preammortamento
Iscritto a Teramc
Reg. gen. 6 - Reg. part
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Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione ditipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.la 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 2-51

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unitd immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato di fatto risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Per la S.C.LA. per 'agibilita si stima una spesa complessiva (Spese tecniche, diritti e sanzioni) di €.1.000,00
a cui vanno aggiunti €.500,00 per la variazione catastale per esatta individuazione planimetrica.
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Spesa complessiva €.1.500,00

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano |'unitd immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 9

I lotto & formato dai seguenti beni:

o Bene N°9 - Soffitta ubicata a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 3

e Bene N°20 - Posto auto ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c¢.p.c., comma 2 risulta completa.

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** (Proprietd 1/1)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ QOmissis **** (Proprietd 1/1)

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO §S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s ** Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

. A

L'immobile confina a nord a mezzo distacco con via Ascolana, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con
vano scala e a ovest con area condominiale.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

iy

L'unitd immobiliare confina a nord con spazio condominiale, a est con spazio di manovra, a sud con posto auto
sub 12 e a ovest con terrapieno.

CONSISTENZA

BENE N° 9 FITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e

Locali di deposito 64,00 mq 78,00 mg 1 78,00 mg 270m | 3
Balconi 37,00 mq 37,00 mg 0,20 7,40 mq 0,00m | 3
Terrazzo 21,00 mq 21,00 mg 2 4,20 mg 0,00m | 3

Totale superficie convenzionale: 89,60 mq

Incidenza condominiale: 0,00 | 8
Superficie convenzionale complessiva: 89,60 mq
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[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

Ai fini del calcolo della superficie convenzionale del balcone e terrazzo e s

-

tato applicato un coefficiente

leggermente inferiore agli standard tenuto conto delle superfici rapportate alle dimensioni dei locali principali.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto sub 11 15,00 mg 15,00 mg 1 15,00 mq 0,00m | S1
Tatale superficie convenzionale: 15,00 mg
Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva:

15,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA; 43, PIANO 3

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05,/2010al31/01/2013

AWkE (rissis #4HF

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

*EEE Umissis EhkE

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

#5572 ({555 ¥FFT

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10,2023

dkkk Omissis Ao

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 7
Categoria Cé

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.549,00
Fiano 51

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

#5%% Omissis =

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria AZ

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mg
Rendita € 68.689,00

Piano T-1
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BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO §1

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 06/05/2010al 31/01/2013 #EE* Omissis #+* Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013 = Omissis *+* Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019 *FFEE Omissis *TH* Catasto Fabbricati
Fa. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023 #EE= Omissis *+* Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria C6

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano 51

Dal 17/07 /2019 al 16,’10/2023] 4t Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Plano T-1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 21 c2 2 67 81 mq 204,16 € 3

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi rilevato risulta difforme all’ultimo titolo edilizio e alla planimetria catastale. In particolare
sono state rilevate le seguenti difformita;

- Modifiche alle tramezzature interne e al tamponamento del lato nord/est;

- Realizzazione maggiore altezza utile dei vani con tetto inclinato. L'altezza utile dell’'unita immabiliare in
questione, per la zona coperta dal tetto inclinato, & stata alzata mediamente di cm.40 rispetto a quanto
assentito dall’'ultimo titolo edilizio;

-Cambio di destinazione d'uso da locali di deposito/locali tecnici a civile abitazione;
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Nel vano con copertura piana l'altezza rilevata ¢ stata di ml.2,60 pari a quella assentita dall'ultimo titolo
edilizio.

Le uniche difformita sanabili sono le modifiche alle tramezzature e tamponamento.

Per quando attengono le altre difformitd, cambio di destinazione d'uso e maggiore altezza utile, non sono
sanabili. Occorre ripristinare lo stato assentito dall'ultimo titolo edilizio realizzando delle opere fisse, da
realizzare sulle falde inclinate, ripristinando le altezze assentite e rimuove tutti gli arredi abitativi ripristinando
la destinazione d'uso assentita (Locali di deposito/Locali tecnici).

Per la redazione di una sanatoria e le opere per il ripristino dello stato dei luoghi si stima una spesa
complessiva (spese tecniche e opere edili) di €.20.000,00

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PTANO S1

+

Catasto Fabbricati (CF) ]
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
]
2 508 11 [ 1 15 15 mg 34,86 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.c.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, ¢.p.c.

STATO CONSERVATIVO
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BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Lo stato conservativo dell'immobile é buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig.

e contro la societa ., a carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 503 di mq.1515.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANQ 51

L'immobile é gravato da servitu di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig. C

e contro la societa a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre” su piu livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str, verticali; in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.
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BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su pil livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str, verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitd immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.
L'unitad immobiliare risulta occupata ¢

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3
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Periodo Proprieta Atti
Dal 28/11/1979 al =X Omissis Hee* DONAZIONE
08/02/2011
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N
Notaio Ennio Vincenti 28/11/1979 20093 3803
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 12/12/1979 8142
Registrazione
Pressn Data Reg. N° Vol. N°
Dal 08/02/2011 al == Omissis M Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N® Raccolta N?
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N*® Vol. N?
Teramo

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta variata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02/2011 al AR Dmissis e Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Motaio Ennio Vincenti 08/02/2011 166876 41284
|
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Trascrizione ]
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N?
Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO

Iscritto a TERAMO il

Reg. ger +-Reg.part. ..
Quota: 1/1

Importo:

A favore di ¥¥** Omissis ****
Contro **** Omissis *¥**
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: (

N° repertorio: 1

N° raccolta: 4

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo

Reg. gen 0 - Reg. part.

Quota: 1/1
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A favore di ¥¥** Omissis ****
Contro ¥*** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

o PROROGA DURATA
[scritto a Teramo ii )
Reg.gen. ' -Reg.part.!
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

= Riduzione di somma
Iscrittoa Ter=amoil z |
Reg.ge. _...-Reg. part.]
Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissis *¥**
Contro **** Omissis **+*

¢ Riconoscimento di dehitn
Iscrittoa Teramoil _.,. | .. __
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contifo ¥*** Omissis **&*

e Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo
Reg. gen. > - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

ki

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

[scritto a TERAMO i

Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

Importo:

A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: 0 |

N° repertorio: 1

N° raccolta:
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- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 ¢ la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

_REGOI_JARITA EDILIZIA

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano l'unita immabiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizian.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi rilevato risulta difforme all'ultimo titolo edilizio e alla planimetria catastale. In particolare
sono state rilevate le seguenti difformita;

- Modifiche alle tramezzature interne e al tamponamento del lato nord/est;

- Realizzazione maggiore altezza utile dei vani con tetto inclinato. L'altezza utile dell'unita immobiliare in
questione, per la zona coperta dal tetto inclinato, & stata alzata mediamente di ¢cm.40 rispetto a quanto
assentito dall’ultimo titolo edilizio;

-Cambio di destinazione d'uso da locali di deposito/locali tecnici a civile abitazione;

Nel vano con copertura piana 'altezza rilevata & stata di ml.2,60 pari a quella assentita dall'ultimo titolo
edilizio.

Le uniche difformita sanabili sono le modifiche alle tramezzature e tamponamento.

Per quando attengono le altre difformitd, cambio di destinazione d'uso e maggiore altezza utile, non sono
sanabili. Occorre ripristinare lo stato assentito dall'ultimo titolo edilizio realizzando delle opere fisse, da
realizzare sulle falde inclinate, ripristinando le altezze assentite e rimuove tutti gli arredi abitativi ripristinando
la destinazione d’uso assentita (Locali di deposito/Locali tecnici).

Per la redazione di una sanatoria e le opere per il ripristino dello stato dei luoghi si stima una spesa
complessiva (spese tecniche e opere edili) di €.20.000,00

BENE N° 20 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO §1
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Trascrizioni

¢ Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

 PROROGA DURATA
Iscritto a Teramoil =, _ _,
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di ¥*¥** QOmissig ¥+
Contro = Omisgig* et

¢ Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il 2 .
Reg. ger. .-Reg.part. _ 3
Quota; 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

¢ Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il
Reg. ge - Reg. part
Quota: 1/1
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

¢ Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo il .
Reg. gen. 1 - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 9 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 é la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:
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Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano l'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 10

1l lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN° 19 - Soffitta ubicata a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 3

¢ Bene N°21 - Posto auto ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ®FEX(Omissis **** (Proprieta 1/1)

['immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
e FRRE(Omissis **** (Proprieta 1/1)
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BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s ¥R Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *F¥E Omissis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

t

L'immobile confina a nord con vano scala, a est con rampa e spazio di manovra, a sud a mezzo distacco con p.lla
495 e a ovest con area condominiale.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

i

L'unita immobiliare confina a nord con posto auto scoperto sub 11, a est con spazio di manovra, a sud e ovest
con terrapiena.

CONSISTENZA

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Destinazione Superficic Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Locali di deposito 53,00 mq 67,00 mg 1 67,00 mg 0,00m | 3
Balconi 47,60 mq 47,60 mgq 0,20 9,52 mq 0,00m | 3 B
Terrazzo 21,00 mq 21,00 mg 2 4,20 mqg 0,00m | 3
Totale superficie convenzionale: B0,72 mq
[ncidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 80,72 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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Ai fini del calcolo della superficie convenzionale del balcone e terrazzo ¢ stato applicato un coefficiente
leggermente inferiore agli standard tenuto conto delle superfici rapportate alle dimensioni dei locali principali.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto sub 12 15,00 mq 15,00 mq 1 15,00 mq 0,00m | §1 =1
Totale superficie convenzionale: 15,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 15,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORTA DATI CATASTALI

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) =VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010a1 31/01/2013

Ll L Omissis P

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

EkEE Omissis ek

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07/2019

PP (imiggls TR

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

2% (Ymissis #5F

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria Co

CL2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

e Omissls ***

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

CLZ,Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51
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Periado ) [ Proprieti Dati catastali

Dal 06/05/2010al 31/01/2013 5% Dmissis = Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Categoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013 *+=% Omissis =44 Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

|' Dal 19/02/2013 al 17/07 /2019 £+ Omissis ¥4 Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 508
Categoria F3

Dal17/07/2019 al 16/10/2023 FE Omissig et Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part. 508, Sub. 7
Categoria C6

Cl.2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10.949,00
Piano S1

" Dal 17/07/2019 al 16/10,/2023 5% Omissis *HH Catasto Fabbricati

Fg 2, Part. 508, Sub. 13
Categoria A2

Cl.2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 22 c2 2 56 70 mg 170,64 € 3

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Lo stato dei luoghi rilevato risulta difforme all'ultimo titolo edilizio e alla planimetria catastale. In particolare
sono state rilevate le seguenti difformita;

- Modifiche alle tramezzature interne;

- Realizzazione maggiore altezza utile dei vani con tetto inclinato. L'altezza utile dell’unitd immobiliare in
questione, per la zona coperta dal tetto inclinato, ¢ stata alzata mediamente di cm.40 rispetto a quanto
assentito dall’ultimo titolo edilizio;

-Cambio di destinazione d’uso da locali di deposito/locali tecnici a civile abitazione;

Nel vano con copertura piana l'altezza rilevata ¢ stata di ml.2,60 pari a quella assentita dall’'ultimo titolo
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edilizio.

Le uniche difformita sanabili sono le modifiche alle tramezzature interne.

Per quando attengono le altre difformita, cambio di destinazione d’uso e maggiore altezza utile, non sono
sanabili. Occorre ripristinare lo stato assentito dall'ultimo titolo edilizio realizzando delle opere fisse, da
realizzare sulle falde inclinate, ripristinando le altezze assentite e rimuove tutti gli arredi abitativi ripristinando
la destinazione d’uso assentita (Locali di deposito/Locali tecnici).

Per la redazione di una sanatoria e le opere per il ripristino dello stato dei luoghi si stima una spesa
complessiva (spese tecniche e opere edili) di €.20.000,00

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO §1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
2 508 11 | e 1 15 15mgq 34,86 € s1

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, ¢.p.C.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 51

e

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, ¢.p.C.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.
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BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

L'immobile & gravato da servitli di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trasecritto a Teramo i1 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig. i

_ 2 contro la societa _. . a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
terreni del comune di Alba aAaratica al tg.2, p.lla 508 di mq.1515.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, racc. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favore del Sig.

e contro la societd , a carico della particella di terreno "ente urbano" in catasto
terreni del comune di Alba Adriatiea al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre" su pit livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
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Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre” su piu livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unita immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pvc.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIAASCOLANA, 43, PIANO 3

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'unita immobiliare risulta occupat

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Perindo Proprieta Atti
Dal 28/11/1979 al #4% Omissis ¥ DONAZIONE
08/02/2011
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
|
]
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Notaio Ennio Vincenti | 28/11/1979 20093 3803
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 12/12/1979 8142
T Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N®
Dal 08/02/2011 al ¥ Omissis P Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Ennio Vincenti 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg. N Vol. N°
Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta variata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/02 /2011 al #24% Omissis ¥ Compravendita
16/10/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N?
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N*

Teramo

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

o Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta variata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

iy

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a TERAMO il
Reg. gen. - Reg. part. £
Quota: 1/1
Importo: €
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: 08
N° repertorio: ~..
N° raccolta: 4

Trascrizioni

= Verbale di pignoramento immobili

Trascritto a Teramo il —
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro ¥*** Omissis ****

Annotozioni a iscrizioni
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PROROGA DURATA

Iscritto a Teramoi. ., .., .
Reg. gen Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Riduzione di somma
[scritto a Teramo

Reg. gen, - Reg. part. _ .
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **+*
Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il

Reg. gen » - Reg. part.
Quota: 1/1

A favore di ¥** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo ~

Reg. gel - Keg. part.
Quota: 1/1

A favore di ¥** Omissis **#*
Contep **** Omissis **#*

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PTANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a TERAMO i

Reg. gen. -Reg. part. ...
Quota: 1/1

Importo: ~

A favore a1 == Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Rogante: Notaio Ennio Vincenti

Data: O+
N repertorio:
N° raccolta: «

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili

Trascritto a Teramo il ©
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Reg. gen - Reg. part
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis *#+*
Contro **** QOmissis ****

Annotazioni a iscrizioni

* PROROGA DURATA
[scrittoa Teramoi =
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di ¥¥** Qmissis ****
Contro **** Omissis ****

e Riduzione di somma
[scritto a Teramo i
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di ¥*** Omissis ***+*
Contro **** Omissis ****

¢ Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il _
Reg.gen. _. . -Reg part.:
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **% Omissig *¥#*

¢ Proroga preammortamento
Iscritto a Teramo i
Reg. gen - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ***¥*
Contro **** Omissis *#**

;-

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PIANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO S1
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la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.

PTANO REGOLATORE GENERALE:

- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANOQ PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 19 - SOFFITTA UBICATA A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43, PIANO 3

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano l'unita immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi rilevato risulta difforme all'ultimo titolo edilizio e alla planimetria catastale. In particolare
sono state rilevate le seguenti difformita;

- Modifiche alle tramezzature interne;

- Realizzazione maggiore altezza utile dei vani con tetto inclinato. L'altezza utile dell'unitd immobiliare in
questione, per la zona coperta dal tetto inclinato, & stata alzata mediamente di ¢cm.40 rispetto a quanto
assentito dall’'ultimo titolo edilizio;

-Cambio di destinazione d’uso da locali di deposito/locali tecnici a civile abitazione;

Nel vano con copertura piana l'altezza rilevata & stata di ml.2,60 pari a quella assentita dall’'ultimo titolo
edilizio.

Le uniche difformita sanabili sono le modifiche alle tramezzature interne.

Per quando attengono le altre difformita, cambio di destinazione d'uso e maggiore altezza utile, non sono
sanabili. Occorre ripristinare lo stato assentito dall'ultimo titolo edilizio realizzando delle opere fisse, da
realizzare sulle falde inclinate, ripristinando le altezze assentite e rimuove tutti gli arredi abitativi ripristinando
la destinazione d’uso assentita (Locali di deposito/Locali tecnici).

Per la redazione di una sanatoria e le opere per il ripristino dello stato dei luoghi si stima una spesa
complessiva (spese tecniche e opere edili) di €.20.000,00

BENE N° 21 - POSTO AUTO UBICATO A ALBA ADRIATICA (TE) - VIA ASCOLANA, 43

PIANO S1

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano 'unita immobiliare oggetto di procedura.
- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;
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- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;
- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

LOTTO 11

[l lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°22 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e FFRE Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o MR Omigsis **¥** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a nord garage sub 9, a est con rampa e spazio di manovra, a sud con spazio condominiale e

terrapieno e a avest con terrapieno.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superl’icie Coefficiente Superficie Altezza
Netta Lorda Convenzional
¢

Piano
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Garage sub 10

36,00 mg 41,00 mq 1

41,00 mg

240m | S1

Totale superficie convenzionale:

41,00 mq

Incidenza condominiale:

0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva:

41,00 my

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/05/2010a1 31/01/2013

#=*2¥ (Y migsig #4**

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part. 463
Catezoria F2

Dal 31/01/2013 al 19/02/2013

FEE¥ Omissis FE¥F

Catasto Fabbricati
Fa. 2, Part. 508
Categoria F1, Cons. 1515

Dal 19/02/2013 al 17/07 /2019

=+#% Ymisgsig **+*

Catasto Fabbricati
Fg. 2, Part 508
CategoriaF3

Dal 17/07/2019 al 16/10/2023

EE Omissis ddkkd

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub.7
Categoria Ch

CL2, Cons. 40

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 10,949,00
Piano 51

Dal 17/07/2019al 16/10/2023

EEE DmiSS]S EE 223

Catasto Fabbricati

Fg. 2, Part 508, Sub. 13
Categoria A2

CL2, Cons. 7,0

Superficie catastale 137 mqg
Rendita € 68.689,00

Piano T-1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part.

Sub. Zona Categori

Cens. a

Classe

Consiste | Superfic | Rendita

nza ie

catastal
e

Piano

Graffato

2 508

10 C6

Corrispondenza catastale

36 41 mg 98,54 £

s1
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

La planimetria catastale risulta conforme allo stato di fatto.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.567,
secondo comma, c.p.C.

STATO CONSERVATIVQO

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile & gravato da serviti di attingimento acqua per notaio Ennio Vincenti del 11/07/2014 rep.
n.171945, race. n.44600, trascritto a Teramo il 10/07/2014 al n.6150 di formalita a favare del Sig

_ e contro la Srl, a carico della particella di terreno "ente urbano” in catasto
terreni del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 di mq.1515.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Le caratteristiche costruttive del Fabbricato sono le seguenti:
- Tipologia: Edificio "a torre” su pil livelli a destinazione residenziale, di recente realizzazione, ubicato in zona
periferica in contesto agricolo.
- Fondazioni e Str. verticali: in c.a.
- Solai: laterocemento
- Esposizione: Nord-Est-Sud-Ovest
- Altezza interna utile: 2,70 unita abitativa, 2,40 Garage
- Copertura: Solai in laterocemento, in parte inclinata e in parte piana.
- Manto di copertura: in parte in coppi
- Pareti esterne ed interne: in laterizio intonacate tinteggiate
- Pavimentazione interna: unitd immobiliare e locali di deposito in gres porcellanato, garage massetto in cls
privi di porte.
- Infissi esterni: in alluminio con vetro termico e tapparelle in pve.
- Infissi interni: porte in legno tamburate
- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: presenti, funzionanti,
dotazioni: videocitofono, caldaia e termostato.
- Garage al Piano 1S privo di porta d'ingresso.
- Dotazioni condominiali: Ascensore, rampa su garage, vialetti e area esterna pavimentati.
- Classe del Fabbricato: medio.
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'unitd immobiliare risulta libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

[ Periodo
|

Proprieta

Atti

Dal 08/02/2011 al
16/10/2023

dkkd Omissis Akkk

Compravendita

Rogante Data Repertorio N°? Raccolta N”
Notaio Ennio Vincenti | 08/02/2011 166876 41284
Trascrizione
Pressa Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 18/02/2011 2733 1629
Registrazione
Presso Data Reg, N*° Vol. N°
Teramo

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Abbia qui ad intendersi completamente trascritta la provenienza ventennale riportata nel Bene 1 del Lotto 1.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 12/10/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a TERAMO i
Reg. gen. - Reg. part. !
Quota: 1/1
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INPOTED! ooy

A favore di **** Omissis ****
Contro ¥*** Omissis ****
Rogante: Notaio Ennio Vincenti
Data: (

N° repertorio:

N° raccolta: ¢

Trascrizioni

» Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Teramo il &
Reg. gen. - Reg. part
Quota: 1/1
A favore di *¥** Omissis #¥**
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

e PROROGA DURATA
Iscrittoa Teramo i )
Reg. gen. - Reg. part. !
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

o Riduzione di somma
Iscritto a Teramo il Z R
Reg. gen - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e Riconoscimento di debito
Iscritto a Teramo il z )
Reg. gen. - Reg. part.
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

* Proroga preammortamentn
Iscritto a Teramo il .
Reg. gen. - Reg. part
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis #***
Contro **** Omissis ¥***

NORMATIVA URBANISTICA

la destinazione urbanistica del terreno su cui insiste il fabbricato p.lla 508 & la seguente.
PIANO REGOLATORE GENERALE:
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- Ricade per il 73,85% in Zona Edificabile A - Struttura Urbana: Adeguamento e Ristrutturazione di tipo B;
- Ricade per il 26,15% in Zona E - Agricola.

- Ricade in parte in Zona G3 - art.49 Rispetto Stradale (Strada Provinciale SP 259).

PIANO PAESISTICO REGIONALE:

- Ricade interamente in Zona C1 - Trasformazione condizionata (art.59 N.T.C.).

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE:

- Ricade interamente in Zona B9 - Art.24 Territorio Agricolo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

Dall'accesso agli atti effettuato presso gli uffici tecnici del comune di Alba Adriatica sono stati reperiti i seguenti
titoli edili che legittimano I'unitd immobiliare oggetto di procedura.

- Permesso di Costruire n.281 del 15/09/2011 prot. n.26425;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita del 25/08/2017, prot. n. 21781, pratica edilizia n.345/17;

- Permesso di Costruire n.279 del 09/05/2019, prot. n.15381.

Lo stato dei luoghi risulta conforme all'ultimo titolo edilizio.
Dall'accesso agli atti effettuato in comune, I'immobile risulta privo di agibilita.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

-LOTTO N° 1

Appartamento e Garage - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano terra e primo, con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di
pit ampie dimensioni. L'appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 13 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 2.

Risulta composto: al piano terra da un ingresso/soggiorno, una cucina, un bagno, una scalinata interna, un
porticato e area esterna, al piano primo da tre camere da letto, due bagni, un disimpegno e balconi/terrazzi a
livello oltre al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTO N° 2

Appartamento e Garage - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano terra con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pil
ampie dimensioni. L'appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 14 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 3.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, area esterna e balconi a
livello oltre al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTO N° 3
Appartamento e Garage - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).
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Appartamento posto al piano terra con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di piu
ampie dimensioni. L’appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 15 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 4.
Risulta composto da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, area esterna e balconi a
livello oltre al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTO N° 4

Appartamento e Garage — Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano terra e primo, con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di
pitt ampie dimensioni. L’appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 16 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 8.

Risulta composto: al piano terra da un ingresso/soggiorno, una cucina, un bagno, una scalinata interna, un
porticato e area esterna, al piano primo da tre camere da letto, un bagno, un disimpegno e balconi a livello oltre
al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTON® 5

Appartamento e Garage - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano primo, con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pit
ampie dimensioni. L'appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 17 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 5.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno e
balconi a livello oltre al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTO N® 6

Appartamento e Garage - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano primo, con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di piu
ampie dimensioni. L’appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 18 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 9.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno e
balconi a livello oltre al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTO N°7

Appartamento e Garage - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano secondo, con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di piu
ampie dimensioni. L’appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 19 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 6.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina/pranzo, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno
e balconi e terrazzo a livello oltre al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTO N° 8

Appartamento e Garage — Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Appartamento posto al piano secondo, con annesso garage al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pil
ampie dimensioni. L'appartamento risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2,
p.lla 508 sub 20 e il garage al fg.2, p.lla 508 sub 7.

Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una cucina/pranzo, due bagni, tre camere da letto, una cabina, un
disimpegno e balconi e terrazzo a livello oltre al garage al piano primo sottostrada.

-LOTTON®9

Locale di deposito e posto auto scoperto - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Locali di deposito posti al terzo piano, con annesso posto auto scoperto al primo piano sottostrada, di un
fabbricato di pitt ampie dimensioni. L'unita immobiliare risulta censita in Catasto Fabbricati del comune di Alba
Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 21 e il posto auto scoperto al fg.2, plla 508 sub 11.
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Risulta composto: da ambienti ad uso soffitta, n.2 locali tecnici e balconi/terrazzo a livello oltre al posto auto
scoperto al piano primo sottostrada.

-LOTTO N° 10

Locale di deposito e posto auto scoperto - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Locali di deposito posti al terzo piano, con annesso posto auto scoperto al primo piano sottostrada, di un
fabbricato di pit ampie dimensioni. L'unita immobiliare risulta censito in Catasto Fabbricati del comune di Alba
Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 22 e il posto auto scoperto al fg.2, p.lla 508 sub 12.

Risulta composto: da ambienti ad uso soffitta, un locale tecnico e balconi/terrazzo a livello, oltre al posto auto
scoperto al piano primo sottostrada.

-LOTTO N° 11

Garage - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE).

Garage posto al piano primo sottostrada di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Il garage risulta censito in
Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 10.

Risulta composto: da un garage.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N°1-Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T-1
Appartamento sub 13 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano terra e primo di un fabbricato di pilt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, plla 508 sub 13. Risulta composto: al piano terra da un
ingresso/soggiorno, una cucina, un bagno, una scalinata interna, un porticato, un balcone e area
esterna, al piano primo da tre camere da letto, due bagni, un disimpegno e balconi/terrazzi a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 13, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 120.474,50
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetustd, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quantaltro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata é stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:
- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;
- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:
- annunci immobiliari;
- proposte di vendita di agenzie addette;
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- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe I'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 12 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 51

Garage sub 2 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 2.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 2, Categoria C6

L'immobile viene postoin vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.700,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si e
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia /o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - 1l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant'altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe lintero
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territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale,

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 1 - 145,15 mq 830,00 €/mq £120.474,50 100,00% €120.474,50

Appartamento

Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano T-1

Bene N° 12 - Garage 39,00 mq 300,00 €/mg €11.700,00 100,00% € 11.700,00
Alba Adriatica [TE) -
Via Ascolana, 43,

piano §1
Valore di stima: €132.174,50
Valore di stima: € 132.174,50
Deprezzamenti
! Tipologia deprezzamento - Valore '['ipri"
| Oneri di regolarizzazione urbanistica o 3000,00 £

Valore finale di stima: € 129.174,50

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si & utilizzato il
metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi di una
preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni
immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetustd, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la
localizzazione, I'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza superficiale dei beni, la
situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e quant'altro possa incidere
sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata & stata temperata
positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della presente stima
considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte I'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;
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- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 24Qre - 1l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicitd, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quantaltro, applicando coefficienti correttivi
derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T

Appartamento sub 14 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano terra di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 14. Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una
cucina, due bagni, tre camere da letto, area esterna e balconi a livello.

identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 14, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 75.704,00

Per la determinaziane del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si e
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetustd, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti
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dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe intero
territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 13 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano s1

Garage sub 3 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 3.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 3, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 9.900,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusts, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, 'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quantaltro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata e stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicit, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 2 - 94,63 mqg 800,00 £/mq € 75.704,00 100,009 €75.704,00

Appartamento

Alba Adriatica (TE) -
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Via Ascolana, 43,
piano T

Bene N° 13 - Garage 33,00mq 300,00 €/mq £€9.900,00 100,00% | €9.900,00
Alba Adriatica (TE) - [
Via Ascolana, 43,

piano s1
Valore di stima: € 85.604,00
Valore di stima: € 85.604,00
Deprezzamenti
‘ Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
["Oneri di regolarizzazione urbanistica l 6000,00 | € |
|

Valore finale di stima: € 79.604,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si é utilizzato il
metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi di una
preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni
immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la
localizzazione, 'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza superficiale dei beni, la
situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, quant’altro possa incidere
sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata ¢ stata temperata
positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della presente stima
considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - 1l Consulente Immaobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformitad catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti correttivi
derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe l'intero territorio
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nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 3

e Bene N°3 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T
Appartamento sub 15 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano terra di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 15. Risulta composto da un ingresso/soggiorno, una cucina, due
bagni, tre camere da letto, area esterna e balconi a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 15, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 79.880,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quantialtro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:
- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;
- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:
- annunci immobiliari;
- proposte di vendita di agenzie addette;
- atti di compravendita recenti;
- relazioni di stima per procedure esecutive;
- esiti di vendite giudiziarie recenti;
- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)
Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativa,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti
correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

* Bene N° 14 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1
Garage sub 4 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 4.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 4, Categoria C6
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 7.800,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si e
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - 11 Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant'altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - 99,85 mqg 800,00 €/mq € 79.880,00 100,00% £ 79.880,00

Appartamento
Alba Adriatica (TE] -
Via Ascolana, 43,

piano T
Bene N° 14 - Garage 26,00 mq 300,00 €/mg € 7.800,00 100,009 £ 7.800,00
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano §1
Valore di stima: € 87.680,00
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Valore di stima: € 87.680,00

Deprezzamenti

| Tipologia deprezzamento - “Valore Tipo
Altro o 150000 | €
|

Valore finale di stima: € 86.180,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si & utilizzato il
metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi di una
preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni
immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la
localizzazione, I'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza superficiale dei beni, la
situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e quant'altro possa incidere
sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata & stata temperata
positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della presente stima
considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicitd, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformitd catastali e comunali e quantaltro, applicando coefficienti correttivi
derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe I'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 4

e Bene N°4 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano T-1
Appartamento sub 16 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano terra e primo di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 16. Risulta composto: al piano terra da un
ingresso/soggiorno, una cucina, un bagno, una scalinata interna, un porticato e area esterna, al piano
primo da tre camere da letto, un bagno, un disimpegno e balconi a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 16, Categoria A2
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 124.915,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraversc il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant'altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente [mmobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicitd, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 15 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Garage sub 8 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pit1 ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 8.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 8, Categoria Cé

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 14.400,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
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analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di

ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;
- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;
- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi

derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe I'intero

territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - 150,50 mg 830,00 €/mq €124.915,00 100,00% £€124915,00
Appartamento
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano T-1
| Bene N° 15 - Garage 48,00 mq 300,00 €/mg € 14.400,00 100,00% € 14.400,00
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano 51
Valore di stima: €139.315,00

Valore di stima: € 139.315,00

Deprezzamenti

Tipdlogia deprezzamento

Valore | Tipo

Oneri di regolarizzazione urbanistica

3000,00

4]

Valore finale di stima: € 136.315,00
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Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &

utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetustd, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza
superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e
quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata &
stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della
presente stima considerando tra gli altri;

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quantaltro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe 'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 5

* Bene N°5 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 1
Appartamento sub 17 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano primo di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 17. Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una
cucina, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno e balconi a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 17, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 75.200,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant'altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata e stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
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ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

[n base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - 1l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 16 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Garage sub 5 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 5.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 2, Part, 508, Sub. 3, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 8.100,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata é stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte 'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;
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- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 5 - 94,00 mq 800,00 €/mq € 75.200,00 100,00% € 75.200,00
Appartamento

Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43, |
| pianol

Bene N° 16 - Garage 27,00 mg 300,00 €/mgq €8.100,00 - 100,00% £8.100,00
Alba Adriatica (TE] -
Via Ascolana, 43,
piano S1

Valore di stima: £ 83.300,00

Valore di stima: € 83.300,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipﬂ\‘

Oneri di regolarizzazione urbanistica 1000,00 €

Valore finale di stima: € 82.300,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &

utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, 'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza
superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e
quantaltro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata &
stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della
presente stima considerando tra gli altri:
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- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - 1l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: can
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe I'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 1

Appartamento sub 18 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano primo di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 18. Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una
cucina, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno e balconi a livello.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 18, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 76.304,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata é stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;
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- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant'altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe lintero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 17 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano §1

Garage sub 9 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di piti ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 9.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 9, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 10.200,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetustd, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant'altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata e stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si ¢
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe I'intero
territorio
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nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore | Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 6 - 95,38 mq 800,00 €/mq € 76.304,00 100,00% € 76.304,00

Appartamento

Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano 1

Bene N° 17 - Garage 34,00 mg 300,00 €/mq €10.200,00 100,00% €10.200,00
Alba Adriatica (TE) -

Via Ascolana, 43,
piano §1

Valore di stima: € 86.504,00

Valore di stima: € 84.404,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo

Oneri di regolarizzazione urbanistica 1000,00 €

Valore finale di stima: € 83.404,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si é

utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza
superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e
guant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata &
stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della
presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;
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- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 7

e Bene N°7 - Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 2
Appartamento sub 19 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano secondo di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 19. Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una
cucina/pranzo, due bagni, tre camere da letto, un disimpegno e balconi e terrazzo a livello.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 19, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 92.480,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, 'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant'altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata é stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:
- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;
- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:
- annunci immobiliari;
- proposte di vendita di agenzie addette;
- atti di compravendita recenti;
- relazioni di stima per procedure esecutive;
- esiti di vendite giudiziarie recenti;
- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)
Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti
correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero
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territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 11 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Garage sub 6 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 6.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 6, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 8.700,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, 'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata é stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immohiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immohiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bena N°®7 - 115,60 mq 800,00 €/mq € 92.480,00 100,00% €92.480,00

Appartamento

| Alba Adriatica (TE) -
| Via Ascolana, 43,
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| piano2
Bene N° 11 - Garage 29,00 mq 300,00 €/mq £B8.700,00 |  100,00% €8.700,00
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43, [
piano 51 i
Valore di sima: €101.180,00

Valore di stima: € 101.180,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbanistica 1000,00 €

Valore finale di stima: € 100.180,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &

utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza
superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e
quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata &
stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della
presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte I'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si ¢ proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immabiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicit, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant'altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.
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LOTTO 8

e Bene N° 8- Appartamento ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 2-51
Appartamento sub 20 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Appartamento posto
al piano secondo di un fabbricato di piti ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 20. Risulta composto: da un ingresso/soggiorno, una
cucina/pranzo, due bagni, tre camere da letto, una cabina, un disimpegno e balconi e terrazzo a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 20, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 89.096,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si e
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant'altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:
- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;
- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:
- annunci immobiliari;
- proposte di vendita di agenzie addette;
- atti di compravendita recenti;
- relazioni di stima per procedure esecutive;
- esiti di vendite giudiziarie recenti;
- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)
Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant'altro, applicando coefficienti
correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

* Bene N° 18 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1
Garage sub 7 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pilt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 7.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 7, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 13.200,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
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utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la

sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi

recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di

conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata é stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di

ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;
- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;
- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi

derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe l'intero

territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 8 - 111,37 mg 800,00 €/mq €89.096,00 100,00% € 89.096,00
Appartamento
Alba Adriatica (TE] -
Via Ascolana, 43,
piano 2-51
Bene N° 18 - Garage 44,00 mg 300,00 €/mg €13.200,00 100,00% i €13.200,00
Alba Adriatica [TE) -
Via Ascolana, 43,
piano §1
Valore di stima: £102.296,00

Valore di stima: € 102.296,00
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Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo |

Oneri di regolarizzazione urbanistica _ - 1500,00 €

Valore finale di stima: € 100.796,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si e

utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valare di mercato, praticato in tempi recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusts, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la consistenza
superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e
quant'altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata &
stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della
presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immaobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe I'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 9

» Bene N°9 - Soffitta ubicata a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 3
Locali di deposito sub 21 — Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Locali di deposito
posti al terzo piano di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 21. Risulta composto da ambienti ad uso soffitta, n.2 locali
tecnici e balconi/terrazzo a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 21, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 49.280,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
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utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell'attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 20 - Posto auto ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 51

Posto auto scoperto sub 11 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Posto auto
scoperto al primo piano sottostrada, di un fabbricate di pit ampie dimensioni. Risulta censito in
Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 11.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 11, Categoria Cé

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 3.000,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;
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- La presenza di difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si e
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;
- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all'eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi

derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi

territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

immobiliare che investe l'intero

[Tdentificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 9 - Soffitta 89,60 mq 550,00 €/mg €49.280,00 100,00% € 49.280,00
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano 3
Bene N° 20 - Posto 15,00 mg 200,00 €/mq € 3.000,00 100,00% €3.000,00
auto
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano §1
- Valore di stima: €52.280,00

Valore di stima: € 52.280,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore ‘Tipn_'

Ripristino stato assento dall'ultimo titolo edilizio

20000,00 €

Valore finale di stima: € 32.280,00
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Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &

utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza
superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e
quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata &
stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della
presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant‘altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe I'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 10

* Bene N° 19 - Soffitta ubicata a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano 3
Locali di deposito sub 22 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Locali di deposito
posti al terzo piano di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del
comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 22. Risulta composto da ambienti ad uso soffitta, un locale
tecnico e balconi/terrazzo a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 22, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 44.396,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, l'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata & stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:
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- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cul si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi
derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero
territorio

nazionale oltre e principalmente quello locale.

Bene N° 21 - Posto auto ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1

Posto auto scoperto sub 12 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Posto auto
scoperto al primo piano sottostrada, di un fabbricato di pit ampie dimensioni. Risulta censito in
Catasto Fabbricati del comune di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 12.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 11, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 3.000,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si e
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi

di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, 'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata e stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;

- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte I'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

-annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;
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- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi

derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero

territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 19 - Soffitta 80,72 mq 550,00 €/mq . € 44.396,00 100,00% £€44.396,00
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano 3
Bene N° 21 - Posto 15,00 mq 200,00 €/mq € 3.000,00 100,00% £3.000,00 |
auto
Alba Adriatica [TE) -
Via Ascolana, 43,
piano S1
Valore di stima: €47.396,00

Valore di stima: € 47.396,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Ti pn_

Ripristino stato assentito dall'ultimo titolo edilizio

20000,00 €

Valore finale di stima: € 27.396,00

Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si e
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti,

per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di

conservazione, la localizzazione, I'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la consistenza
superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini energetici, e
quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata e
stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di ogni singolo bene oggetto della
presente stima considerando tra gli altri:

- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;
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- La presenza di difformita rispetto ai titoli autorizzativi;

- La situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio nazionale ed, in particolare, quello dei
luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.

[n base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si & proceduto
alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:

- annunci immobiliari;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive;

- esiti di vendite giudiziarie recenti;

- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - [l Consulente Immobiliare;

- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immabiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi derivanti
dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe I'intero territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale.

LOTTO 11

e BeneN°22 - Garage ubicato a Alba Adriatica (TE) - Via Ascolana, 43, piano S1
Garage sub 10 - Ubicazione: via Ascolana, 43 - 64011 Alba Adriatica (TE). Garage al primo piano
sottostrada, di un fabbricato di pitt ampie dimensioni. Risulta censito in Catasto Fabbricati del comune
di Alba Adriatica al fg.2, p.lla 508 sub 10.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 508, Sub. 10, Categoria Cé6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 12.300,00
Per la determinazione del valore commerciale di vendita forzata dei beni di cui ai Lotti in esame si &
utilizzato il metodo di stima diretto attraverso il procedimento comparativo, tale metodo costituisce la
sintesi
di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi
recenti,
per beni immobili simili a quelli in esame tenendo presente: la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di
conservazione, la localizzazione, 'esposizione, la panoramicita, la situazione occupazionale, la
consistenza superficiale dei beni, la situazione edilizia e/o urbanistica, le presunte caratteristiche ai fini
energetici, e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore. La media dei prezzi dei beni
analoghi determinata ¢ stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici di
ogni singolo bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri:
- La posizione in zona periferica e in contesto agricolo;
- La presenza di lievi difformita rispetto ai titoli autorizzativi;
- La situazione del mercato immobiliare in cui verte I'intero territorio nazionale ed, in particolare,
quello dei luoghi in cui si trovano i beni oggetto di stima.
In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Lotto, si &
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati reperiti presso:
- annunci immobiliari;
- proposte di vendita di agenzie addette;
- atti di compravendita recenti;
- relazioni di stima per procedure esecutive;
- esiti di vendite giudiziarie recenti;
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- quotazioni immobiliari edite dal Sole 240re - Il Consulente Immobiliare;
- quotazioni immobiliari edite dall'Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare)

Tali prezzi vengono aggiornati in base alle effettive caratteristiche costruttive di ogni singolo bene: con
particolare riferimento alla panoramicita, alla localizzazione, allo stato manutentivo e conservativo,
all’eventuale presenza di difformita catastali e comunali e quant’altro, applicando coefficienti

correttivi derivanti dall’analisi delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e mediati con i prezzi

derivanti

dall'indagine diretta, in considerazione anche dell’attuale crisi immobiliare che investe l'intero

territorio
nazionale oltre e principalmente quello locale,

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 22 - Garage 41,00 mg 300,00 €/mgq €12300,00 100,00% €12.300,00
Alba Adriatica (TE) -
Via Ascolana, 43,
piano 51
Valare di sima: £€12.300,00

Valore di stima: € 12.300,00

Valore finale di stima: € 12.300,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Teramo, 1i 30/04/2024

ELENCO ALLEGATTI:

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Giordani Paesani Luigi

v N°1 Altri allegati - Mappa Catastale e elaborato planimetrico (Aggiornamento al 16/10/2023)

v" N°1 Altri allegati - Visure ipotecarie (Aggiornamento al 16/10/2023)

v" N°1 Altri allegati - Titoli Edilizi (Aggiornamento al 16/10/2023)
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N° 1 Altri allegati - Lotto 1 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 1 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 2 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 2 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 3 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 3 ~ Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 4 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 4 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 5 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 5 - [Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 6 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 6 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 7 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 7 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 8 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 8 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento

al 16/10/2023)
N° 1 Altri allegati - Lotto 9 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 9 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica (Aggiornamento
al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 10 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 10 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica
(Aggiornamento al 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 11 - Visure e planimetrie catastali (Aggiornamentoal 16/10/2023)

N° 1 Altri allegati - Lotto 11 - Inquadramento territoriale e documentazione fotografica
(Aggiornamento al 16/10/2023)
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