








LOTTO 2 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 

• Bene N° 2 - Negozio ubicato a Martinsicuro (TE) - Frazione Villa - Lungomare Italia n. 4/C, piano Terra

TITOLARITÀ 

L'immobile in oggetto appartiene a seguente debitore: 

• 

64014 - Martinsicuro (TE) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 

• 

CONFINI 

Il locale confina con piscina condominiale a mezzo marciapiede, proprietà 
, proprietà proprietà salvo altri e/o variati. 

CONSISTENZA 

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie 
Netta Lorda Convenzionale 

Negozio 50,00 mq 56,00 mq 1 56,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 56,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 56,00 mq 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 

Le superfici sopra riportate sono da intendersi quali indicative ed arrotondate all'unità. 
L'altezza sopra riportata è quella massima dei locali. 
È stato effettuato il rilievo metrico delle unità immobiliari oggetto di stima. 

Altezza 

4,00m 

% 

Piano 

terra 

e 
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La superficie commerciale è stata determinata sulla base della consistenza lorda, comprensiva delle 
tamponature esterne, delle tramezzature interne. 
Si è fatto riferimento, per quanto possibile, ai seguenti regolamenti/norme/manuali: 
- norma ISO 9836-2011, "norme prestazionali in edilizia";
- D.P.R. n° 138 del 03 /1998, "regolamento recante norme per la revisione generale delle zone censuarie, delle
tariffe d'estimo delle unità immobiliari urbane e dei relativi criteri nonché delle commissioni censuarie in
esecuzione dell'articolo 3, commi 154 e 155, della Legge 23 dicembre 1996, n° 662 - Allegato C";
- Manuale Operativo delle Stime Immobiliari dell'Agenzia del Territorio;

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 30/06/1987 al 13/05/2005 Catasto Fabbricati 
Fg. 26, Part. 79, Sub. 6 
Categoria Cl 
Cl.1, Cons. mq. 50 
Rendita€ 1.022,58 
Piano terra 

Dal 13/05/2005 al 16/10/2007 Catasto Fabbricati 
Fg. 26, Part. 80, Sub. 2 
Categoria Cl 
Cl.1, Cons. mq. 50 
Rendita€ 1.022,58 
Piano terra 

Dal 16/10/2007 al 31/05/2026 Catasto Fabbricati 
Fg. 26, Part. 80, Sub. 2 
Categoria Cl 
Cl.1, Cons. mq. 50 
Superficie catastale 57 mq 
Rendita€ 1.022,58 
Piano Terra 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento 

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato 
Cens. catastale 

26 80 6 1 Cl 1 mq.SO mq. 57 mq 1022,58 € Terra 

Corrispondenza catastale 

Non sussiste corrispondenza catastale. 

Non c'è corrispondenza catastale in quanto sono stati realizzati dei divisori in cartongesso non riportati nella 
planimetria catastale. 
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• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione della sentenza;

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione della sentenza di fallimento
risulta variata;

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 27/05/2026, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 

Iscrizioni 

• Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Teramo il 13/03/2012
Reg. gen. 4039 - Reg. part. 420
Quota: piena proprietà
Importo: € 30.000,00
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 13.513, 70
Note: Domicilio ipotecario eletto alla Via Ravenna n. 17 /21 Porto Sant'Elpidio.

• Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza Cautelare n. 120/01/12
Iscritto a Teramo il 04/07/2012
Reg. gen. 9748 - Reg. part. 1181
Quota: piena proprietà
Importo: € 1.200.694,18
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale:€ 1.200.694,18

• Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Teramo il 01/09/2021
Reg. gen. 13866 - Reg. part. 1526
Quota: piena proprietà
Importo: € 10.000,00
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 1.944,31

Trascrizioni 

• Sentenza di apertura di liquidazione giudiziale
Trascritto a Teramo il 22/01/2026
Reg. gen. 835 - Reg. part. 625
Quota: piena proprietà
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A favore di Massa dei creditori della società xxxxx. xx. - società a responsabilità limitata 
Contro 
Formalità a carico della procedura 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

L'immobile risulta agibile. 

La costruzione del fabbricato è stata eseguita in forza di Licenza Edilizia del 2 9/12/1971 rilasciata dal Comune 
di Martinsicuro. 
Il certificato di agibilità è stato rilasciato in data 2 3/07/1975 dal Comune di Martinsicuro. 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

• Esiste il certificato energetico dell'immobile/ APE.

Il negozio è dotato del certificato di prestazione energetica redatto del geom. in data 2 5/02/2 017 
con codice identificativo n. 6704700000094863, il quale attesta ch e l'immobile trasferito ricade in classe 
energetica "E" con prestazione energetica globale pari a 436.65 kWh/m2 annuo. 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. 

L'importo degli oneri condominiali è a carico dell'aggiudicatario per l'anno in corso e l'anno precedente. 
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Importo: € 30.000,00 
A favore di 
Contro 
Formalità a carico della procedura 
Capitale: € 13.513, 70 
Note: Domicilio ipotecario eletto alla Via Ravenna n. 17 /21 Porto Sant'Elpidio. 

• Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza Cautelare n. 120/01/12 
Iscritto a Macerata il 29/06/2012
Reg. gen. 8535 - Reg. part. 1143
Quota: piena proprietà
Importo: € 1.200.694,18
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale:€ 1.200.694,18

• Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Macerata il 02/07/2012
Reg. gen. 8609 - Reg. part. 1161
Quota: piena proprietà
Importo:€ 1.200.694,18
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale:€ 1.200.694,18
Note: Rettifica all'iscrizione del 29/06/2012 al n. 1143 di formalità.

Trascrizioni 

• Sequestro preventivo finalizzato alla confisca per equivalente ai sensi art 322 ter cp e art 321 
cpp
Trascritto a Macerata il 01/03/2017
Reg. gen. 2415 - Reg. part. 1667
Quota: piena proprietà
A favore di Erario dello Stato
Contro
Formalità a carico della procedura

• Sentenza di apertura di liqudazione giudiziale
Trascritto a Macerata il 26/01/2026
Reg. gen. 1026 - Reg. part. 814
Quota: piena proprietà
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura

REGOLARITÀ EDILIZIA 

Il complesso immobiliare risulta edificato in virtù dei seguenti titoli edilizi: 
Nulla osta per esecuzione lavori edili n. 574/67 per lavori di costruzione di fabbricato a 15 piani rilasciata il 
26.01.1967; 

15 di 22 











SCHEMA RIASSUNTIVO 
PROCEDURA 6/2026 

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA:€ 40.400,00 

Bene N° 2 - Negozio 

Ubicazione: Martinsicuro (TE) - Frazione Villa - Lungomare Italia n. 4/C, piano Terra 

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1 

Tipologia immobile: Negozio Superficie 56,00 mq 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 26, Part. 80, Sub. 
6, Zc. 1, Categoria Cl 

Stato conservativo: Lo stato conservativo è sufficiente. Per maggiori dettagli, si faccia riferimento alla documentazione 
fotografica allegata. 

Descrizione: Locale commerciale ad uso negozio posto al piano terra, attualmente adibito a studio professionale, 
costituito da locale e da un bagno, facente parte del complesso immobiliare denominato "Residence 
Aquarius" sito in Martinsicuro in località Villa Rosa, lungomare Italia n. 4/c 

Vendita soggetta a IVA: SI 

Stato di occupazione: Occupato da terzi con contratto di locazione opponibile 

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA:€ 12.000,00 

Bene N° 3 - Appartamento 

Ubicazione: Porto Recanati (MC) - Via Salvo D'Acquisto n.8, piano ottavo 

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1 

Tipologia immobile: Appartamento Superficie 66,00 mq 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 148, Sub. 
383, Categoria A3 

Stato conservativo: Lo stato conservativo è pessimo. L'appartamento NON è vivibile e utilizzabile senza un intervento di totale 
di ripristino. Mancano alcune finestre. I pavimenti sono rotti. Si notano delle infiltrazioni alle pareti molto 
importanti. Occorre ripristinare l'intero appartamento. Per maggiori dettagli, si faccia riferimento alla 
documentazione fotografica allegata. 

Descrizione: appartamento di civile abitazione al piano ottavo della scala B facente parte del complesso immobiliare 
denominato "Condominio Hotel House" sito a Porto Recanati (MC) alla Via Salvo D'Acquisto n.8. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Stato di occupazione: Libero 
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FORMALITÀ DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO 

LOTTO N° 2 - NEGOZIO UBICATO A MARTINSICURO (TE) - FRAZIONE VILLA - LUNGOMARE ITALIA N. 
4/C, PIANO TERRA 

Iscrizioni 

• Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Teramo il 13/03/2012
Reg. gen. 4039 - Reg. part. 420
Quota: piena proprietà
Importo: € 30.000,00
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 13.513, 70
Note: Domicilio ipotecario eletto alla Via Ravenna n. 17 /21 Porto Sant'Elpidio.

• Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza Cautelare n. 120/01/12
Iscritto a Teramo il 04/07/2012
Reg. gen. 9748 - Reg. part. 1181
Quota: piena proprietà
Importo: € 1.200.694,18
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale:€ 1.200.694,18

• Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Teramo il 01/09/2021
Reg. gen. 13866 - Reg. part. 1526
Quota: piena proprietà
Importo: € 10.000,00
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 1.944,31

Trascrizioni 

• Sentenza di apertura di liqudiazione giudiziale
Trascritto a Teramo il 22/01/2026
Reg. gen. 835 - Reg. part. 625
Quota: piena proprietà
A favore di 

• Contro
Formalità a carico della procedura

LOTTO N. 3- APPARTAMENTO UBICATO A PORTO RECANATI (MC) - VIA SALVO D'ACQUISTO N.8, 
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Iscrizioni 

• Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Macerata il 07/05/2010
Reg. gen. 6967 - Reg. part. 1531
Quota: piena proprietà
Importo: € 30.000,00
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 13.513, 70
Note: Domicilio ipotecario eletto alla Via Ravenna n. 17 /21 Porto Sant'Elpidio.

• Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza Cautelare n. 120/01/12
Iscritto a Macerata il 29/06/2012
Reg. gen. 8535 - Reg. part. 1143
Quota: piena proprietà
Importo:€ 1.200.694,18
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale:€ 1.200.694,18

• Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Macerata il 02/07/2012
Reg. gen. 8609 - Reg. part. 1161
Quota: piena proprietà
Importo: € 1.200.694,18
A favore di 
Contro
Formalità a carico della procedura
Capitale:€ 1.200.694,18
Note: Rettifica all'iscrizione del 29/06/2012 al n. 1143 di formalità.

Trascrizioni 

• Sequestro preventivo finalizzato alla confisca per equivalente ai sensi art 322 ter cp e art 321 
cpp
Trascritto a Macerata il 01/03/2017
Reg. gen. 2415 - Reg. part. 1667
Quota: piena proprietà
A favore di Erario dello Stato
Contro

• Sentenza di apertura di liqudazione giudiziale
Trascritto a Macerata il 26/01/2026
Reg. gen. 1026 - Reg. part. 814
Quota: piena proprietà
A favore di 
Contro
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