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PERIZIA D! ST IMA _ __ )
Bene Immobile ln 64025 Pmetu (TE) Vla Gluseppe Mazzml 7
CAP 1 PREM ESSA

La presente penzna d: strma vnene redatta su mcarrco del Slg

meaﬂco wene confento al suttoscrrttore 1a. presente perlzla Dott Balducct

:Gluseppe nato a Plneto Il 26 giugno 1968 ed M resndente aI Vrale Abruzzu 10

Revisore Contabile iscritto presso il Ministero di Grazia e Giustizia con n* 1257&

i
5presso il Registra: den Revnson Contabili, con prowedrmento del 23 Iugl|o~2002

.La Presente perizia si rlfensce a bene |mmobrle pervenuto “

8 =' p bbhcato sulla Gazzetta Ufﬁcrale della Repubbllca ItallanafSupplement 60
serie def 30 luglio 2002 al ﬁne dl stablltre e asseverare a gluramento Y valore L

della quota parte dell'lmmoblle, possedut

meglfo identlﬁcato al NCEU Catasto Fabbncatl Comune di Plneto (TE) al: fG 26 ' ‘
PART 426 SUB 11 ZC 1 cat A/2, cl 2 Cansrstenza 5,5 vam rendita € 426 08 Vld | |
Gfuseppe Mazzini n° 7 Plano -3 ; Visura Al : |

n raglone d! Dmtto di propneté pan a 50/400 per atto d:

Successnone ex Lege dl‘ :

La Succ:essmne é stata accettata e reglstrata in Atn il 22/01/2025 al Reg n 22701
e gh effettl trascnttl in Teramo il 19/02/2025 al RG 2246 Rep P1
DESCRIZIONE IMMOBILE

Trattasi di appartamento al piano terzo, in stabile centrale ed asservito aj serv:zn

essenziali .




1

L'appartamento & composto da 'una camera mairimoniale , una cameretta’ un o

solo serwzm, una stanza adlblta a cucma ed una sala/sogglorno, con balcona

penmetrate su dl una faccuata

AI plano terra ms:ste Box auto coperto Ie cu: partrte catastall sono annesse

all'appa rtamiento stesso. a

LAppartamento, ordinariamente nﬁmto presenta amhm strutturah di passata

L - ..|

T

fabbrlcazmne risalente alla seconda meté degll anm 80 ad esclusione della stanza

da bagno che e stata nstrutturata in data pits recente. ’

Pawmentl ed infissi non rlspondono al pili recenti canom da ordinaria costruznone '

," 12 unlté abltatlve oltre locali commercrall ‘

L’edlﬁcuo -presenta apprezzablh spazn comuni , {esclusa i’area Scala mtema e vano

contaton) & presente I'ascensore e NON vi & presenza dl limitazione di bamera

: architettoniche.

. CRITERI DI VALUTAZIDNE

La ‘norma rlchlede che I'esperto |ncar1cato della redazmne della stxma s

pred|5ponga una retazlone contenente la descrrzmne dm beni oggetto dI

valutazlone, i criteri di valutazmne adottatl ed il valore d essl attnbuutu-

il legislatore non ha indicato quali criteri {'esperto debba seguire , nella

intenzione, “leggasi presupposto”, che lo stesso esperto debba avvalersi di
“norme tecniche di generale accettazione” in materia di valutazione dei beni.
Nel caso specifico della valutazione del compendio immaobiliare ,il sottoscritio

perito adotta un “metodo comparativo” attivando ad utilizzo, per calcolo del




Prezzo, i valori medi indicati dallOMI (Osservatorio Immobiliare italiano delta

Agenz;a delle Entrate)

1 valori riportati nella Banca Dati delle quotazioni Immobiliari, a parere del

sottoscritto, delineano i perimetri di valore dell'immobilie in perizia che , si ripete,

_presenta destrutturazioni, picocli ammaloramenti e mancanza di ordinarig
,e: .

istrutture (infissi ed impianti che non rispondono ai bsilari canoni di risparmio

e P L sub bl cat | cos | ma
t Valgre DM} | Valore Omi | Valore Medio
i G RTIAS ol LY * Mn Max - OMit .
AppCﬂTiPD [E—— . . ] e oo o ol ——
{Economicn. - -{261:426.] 11] 2| Af2 | 55 | 87 | € :1.550,00: :{; £.2.300;00. { .€ .- 1,825,00 -

‘elementi di efficientamento energetlco, che in un ottlca d: sostituzione ed

-adeguamento, porterebbero ad un 1nvestlmento minimo dl € 800 al rnq

-Quanto riportato si ritiene essere motivo di deprezzamento dato che, il potenziale

,,,,,

‘acquirente, potrebbe essere “deviato neII'mteresse" su altn lmmoblil che hanno

“migliore potenziale commerciale in termini di mancanza di oneri di ristruturazione

ed adeguamento ail'efficientamento energetico .
si indica inoltre che il grado di commercialita della quotw—
- (50/400) & estrememente basso, data che non & possibile dividere

I'immobile e difficilmente il potenziale acquirente si ritiene pronto ad acquisire la

frazione della proprieta di 50/400 senza ’assenso dei restanti conproprietari.

[EETATSE B
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In rag:one d| quanto mdlcato lo’ scrivente perito, quanttﬁca il coeﬁ‘ caente "di -

deprezzamento in ragtone del 20% del prezzo OM[ 1ndh:at0

CAI.COI.O

Prezzo al mq a medla OMI € 1 925 00

Deprezzamentu 20% = (1925 385) = € 1.540 ODIMq

Mq Totali 87 x €1.540,00=€ 133 980 OD

Quota_olaoo (133.980X 50 )/400 €16.747,50

TSI rappresenta che il valare det PERITO relatwo all’tmmohlle come sopra md:catu

fsottoscntto Balducci Gluseppe attesta che il valore dell‘lmmoblle, per la quota di

Catasto Fabbricati Comune di Pineto (TE) al: FG 26 PART 426 SUB 11, ZC 1 cat A/2,

cI 2, Consistenza 5,5 vani, rendita & 426,08 Via Giuseppe Mazzini n° 7 Piano 1-3 ,

! possa essere raglonevolmente e prudenZIaImente determmato in

£ 16.800,00 ( Euro Sedicimilaottocento/00).

Pmeto 26 marzo 2025
‘ I ] e o Hmm‘ ’

BALD ucal

Allegati mﬂ
~ Visura Catastale
Piantina Catastale
Tariffe OMI

Foto
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~Verbaledi Giuramento... ... ..
N-caon 14825

- L’anno 2025 il glomo 26 del mese di Marzo. presso.la Cancelleria di

A Volontaria Giurisdizione del Tribunale di Teramo _si & presentato il Dott.

‘Balducci Gluseppe nato a Pmeto nil 26/06/1968 ed ivi residente al]a lee

_ Abruzzo 10 il qua.ie chiede di asseverare mediante gluramento la pcnma.

. pmnuncla._ﬂ_g]mamentn di_dto ripetendo la formula; . .. - et

Lo stesso, previa ammonizione sull’ importanza morale e relipiosa del

g1uramento ¢ sulle conseguenzepenali-previste “dallx Lepge contro“"chl
drch}am -false—&-contro-i-reticenti; - stande—m—pmdl—ed—a—eape—seepertu

Giuro_di avere bene_e fedelmente adempiuto le . funzioni

-affidatemi al solo scopo di far conoscere ai giudici la verita”,

'Del che il presente verbale che prewa Ietmra e conferma viene sottoscntto

-come segue.

H Funzionario r'o»
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MINISTERO DE« -k FINANZE

' DIREZIONE/GENERALE DEL CATASTO E DEl SERVILI (EONG) ERAKILL

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

b DRCARTY LEGON [t JPHILE 18 % e
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