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INCARICO

All'udienza del L&/05/2026, i sottoscritti Arch. Rasetti Demetrio e Arch. Glanfrance Marini venivano
nominati Espertl ex art. 568 e.p.c. ¢ in data 20/05/2026 accettavano Vincarico e prestavano giuramento di

rito.,

PREMESSA

===

| benl oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguentt immohilh:

Bene N° 1 - Garage ublcato a Sivi (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA n. 13, 64028, interno 5, piano T

Bene N 3 - Garage ubicate a Silvi [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA n, 13, 64028, interno 3, piano T
Bene N* 4 - Garage ubicato a 5ilvi [TE) - V1A FRATELLI BANDIERA n. 13, 64028, interno 4, piano T

Bene N° 5 - Garage ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELL] BANIMERA n. 23, 64028, plano T

BenaN® 7 - Garage ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELLL BANDIERA n. 23, 64028, planc T
Bene N® 8 - Garage ubicato s Silvi (TE] - VIA FRATELL] BANDIERA n. 23, 64028, plano T

Bene N* 9 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA n. 17, 64028, intérno 1,
piano]

Bene N® 10 - Appartamento ubicato a Silvi {TE) - VIA FRATELLI BANTTERA n. 1%, 64028, interno 1,
piana 1

BeneN® 12 - Appartamento ubicato a Sitvi [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA n. 19, 64028, interno 1,
piano 1

Bene N° 14 - Appartamento ublcato a Silvi [TE] - VIA FRATELL] BANDIERA n, 13, 64028, plano 2
Bene N 15 - Appartamento ublcato a Silvl (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA n. 21, 64028, piano Z

Bene N® 16 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 21, 64028, piano 2
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I Iotto & formato dai sepuenti beni:

* Bene N*1 - Garage uhicato a Silvi (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA n, 13, 64024, interno 5, plano T

* Bene N® 14 - Appartamento ublcate a 5ilvl (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 13, 64028, piano 2

DESCRIZIONE

BENE N" 1 - GARAGE UBICATD A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 640248, INTERND 5,
PLANG T

Trattasi di garage posto al piana terra di un pit ampio complesso immobillare. Llmmolile si colloca in Zona
residenziale e pit precisamente in via Fratelli Bandiera, 13, Al bene sl accede attraverso area esterna ad usoe
COmiLne

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
Minanziata n tutto o in parte con risgrse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore,

BENEN®145 APPARTAMENTO UBICATO ASILVI[TE] - VIA FRATELL| BANDIERA M. 13, 64028,
PLANDO 2

Trattast di appartamento posto al piano secondo di un pid ampio complesso immobiliare, Limmobile &l colloca
in zona residenziale e pid precisamente in via Fratelli Bandiera, 13. Al bene si accede attraverso area estetma
con scala ad uso esclusiva,

['immaohile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale puhhﬁi!:a comvenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a earica del proprietario debitore.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N® 1 - CARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI EANDIERA N. L3, 64028, INTERND 5,
PIAMOT

31 artesta che la documentazione di cuk all’are. 567 ¢.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N* 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI(TE] - VIA FRATELLI EANDIERA N: 13, 64028,
PlaMo 2

5i attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - GARAGE URICATO A SILVI {TE] - VIA FRATELL] BANDIERA N, 13, 64028, INTERND 5,
PLANG T
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L immobile oggetto dell esecuzione, appartiene ai seguenti eseoutati:

»  OMISSIS

L'immabile viene posto in vendita per | segueati diritti:

v OMISSIS [Propriets 1/1)

BENE N* 14 - APPARTAMENTQ UBICATO A SILV] [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028,
PIANG 2

L'immaobile opgetto dell’ esecuzione, appartiene ai seguent] esecutati:

+  DMISSIS

L'immeblle viene pasto in vendita per i seguenti diritti:

o OMISSIS (Proprietal/1)

CONFINI

BENE N° 1- GARAGE UBICATO A SILV] (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028, INTERNO 5,
PIANO T

il bene opgetto di procedura confing a nord su area esterna del complesso immobiliare, mentre ad ovest con
sub 9 e sub 13-18, 4 sud con il sub 8, ed est con il sub 2

BENE N* 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
FIANDG 2

il bene oggetto di procedura confina a sud con sub 15-22, ad est a mezzo distacco con F.5, ad ovest con sub 13-
18

CONSISTENZA

BEME N° 1 - CARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA M. 13, 6402H, INTERND 5,
PIAMOT

Mestinazionm Zuperlicie | Superfice Cocfhcionte | Gmpechicie Altezza Mano

Molia Lorda Convenzinaal
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[ benl non sona comodamente divisibill in natur

BENE N* 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE)} - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 640258,
PIAND 2
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I beni non sono comodaments divisibill In natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N” 1 - GARAGE UBICATO & SILVI (TE] - V1A FRATELL] BANIMERA M. 13, 64028, INTERNO 5,
PLAMNO T

Sbrimanda alla documeniazione ipocataztale

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BEANDIERA N. 13, 64028,
PIAND 2

5i rimanda alla documentazione ipocatastale

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A SILVI[TE) - VIA FRATELLI BEANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 5,
PIAND T
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Catagta Eabbricati [CF])

Datl identificativi Dati 4] elassaments
Seelaive Faglin | Pari. | Sulr. |  Zono Cakepori Clasze Consiele | Superlle | Rosdita Fiann | Graffato
i i ik ic
entagial
"
16 D3& 1 C& & & mi 24,52 € Teira
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presents
nell"atio di pignoraments,

BENE N° 14 - APPARTAMENTO URBICATO A SILVI (TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
PIaMG 2

Cataite fabliricail [CF)

Datiideatificagivl DAtk dl ch s kRs e mnt &

Suaione | Foglo Fart. Smb, Enna Catogonl | Elasse | Consiste | Auperfic | Geodits | Pano Lara il

| Lons il EE S L0

catmsial
| [
1t | aEh 14 | nz 1 45 vanl RAmg | 3ABETE | 2 1=
| | |
Corrispondenza cotostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato del lueghl e 1a planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atts di pignoramento.

sl rappresenta che alla particella 926 sub 14 risulta graffata la particella 926 sub 19 che individua la corte
esterna costituente "accesso al sub 14,

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - CGARAGE URICATO A SILVI {TE) - ViA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 5,
PIANO T

La superficie commerciale su cui si & basata Iz valutssione & stala ricavata dagli elaborats grafici di progetto e

dalla planimetria catastale acquisica, aggludicatario solleva, a tal Figuardo, gli organt della procedura da qualsiasi
responsahilith in caso di lievi differenze di superficie,
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BEME N® 14 - APFPARTAMENTO UBICATO A 5ILVI (TE) - VLA FRATELLI BANDIERA N. 13, 54028,
PIANG 2

La superficie commerciale su cul sl ¢ basata la valutaZione & stata ricavata dagli elaborati grafici di progetio e
dalla planimetria catastale acquisita, apgiudicatario solleva, a tal riguardo, gl organi defla procedura da qualsiasi
responsabilitd in caso di levi differenze di superficie.

PATTI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO ASILVI[TE) - V1A FRATELLI BANDIERA N, 13, A202H, INTERNDO 5,
PIANG T

[l bene immaobile wiene venduto a corpo € non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cul st trova, con usi,
diritth, azioni e ragioni, servitl attive e passive, adiscenze, dipandenze e pertinenze, nulla escluso,

BEME N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILYI (TE] - VIA FREATELLI BANDIERA N, 13, 64028,
PIAND 2

Il bane immobile viene vendulbt a torpo @ non a misurs, nello stato di fatto e di dieitto in cul si trova, con us,
diritti, azloni ¢ ragionl, serviti attive e gassive, adiacenze, dipendenze € pertingnze, nulla escluso.

STATOD CONSERVATIVOD

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A SILVI{TE] - VIA FRATELL] BANDIERA N. 13, 64028, INTERNG.5,
PIAMD T

il bene presenta uno stato di conservazione ¢ manutenzione mediocre

BENE N° 14 - APPARTAMENTO URICATO A SILVIE [TE]) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
PIANG 2

il bene presenta uno stato di conservazione & manutenzione mediocre

PARTI COMUNI B
BENE N® 1 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - V1A FRATELL] BANDIERA N. 13, 64028, INTERNOD 5,
PEAND T

costibuiscono part comuni le aree esterne al complesso immobiliare funzionali 'accessibilits

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILY] (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028,
PlaNO 2

costituiscono parti comuni le aree esterne al complesso immohiliare funzionali l'accessibilic)
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':«"l-ZI-E'I.’l'!'I_'.’:_E._”'-'_._['ﬂ_SD. LIVELLG, USI CIVICI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELL! BANDIERA N, 13, 64028, INTERNO 5,
PIANO T

Mon 51 rileva l'esistenza di servitl, censo, livello, usi civici, gravanti sul bene pignorato.

BEME N° 14 - APPAKTAMENTO UBICATO A SILVIL(TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
PANG 2

Non si rileva 'esistenza di servith, censo, livello, usi civicl, gravantl sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A SILVI {TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO &,
PLANG T

[l bene immobile In oggetto consiste in un locale accessorio ad uso garage, posto al piano terra, facente parte di
un fabbricato restdenziale di maggiore consistenza che =i sviluppa su tre piani fuori terra, con struttura
portante in cementoafinato, solal in laierorementn; copertura di tipa a padiglione ¢ amponature in laterizio.
All'unith Immobiliare & accede mediante accesso carrabile e pedanale dall'area esterna ad uso comune
pavimentata |n battute di cemento. Le caratteristiche di finimra del hepe immehile sono le seguenti:
pareti Interne dellimmoblle allo stato grezeo, prive di intonaco e tinteggiatura, pavimentazions in battuto di
cemente, porta d'accesse carrabile di tipo basculante in metalio, Il garage risulta dotato del selo impianto
elettrico, del guale non & stato possibile verificare il funzionamento, 1| fabbricato di cui fa parte il bene immobile
in procedura ésitnato a Silvi (TE) in Via Flii Bandiera, in una zona semicentrale urbanizzats, a prevalente
destinazione residenziale, dotata di servizi, posta a ridosse sullato ovestdella linea ferroviaria Adristica e ad est
della £.5. 0. 16, a circa 500 metri dal ceniro cittading e a circa 400 metri di distanza dal mare.

BENE N® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI{TE]} - VIA FEATELL! BANDIERA M. 13, 64028,
PLANLD 2

[l bene immohile in oggetto consiste in un appartamento di civile abitazione al secondao piano, facente parte di un
fabbricato residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre piani fuori terra, con struttura
poTtante in cemento armato, solai in laterocementn, copertura di tipo a padiglione e tamponature n faterizio.
Le caratreristiche di finitura dell'appartamento sono le seguenti: pavimenti, rivestimenti e sanitari In ceramica,
finitura delle pareti con idropittura, infissi interni in legno, infissi esterni in alluminie con oscurant
(tapparelle) di tipo avvelgibile in PVC, L'impianto elettrico é di tipo sottotraccia, l'impianto di riscaldamento di
tipo autonomo con termosifoni in alluminio. L'accesso all'appartamente avviene mediante una scala esterna
indipendente in cemento armato, alla quale si accede da un’area di pertingnza esclusiva al plano terra di chrea mg,
@, 1| fabbricato di cul fa parte il bene immaobile in procedura € situato a Silvi [TE] in Via Fili Bandierd, in una zona
semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenziale, dotata di servizi, posta a ridesso, sul lato ovest,
della linea ferroviaria Adriatica e ad est della 5.5. n, 16, a circa 500 metri dal centro cittadino e a circa 400 metri
di distanza dal mare.

Le caratteristiche estrinseche dell'edificio di cul fa parte il bene immobile in oggetto sono le seguenti:

- caratteristiche ambientali; discrete;

« prozsémit al mezzi pubblici ed ai parcheggi: buona;

- prossimith al verde: discreta;

» prossemith o servizi commerciall e ai servizi pubblic: biona
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Le caratteristiche intrinseche del fabbricato sono le seguenti:

- tipologia: I'appartamento di civile abitaziene al ptano secondo, ha prevalente esposizione su due lati (nord ed
est) ed @ parte di un fabbricato residenziale di mapgiore consistenza, composto da otto appartamenti ad uso
abitative con rispettivi locali accessori ad uso garage, che si sviluppa su tre piani foorl terra;

- livello di finitura: [ livells di finitura & tpice dell'epoca costruttiva (annl 70780

- stato di conservazione: lo stato conservative & da considerarsi nel complesso sufficiente, poiché lo stato
manutentive all'interno dell’appartamente, nonostante la vetusta, & discreto, mentre || fabbricate presenta
delle problematiche dovute ad infiltrazioni d'acqua e presenza di umidita diffusa su diversh puntl delle pareti
-esterne, su parte delle scale  d'accesso e su alcune solette e parapettl dei balconi e necessica di opere di
manukenzione;

- accessibilita: nel romplesso discreta, all'appartamento al piano secondo si accede mediante scala esterna
indipendente, dall'area esterna di pertinenza esclusiva,

STATO DI OCCUPAZIONE

[ beni n. 1 ¢ 14 risultano occupatl da terzi.
81 rimanda al verbale di accesso e soprallungn

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - GARAGE URICATO A SILVI (TE] - V1A FRATELLIEANDIERAN. 13, 64028, INTERND 5,
PIAND T

Ferindo | Fropriera At
il 30,00/ TO8S al OSSR o Conlerimenin in socieka
240011909 [ —
Resjrinte [hari Repermarls N* Haoradita NY
|
Hoitaia OM 15515 00 TS E7I53 TEss

Trascrizione

Presso [\TTF] Reg. gen, fteg- pari.

_ﬁ.gmru:a delle Entzate. | FLAL ISR 11227 CHEE]
i Teramo - Serviziodi |
Pt |
Immecbiliare (gl
Con iy ptoaria il |
Repstriimmokritiar)

Ruglsirntinng
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Fressn Datu “Heg. K Val, N*
Uik ol Rogiiro & | 30709/ 1985 ~ [ Razn/1
Pemcam
Tal 24/01/198%al | OMISSS Abia di eettificn
1509, 2022 T — e—
Raopaite Mata Reperiorio H” Baceola N°
i NuLaio GHIISSIS FL IR BATIZ z2091
Trascrizione -
Frasio Data Reg. zem, ey, part
Aperaio delle Enrany | 23,02 THES 207s A
il Teramm ~Sernzio i
Pehblicity
Ervmactailiare (pia
Conseryators dei
Begiar imimsabillar)
Teglatrazlane
B Pressn ‘ [LETH ReE N° Val, N®
|
I i
“Dal 1806202241 | owmissls SOrktries privata Bnte iz trasformazicne dl sochota
160772026 | . -
' Hoggafie maih fiepertario 8% Haceolta N*
Mutmin G555 15152022 11931 | 8313
Prasss ata " Reg. gem.: Heg. pard.
Agenela delle Entraie | 3 ¥ 20 15721 11688 ¥
dil Terama « Seevizin di
Publdicink
Erscdailiare Cgid
Cangnrvatosia dal |
Registri mmchillar]
'} J
Kegistraziame |
|
Presss Pata R, A° Val, H® !
I

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

®  Russiste continuiti nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La proprieth dell'umitd immobiliare oggetto di pighoramento & pervenuta alla societd esecutata in forza di
scrittura privata autenticata in data 15/09 /2022 n. 11931 /8313 di repertorie per Notaio "OMISSIS", trascritta a
Teramo il 30 settembre 2022 ai nr 15721 /11655, con |2 quale la societd "OMISSIS" s traslormava in societd

in accomandita semplice, ragione sociale "OMISSIS"
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Per la storla Ipotecaria delle provenlenze si faccla riferimento alla relazione notarile depositata nel fascicolo

della procedura.

BENE N* 14 - AFPARTAMENTO URICATO A SILVI{TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 640028,

Flamo 2
Parinilo Proprieti AkEL
sl 0008 T8RS al OMEESES Conferimentn i socleth
T 0 S LPRT
Mot Ropororio §® Racenlon &=
prepricta 1/1 Hotale CMIEELE 28091905 57193 | 16654
Trecrleiinne
Prazen Data Eﬂrﬁi'ld. Heg. parl.
Agenama delle Entrato | 217117198, [RFFF] B4
di Teramo « Servizia i
Tublicish |
Irwmin blare {gi
Conservatars del
Heagizrl immnohiliar] |
Hegistmaplone
Frossn Lkaksy R &7 Val N7
Uicio del Regiscra dl | 07097 1905 B/
oy LA
Dl 24701 1080 al DM, Atic i vetiliica =
15/09,/2022 -
Dita Hopertario N7 accalin M7
propriet 1,1 Nataio OMIEES EENTEVEE ] 1471 2001
It
Traserizinne . :!
I
Presen ata Heg: gen Reg. parl, :E
T | o
Agenztz delle Entrate 23707 19 2075 - 15Ed 5]
di Teramao - Serdelo di | I
Pubkdcich I
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2
a
i (RE] 15.."&9.!'5521 al DMISSIE Soritiur privard sutenticata trasformazianse di snoieta g
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E
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. T - '|Trn-m|n DMIEELE [ 500 fanaz TEE | B313
I
I Trascrizione
Fresso Ikatn Feg, men Rag. part.
T hgenzia delle Entrate | 30,00, 3022 IR TIREES
i Turamo - Servizlo di
Pubblicea
Insmphiare (g2
Conssrratorin det
Reglst immahiliar]
Hegistrazione
Fressa Dota Reg. N° Vel N*

Per quanto riguarda 'immuobile oggetto di pignoramento:

w5ussiste continuiti nelle trazcrizioni per il ventennio precedente alla data di trascriziona

el plgnoramento;

La proprieta dell’ unith immobiliare opgetto di pignoramento é pervenuta alla societd esecutata in forza di
scrittura privata autenticata (n dats 15,/09,2022 n. 1193148313 di repertaria per ﬂmam “DMISSIS?, trascritta
a Teramao il 30 settembre 2022 al nurd 15721,/11655, con la quale la societh "OMISSIS." si trasl‘nnnm mmeﬁ

in accomandita semplice, ragione sociala "OMI5515

Per la storia ipotecaria delle provenienze si faccla riferlmento alla relazione notarile depositata nel faseicolo

della procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BEME N* 1 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - V1A FREATELL] BANDIERA M. 13, 64028, INTEENO

5, PIANGT

Oned dl concellozione
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- |poteca volontaria iscritta a Teramo 8/06/2016 ai n® 7H13/1152 di fremalitd. derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario a favore della “OMISSIE" per complessivi

- Pignoramento immohiliare n® 995 di formalita, trascritto a Teramo il 21 /042026 al n. 6431/4777, a lavore
della societh “OMISSIS".

Per la ricostruzione degli atti pregiudizievoli gravanti sugli immobili 51 ¢ fatto esplicito riferimento a quanto
riportato nella relazione notarile depositata nel fascicolo dolla procedura,

Generalmente, i cost analiticd per la cancellazione/ restrizione del gravami sono pari a:

-ipoteche volontarie: € 35,00 (tassa ipotecaria);

-Ipateche gludiziali/legali/amministrative: € 35,00 (Lassa [potecaria) + € 59,00 {Imposta di bolla] + € 200,00
minime (hmposta ipotecaria), L'imposta ipotecaria ¢ variabile (con un minimo di € 200,00) e pud essere
correttamente determinata solo dopo la vendita degli immobili (sul minere tra ] valore di iscrizione ipotecaria
totale ed 1l prezzo di aggiudicazione, nella misura dello 0,50% e, tenute conte anche di eventuali restrizioni dei
bent annotate];

-plgnoramente immobiliare: € 294,00 (fisso - € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di imposta di bolle ed €
200,00 di imposta ipotecariaj,

Al predett costi deve essere aggiunto 'onorario dell'eventuale techico,

51 faccla comungque riferimento a quanto disposto dal G.E, nell'ordinanza di vendita.

BEME N* 14 - APPARTAMENTO LUBICATO A SILY1 (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA M. 13, 64028,
PlANG 2

Gner dif concetiaziome

- Ipoteca volontaria iscritta a Teramo  8/06/2016 ai n® 781371152 di formalith, derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario a fvore della "OMISSIS" per complessivi

- Plgnoramento immobiliare n® 995 di formalita, trascritto a Teramo il 21/04/2026 al n. 0431/4777, a favore
della societd "OMISSIE".

Per la ricostruzione degli attl pregludizievoli gravant sugli immobili 51 & fatto esplicito riferimento a guanto
riportato nella relazione notarile depesitata nel fascicalo della procedura,

Generalmente, i costi analitici per la cancellazionsfrestrizione del gravaml sono pari a:

sipoteche volontarie: € 35,00 [tassa ipotecaria);

-ipoteche giudiziali legali/amministrative: € 35,00 (tassa ipotecaria) + € 39,00 (imposta di bollo) « € 200,00
minimo [Imposta [potecaria), L'imposta ipotecaria & variabile {con un minimo di € 200,00) e pud essere
correttamente determinata solo dopo la vendita degli immobili (sul minore tra (| valare di iscrizione ipotecaria
totale ed il prezzo di aggludicazione, nella misura dello 0,50% e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni dei
beni annotate]);

-pignoramento immaobiliare: € 294,00 [fisso - € 3500 di tassa ipotecaria + £ 59,00 di imposta di bolio ed €
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200,00 di imposta ipotecariz).
Ai prederti costi deve essere agglunto I'onorarie dell'eventuale tecnice.
Si Faccia comungue riferimento a quanto disposto dal G.E. nell'ordinanza di vendita.

NORMATIVA URBAN IE'TII'_'A.

HENE N 1 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE] - VIA FRATELL] BANDIERA N, 13, 64024, INTERND 5,
PLAMO T

« STRUMENTD: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: B1 - Art4é NT.A, DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambito urbano

Art46 NTA,

- STRUMENTO: RF5 - Zone di rispetto. ZONA: F5 - FF55 ArttH9 ¢ 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FF55
Compartimento di Ancona

Art.89 NTA e Art92 NTA DLP.ET53 S 1980

- STRUMENTO: AME - PR.P. Z0MA: § - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoll derivantl dal P.RFP. Amhbita Costa
Teramana Art.29 N.T.A. e Art.96 M.T.A.

- STRUMENTO: TV - P R.P. ZONA: D- Classidi Tutela e Valorizzgazions DESCRIZIONE: Vincali derlvant dal P.RP.
- Trasformazione a regime ordinario D Art89 NT.A. ¢ Art96 N.T.A,

- STRUMENTDO: SI - P.T.L.P.- Sistema insediativo 2ONA: B2 - Art.18 P T.CP. DESCRIZIONE: Insediamenti recenti
consolidati

Visita sito P T.CP

BEME N° 14 - APPARTAMENTD UBICATO A SILVL(TE) - VLA FRATELLT BANDIERA N, 13, 64028,
PIAND 2

- STRUMENTO: PRG - Plano Regolatore Generale Vigente ZONA: B1 - Art46 N.T.A, DESCRIZIONE: Zona
residenziale amblto urbano
Art46 N.TA

- STRUMENTD: RFS - Zone di rispetto. ZOMA: FS - FF3S Antt89 e 92 NT.A. DESCRIZIONE: Ente FF35
Compartimento di Ancona

ArtB89 MT.A e Art.92 M.TA.DPR7S53/1980
« STRUMENTO: AMB - PRP, Z0NA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoll derivand dal P.RP. Ambita Costa
Teramana Art89 N.TA e Art9a N.T.A
« STRUMENTO: TV - PEP, ZOMA: D - Classi di Tutela ¢ Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivant dal P.R.P,
- Trasformazione a reglme ordinario D ArtBY N.TA e Art9s MT.A,
«STRUMENT: 51 - P.T.C.P. - Sistema insediativo 20NA; B.2 - Are. 18 PTG DESCRIZIONE: Insedlamenti recenti
consolidat
Visita sito P.T.CP

RE G{}Le'*.]tl_T.fL EDILTELA
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BEME N® 1 - CARAGE UB1CATO A S1LVI [TE] - ¥1A FRATELL] BAMDIERA N. 13, 64028, INTERNO 5.
PLANDT

In base alla decumentazione urbanistico-edilizia acquisita a sepuito di accesse agli ath presso lo Sportello Unice
per |'Edilizia del Comune di Silvi [TE), il fabbricato costituito dai beni immaobili in procedura risulta essere stato
costruite mediante i sottoindicati titoli autorizzativi:

- Concessione Edilizia n. 25577 del 23 /06 f1974;

» Concessione Edilizia n. 1317 del 17/05/1983;

= Permesso di Costruire in Sanatoria n.26,/2010-C del 14/05/2010;

- Certificato di Agibilita n. 1741 del 09/11/2012.

BEME N° 14 - APPARTAMENTOURBICATO A SILVI (TE) - V1A FRATELL! BANDIERAMN. 13, 64028,
PIANO 2

In hase alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita a sepuito di accesso agli att presso lo Sportello Unics
per 'Edilizia del Comune di Silvi (TE), il fabbricato costituito dai beni immobili in procedura risulta essere stato
costruito mediantea i soktaindicati titali auterizativi:

- Concessione Ediliia n. 255/77 del 23/05/1978;

- Concessione Edilizia n. 1317 del 17/05/1983;

- Permesso di Costroire in Sanatoria n.36,/2010-C del 14/05/2010;

- Certificato di Agibilith n. 1741 del 09/11/2012.

Sulla base delia documentazione trasmessa dall'ufficio tecnico comunale non risultano presenti elaborati grafici
della variante in corso d'opera, pertanto la valutazione sulla congruenza dello stato di fatto con quello di progetto
& stata eseguita sulla base degli elaborati grafici presenti nel titolo edilizio originario, dal quale si desume che
I'unitd immaohiliare residenziale risulta leggerments diverso nella distribuzione interna e che tale diversita &
regolarizzabile e sanabile pei termini di legge,

VINCOLI OD ONERT CONDOMINTALI

BENE N® 1 - GARAGE UBICATC A SILVI (TE] - V1A FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERND 5,
PIANDO T

Non sl é a conoscenza di presenea di vincoli od epert condominiall,
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In base alle alle informazioni acquisite, i1 fabbricato residenziabe di cul fa paree || bene immaobile In nggerto, non
risutta dotato di regolamento di condominio.

BENE N* 14 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVIE [TE) = VIA FREATELLI BANDIERA N, 13, 64028,
FIAND 2

Mon si é a conoscenza di prezenza d vincoli od oneri condominiali,

In base alle alle informazioni acquisite, il fabbricato residenziale di cui ta parte il bene immaoblle in oggetto, non
risulta dotato di regolamento di condomlinlo.
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LOTTO 2
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LOTTO 3
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I lotte & formato dai seguenti beni:

» Bene N®3 - Garage ubicato a Silvi [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA n. 13, 64028, interno 3, plana T

*  Bene N® 10 - Appartarnento ubicato a Silvi [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 13, 64028, interno 1,
(Mano 1

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - GAHAGE UBICATO A SILVI(TE] - V1A FRATELLI BANDIERA M. 13, 64028, INTERND 3,
PIANO T

Trattasi di parage posto al plano terra di un pin ampio complesse immaobiliare, Limmobile si collsca in zona
residenziale e piil precisamente in via Fratelli Bandiera, 13, Al bene sl accede attraverso area esterna ad uso
Ccamung

L'immaobile non risulta realizmato in regime di edilizia residenzigle pubblica converglonata e agevolata e
finanziata in tutto oin parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigentia carico del proprietario debitore,

BENE N° 10 =AFPARTAMENT O UBICATO A SILVE( TR VINFRATELLI BANDIERAN. 13, 04028
INTERNO 1, PIAND 1

Trattasi di appartamento posto al piano primo di un pid amplo complesse immebiliare. L'immobile steolloca (n
zona rosidenziale @ pii precisamente in via Fratelli Bandiers, 13, Al bene staceede attraverso area esierna con
seala ad uso esclusive.

Limmobile non risulta realizxato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata @ agevolata e

finanziata in tutte o in parte con fsorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carboo del proprietario debitore,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO ASILVI | TE] - VIA FRATELL] BANDIERA N, 13, 64028, INTERND 3,
PIANG T

51 attesta che la documentazione di cul all'are. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N® 10 - AFPARTAMENTO UBICAT A SILVE [TE) - VIA FRATELLT BANDIERA N. L3, 64028,
INTERNO 1, FIAND 1

5iattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cpc, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA
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BENE N° I - CARAGE UBICATO A SILYE [TE] - V1A FRATELL]I BANDIERA N, 13, 6402E, INTERNO 3,
FIAMO T

L'immahbile oggetto dell' esecuzione, appartiene al seguenti esecutati:

®  OMISSIS

L'imeohile viene posto in vendita per i seguent diritti:

» OMISSIS (Proprietd 1/1)

BENE N* 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SILV] [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
INTERMO 1, PIANO L

L'immuobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti eseculati

¢ OMISSIS (Proprieta 1/1)
L'immuobile viene posto in vendita per i seguenti dirltek

« OMISSIS (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N* 3 - GARAGE UBICATO A SILV] [TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 3,
PIANOT

il bene oggetto di procedura confina a nord 2u area esterna del complesso immaobiliare, mentra a sud, st ed
ovest rispettivamentes con il sub &, i1 zub 4e con il sub 2

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 64024,
[HNTERND 1, PIANO 1

(| bene oggetto di procedura confina a sud con sub 1121, ad est a mezzo distaceo con FS,, ad ovest con sub 9-17

CONSISTENZA

BENE N° 3 - CARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI EANDIERA M. 13, 64028, INTERNG 3,
PIANG T
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[ beninon sono comodamente divisibili in natarsa.

BENE N® 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028,

INTERNG 1, PIAND 1

[ estinagione Superiicie seperfcls Cosificlente |  Soperiicie Alberra Piomo
Mt Eopils | CenvesEiEnl
rmi.auu_ T ERbimg | B8 my | Edmyg | I9Em 1
Tk e B EE T ] i o T
.Iumi-f.mrnadl pE‘nmnn B | ?_.{Il}r-ﬁl'E-E i | :",D-:I:;] N ] 1l ﬁclmq (111 m 1
suc g i |
Tatals guiparli » convenzinmals | -ﬁ_-':fll'i'nq ==
Incidenza condamimiale: o0 | 9 L
B Saperficle convendonal e complesyiva 5,50 ma o .

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SILV] [(TE] - YIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERND 3,

PIARKO T

St rimanda alla decumentazione ipocatastale

BENE N* 10 - APPARTAMENT O UBLCATO A SILVI{TE} - VLA FRATELLI BANIMERA N, 13, 64028,

INTERNO 1, FIANG 1

Sirimanda alla documentazione ipocatastale

DATI CATASTALI
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SILVI {TE] - VIA FREATELLY BANDIERA N. 13, A4028, INTERNO 3,
PIANG T

" Catasin labbrjcatl (GF] . |

Datl [@emtiNeativl R Dati di
tlassamonio
Soziome | Foglio Part Sab, Zona | Categorin | Classy | Consistenes | Suporficie Renditn | TMane | Graffaoo
CRInE, | catastale
[
— | 16 T 3 Ch Z T"Hmi HE [ Yema | |
| ¥
Corvlspondenza catastale

Sussiste corrispendenza tra lo stato del luoghl e la planimetria catastale esistente nonché con guanto presente
rell’atto di pigneramento.,

BENE N 10 - AFFAHTHMENTG UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
INTERMO 1, PIAND®

Eatastn lhl:hrfhn [CF}

fintl identificativ o I Mati di clazzamants

Sexione Foglis | Part, | Suli, Foma | Calogerl | Clasie Comsste | Superflc | Bondits | Funh
Ceas. i e s

] = dAlF A i

iR I .\ L T G l;:i_{i?._‘_!'?E‘ 1

16
|

Corrispondensa cotastale

Eu*msl;e ::urns;mm:lenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

-~
:
:
8
2
§
E
;
|

sl rappresenta che alla particella 926 sub 10 nsolta graffata la particella 926 sub 20 che individua la corte
esterna costituente 'accesso al sub 10.

PRECISAZION]

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - V1A FRATELL! BANDIERA N, 13, G4028, INTERNO 3,
PIANG T

-E'I.FI.HFH.HHED WA Eﬂmﬂa’ ARUBAPEC B CRAALIFED CERTIFICATES CA Q1 Soialy. 353138 cb4 258 0fT ol 478 1a oG L4

La superficie commerciale su cui si @ basata |a valutarxione & stata ricavata dagli elaborati grafici di progetto e
dalla planimetria catastale acquisita, I'aggiudicatario solleva, a @l riguardo, gli organi della procedura da 3 8
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gualsiasl responsabilita in caso di lievi differenze di superficie.

BENE N® 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FREATELLI BANDIERA N, 13, 64028,
INTERKO 1, PIANG 1

La superficie commerciale su cul si & basata la valutazione ¢ stata ricavata dagli elaborati grafici di progetio e
dalla planimetria catastale acquisita, "aggiudicatario selleva, atal riguardo, gl organi della procedura da qualsiasi
responsabliltd In caso di lievi differenze di superficie.

FATTI

BENE N*3 - GARAGE UBICATO A SILVI[TE) - ¥I& FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028, INTERMND 3,
FIAND T

Il bene immobile viene venduto a corpo & non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con usi,
diritti, azioni @ ragioni, servith attive e passive, adiscenze, dipendenze e pertinenze, nulla escluso,

BENEN210 - APPARTAMENT O BICATO A S1LVI (TE) - VIA FRATELLI BANDEER AN, 13, 64028,
INTERND 1, PIAND 1

Il behe immabile viene venduto a eorpe e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con usi,
dirliti, azioni e ragioni, servit] artive & passive, adiacenze, dipendenze & pertingnze, nufia escluso.

STATO CONSERVATIVO

BENE N® 3 - GARAGE UBICATO A SILVE (TE] - VIA FRATELL] DANDIERA NI 64028, INTERNO 3,
Plamo T

il bene presenta uno skato di conservazione ¢ manutenzione mediocre

BENE N® 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
IKTERNO 1, PIANO 1

il bene presenta uno stato di conservazione e manutenzione mediocre

PART]I COMUNI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SILV] {TE] - V1A FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNOD 3,
PlAND T

costituiscono part comuni le aree esterne al complesso immobiliare funzionali I'accessibilita

BENE N® 10 - APFARTAMENTO UBICATO A S5ILVI {TE) - VIA FRATELLI BANIMERA N. 13, 64028,
INTERNG 1, PIANG 1
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costituiscono partl comuni le aree esterne al complesso [mmobkiliare funzionali laccessibilita

SERVITU, CEN5O, LIVELLQ, USI CIVICI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SILVI {TE]} - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64024, INTERNO 4,
PEAND T

Man =i rileva I'esistenza di servith, cense, livello, usi civici, gravanti sul bene pignorate,

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBKCATO A SILVI [TE] - V1A FRATELLI RANDIERA M. 13, 64028,
INTERMNO 1, PIANO1

Nan sl rileva 'esistenza di servith, censo, Iivello, usl clvicl, gravanti sul bene pignerato,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT

BENE N° 3 - GARAGE UBICATD ASILVI (TE] - V1A FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 3,
PIANG T

1l bene immobile in oggetta consiste inun locale accessorio ad uso garage, posio al plano terra, facente parte di
un fabbricato residenzlale di maggiere consistenza che si sviluppa su tre planl fuorl terra, con struttura
portante in cemento armato, solai in laterocemento, copertura di tipo a padiglione e tamponature in laterizio,
Al'unitd immaobillare sl accede mediante accesso carrabile e pedonale dall'area esterna ad use comune
pavimentata in battuto di cemento, Le caratteristiche di finitura del bene immobile sono le seguenti:
pareti Interne dell'immobile allo stato grezzo, prive di intonaco e tintegglatura, pavimentazione in battuto di
cemento, porta d'accesso carrabile di tipo basculante in metallo. I garage risulta dotato del solo impiante
elettrico, del quale non & stato possibile verificare il funzionamento, [l Fabbricato di cui fa parte il bene immaobile
in procedura & situato a Silvi [TE) in Via F.lli Bandiera, in una #ona semicentrale urbanizzata, a prevalente
destinazlone residenziale, dotata di servizi, posta a ridosso sul lato ovest della linea ferroviaria Adriatica e ad est
della 5.5, n. 16, a circa 500 metri dal centro cittadino e a circa 400 metri di distanza dal mare.

BENE N* 10 - APPARTAMENTO UBICATD® A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
INTERND 1, PIAMNO 1

[l bene immaobile In oggetto consiste in un appartamento di civile abitazione al primo piane, facente parte di un
fabbricate residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre piani fuori terra, con struttura portante in
eemento armato, solal In laterocements, copertura di tipo a padiglione e tamponature in laterizio. Le
caratteristiche di finitura dell'appartamento sono le seguenti: pavimenti, rivestimenti e sanitari in ceramica,
finitura delle pareti con idropittura, infissi internl in legno, infissi esterni in alluminio con oscuranti 3
(tapparelle} di tipo avvolgibile in PYC. L'impianto elettrico & di tipo sottotraccia, 'impiante di riscaldamento di
tipo autonomo con termosifoni in alluminie. L'accesso all’appartaments avviene mediante una scala esterna
indipendente in cemento armate, alla quale sl accede da un‘area di pertinenza esclusiva al piano terra di circa mg.
7. Il fabbricato di cui fa parte 11 bene iimmaobile in procedura & situato a Silvi {TE) in Via Fl Bandiera, in una zona
semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenziale, dotata di servixi, posta a ridosso, sul lato ovest,
della linea ferroviaria Adriatica & ad est della 5.5, w16, @ circa 500 metri dal centro cittading ¢ a circa 400 metrd
di distanza dal mare,

L& caratteristiche estrinseche dell'edificio di cui fa parte il bene immobile in oggetto sono le seguenti:
- caratteristiche ambientali: discrete;
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« prossimita ai mezzi pubblici ed ai parcheggl: buona;

« prossimity al verde: discreta;

« prossimita a serviz commerciali e al servizl pubblict: buona

Le caratteristiche intrinseche del fabbricato sono le seguenti;

- tipologla: Vappartamento di civile abitazione al piane prime, ha prevalente esposiziene su due lad (nord ed
est] ed & parte di un fabbricato residenziale di maggiore consistenza, composto da otto appartament! ad wso
abitativo con rispettivi locali accessori ad uso garage, che si sviluppa su tre piani fuori terra;

- livello di fimitura: il livello di finitura & tipico dell’epoca costruttiva (anni 70,/80);

- stato di conservazione: lo stato conservativo & da considerarsi nel complesso sufficiente, poiche lo stato
manutentivo all'interno dell'appartamento, nonostante la vetustd, & discreto, mentre il fabbricato presenta
delle problematiche dovute ad infiltrazionl d'acqua e presenza di umidita diffusa su diversi punti delle pareti
esterne, su parte delle scale  d'accesso e su alcune solette e parapetti dei balconi ¢ necessita di opere di
manutensione;

. accessibilith: nel complesso discreta, all’appartamento al piano primo si accede mediante scala esterna
indipendente, dall'area esterna di pertinenza esclusiva,

STATO DI OCCUPAZIONE

| beni n. 3 @ 10urisultans oceupati da terzl
St rimanda al verhale di accesso e sepralluaga

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N" 3 - GARAGE URICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028, INTERND 3,
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Per quanto riguarda l'immebile oggetio di pignoramento;

®  Sussiste continuitd nelle rascriziont per (| ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramenko;

La proprieth dell'uniti immobiliare oggetto di pignoramento & pervenuta alla societd esecutata in forza di

scrittura privata autenticata in data 15/09/2022 n, 11931 /8313 di repertorio per Notaio "OMISSI5",

srdi 157

Farna Da: CEMETRIO AASETTI Emesse Dac LANATACA CUALIFIED EIDAS CA 2020 Seralf 1820c33c80dAFed

Firm e On: GANFRANCO MARIN Emessa On. ARUAAR EC BL CAMLIFED GERTIFICATES GA G1 Sobali 35ci5800d 2 BaendT odd Foin G404

e




trascritta a Teramo i1 30 settembre 2022 ai nri 15721711655, con la guale §a societd "OMISSIS" 5i trasformava in
societd in accomandita semplice, ragione sockale "OMIS515"

Per la storia ipotecaria delle provenienze si faccia riferimento alla relazione notarite depositata nel fascicolo della
procedura.

BENE N* 10 - APPARTAMENTO UBLCATO A SILVI{TE) - VIA FRATELLI BANDIERA M. 13, 64028,
INTERNO 1, PIAND 1

i Fariedn Froprioti Atel
| Tl 30,0571 585 al OM 15515 Conferlmentn In socleth
24,11/ 12059
Raiaiite Pats Rapeartnr ko " Eaccilta M°
Brain DMIEESEE 25,00 0 RS 57103 - 16R54

Trascrizlone
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!.ngn-nlr atn EI::iH"J‘III'.I;'.'I-P.l: | Racceltafi-
PMotain DMISSIS - G EL ] 11941 BE213
[
Trascrizione - {
Frusn - Data 1 Heg, gen. Reg, part
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Per quanto riguarda Mimmaobile oggetto di pignoramento:

‘w5ussiste continuith nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di traserizgione

del pignoramento;

La proprietd dell'unith immaobiliare oggetto di pignoramento @ pervenuta alla societd esecutata in forea di
scrittura privata autenticata in data 15/09/2022 n. 11931/8313 di repertorio per Notaio "OMIS5IS, trascritta
a Teramo il 30 settembre 2022 al norl 15721711655, con la quale |2 societd "omissis” si trasformava Insocietd

in accomandita semplice, ragione seciale "OMISS15"

Per la storia ipotecaria delle provenlenze st faceia riferimento alla relazione notarile depositata nel fascleolo

della procedura,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL)

BENE N° 3 - CARAGE UBICATO A SILYI (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028, INTERND

3, PIANOT

Oner di cancellarione

- Ipoteca volontaria iscritta a Terame B/06/2016 ai n® 78131152 di formalita, derivante da concessiona a

garanzia di mutuo fondiario a favore della Banca “OMISSIS” per complassivi
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- Pignoramento immobiliare n® 995 di formalita, traseritto a Teramo il 21/04/2026 al n. 643174777, a favore
della socletd "OMISSIS™ (per "OMISSIS™).

Per la ricostruzione degli atti pregiudizievoli gravanti sugli immobili 5 & fatto esplicito riferimento a quanto
riportato netla relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura.

Generalments, i costi analitici per la cancellazione/restrizione dei gravami sono pari &

-ipoteche volontarie: € 35,00 [tassa ipotecaria);

-Ipoteche gindiziall flegalifamministrative: € 35,00 (tasss ipotecaria) « € 59,00 (imposta di bollo) + € 200,00
minimo [imposta ipotecaria), L'imposta ipotecaria & varabile {con un minimo di € 200,00) ¢ pud essere
correttamente determinata solo dopo la vendita degli immobili {sul minore tra il valore di iscrizione ipotecaria
totale ed il prezzo di aggiudicazione, nella misura dello 0,50% e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni dei
beni annotate];

-pignoramento immobiliare: € 294,00 (fsso - € 35,00 di tassa lpotecarla + € 59,00 di Imposta di bollo ed €
200,00 di imposta ipokecarial,

Al predett cost deve essere aggiunto l'enorario dell eventuale tecnico.

5i faccia comungue riferimento a quante disposto dal G.E. nell ordinanza i vendita.

BENE N 10 - APPARTAMENTOUBICATO A SILVI{TE) - VEA FRATELLI BANDIERAMN. 13, 64028,
[NTERNG 1, PTANG 1

Oreerl of cancellagions

= [poteca volontaria iscritta a Teramo 8/06/2016 ai n® 78131152 di formalith, derivante da concessione a
garanzéa di mutue fondiario a favore della Banca "OMISSIS" per complessivi

-« Pignoramento immobiliare n® 995 di formalith, trascritto a Terame il 210472026 al n, 6431/4777, a favore
della socleta “OMISSIS".

Per la ricostruzions degil attl pregiudizievoll gravantl sugll immaoblli 51 & fatto esplicito riferimento 3 quantao
riportato nella relazione notarile depositata nel fscicolo della procedura,

Generalmente, | costi analiticl per la cancellazione/restrizione dei gravami sono pari a:

-ipoteche volontarie: € 35,00 (tassa ipotecarial;

-ipoteche giudiziall/legall famministrative; € 3500 {tassa lpobecarlal + € 59,00 {imposta o bollo) + € 200,00
minime [Imposta ipetecarial. L'imposta ipobecaria & variabile [con un minimae df € 200,00] & pud essere

oodi L5T
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correttamente determinata solo dopo la vendita degli immabili (sul minore tra il valore di Iscrizione ipotecaria
totale ed 1 prezzo di aggiedicazione, nella misura deflo 0,50% e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni dei
benl annotate);

-plgnaramenta immaobiliare: € 294,00 (fisso - € 35,00 di tassa ipotecaria + € 5900 di Imposta di bollo ed €
200,00 dil iImpaosta ipetecaria).

Al predett costi deve essere agglunto Ponorario dell'eventuale tecnico,

8i faccia comungue riferimento a quanto disposto dal G.E nell'ordinaneza di vendita.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N* 3 - GARAGE UDICATO A SILY] [TE) - V1A FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028, INTERNO 3,
PlapQ T

- STRUMENT(: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: BI1 - Artd6 N.TA. DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambito urbano
Art.4b MT.A

< STRUMENTO: RFS - Zepne 4l J'Eépetm. 20MA FS - FPSS ArttB9 p 92 NT.A. DESCRIZIOME: Ente FFSS
Compartimento di Arcona

Art B9 NTA e Art92 NTA DRR. 753 /1980

» STRUMENTO: AME - P.RP. EOMNA: 5 - Amhito 5 DESCRIFIONT: Vincoli derivanti dal P.EP. Ambito Costa
Teramana Art.8% NT.A e Art.96 N.T.A.

- STRUMENTO: TV - P.R.P. ZONA: D - Classi di Tutsla e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal PRP.
= Trasformazione a regime ordinario D Art.B9 N.T.A e Art9a N.T A,

- STRUMENTO: 51 - P.T.C.P, - Sistema Insediativo ZONA: B.2 - Art.18 P.T.C.F, DESCRIZIONE: Insediamenti pecent
consalidati

Yisita sito P.T.C.P?

BENE N 10 - APPARTAMENTO URICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028,
INTERNO ¥, PIANG 1

- STRUMENT(: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: Bl - Art46 NT.A. DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambito urbano
Art4s MT.A

- STRUMENTO: RFS - Zone di rispetto, ZONA: FS - FFS5S Artt89 e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FFS5S5
Compartimento di Arncona

Art.20 MTA, & Art,02 N.TA, DPR.753 1530

= STRUMENTO: AME - PRP. ZOMA: § - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal PEP. Ambito Costa
Teramana Art.89 N.T.A e Arc 96 N T A

- STRUMENTO: TV - P.R_P. ZONA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal P.R.P.
= Trasformazione a regime ordinario D Art89 NT.A e Art 06 N.TA.

- STRUMENTO: 51 - P.T.C.P, - Sistema insediativo 2084 B.2 - Art. 18 PT.C.P. DESCRIZIONE: Insediament recentl
consolldati

Visita sito P.T.C.P
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REGOLARITA EDILIZIA

BEME N* 3 - GARAGE URICATO A SILVI [TE) - VIA FEATELL] BANDIERA M. 13, 64028, INTERNO 3,
PIANO T

[m hase alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita a seguito di accesso aglhh attd presso lo Sportelle Unlco

per I'Edilizia del Comune di Silvi (TE), il fabbricate costituito dai benl immobili in procedura risulta essere stato [
costruito mediante i sottoindicats titoli autorizzativi: i
- Concessione Edilizia n. 25577 del 23/05/1978; [
- Concessione Edilizian. 1317 del 17 /05/1983; f
- Permesso di Costrulee in Sanatoria n3e/2010-C del 14705,20110; [
- Certificato di Agibilith n, 1741 del 09711 /2012, -

BENE N° 10 - &PPARTAMENTO UBICATOA SILYE (TE)= VIR FREATECLYBANDIERAN. 13, 64028,
INTERNO 1 PIANG 1

In base alla documentazione urbanistico-edilizia acguisita a seguito di accesso agli atti presso lo Sportello Unlco
per I'Edilizia del Comune di Silvi (TE), il fabbricato costitulto dai benl immaobili in procedura risulta esgere stato
costruito mediante | sotvindicati titali autorizzativi

- Concesslone Edilizia n. 255,77 del 23,/05/1978;

= Concessione Edilizia n. 1317 del 17 /05,/1983;

- Permesso di Costrulre in Sanatoria 36/ 2010-C del 14/05/2010;
- Certificato di Agibilita n. 1741 del 09,11 /2012,

Sulla base delfla documentazione trasmessa dall'ufficlo tecnico comunale pon risultans presenti elaborati grafici
della varfante (n corso d'opera, pertanto la valutazione sulla congruenza dello stato di fatto con gquello di progetto
& slata eseguita sulla base degli elaborat grafici presenti nel titolo edilizio originario, dal quale si dasume che
"unith Immobiliare residerziale risulta leggermente diverso nella distribuzione interna e che tale diversita &
regolarizzabile e zanabile nel termini di legge.

AAUBAFED EU JUALIFIED CERTIFICATES A G Seniitd; E1cfi el fmm Tosd 701 wffBE4585

VINCOLI OD ONER]I CONDOMINIALI

BENE N°® 3 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028, INTERND 3,
PIANDCT
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Mo 51 é g conoscens di presenza di vincoll sd oner] condominiali,

In base alle alle informazion| acquisite, it fabbricato residenziale di cul fa parte il bene immaobile In oggetto, non

risulta dotato di regolamento di condominio.

RENE N™ 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI(TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N, 14, 6402H,

[NTERNOD 1, FIAMO 1

Mon 51 ¢ a conoscenza di presenza di vincoli od onerd candeminiali,

In base alle alle informazioni acguisite, il fabbricato residenziale di cui fa parte il bene Immobile [n oggetto, non

risulta dotato di regolamento di condominio.
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Il fotto @ formato dai seguenti beni;

s  Bene N° 4 - Garage ubicatno a Silvi (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA n. 13, 64028, interno 4, piano T

»  Bene N* 9 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA n. 17, 64028, interno 1, plana
1

DESCRIZIONE

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N, 13, 64028, INTERNO +,
PIAND T

Trattasi di garage posto al piano terra di un pid ampio complesso immobiliare, L'immobile =i colloca in zona
residenziale e pil precisaments in via Fratelli Bandiera, 13. Al bene si accede attraverso area esterna ad uso
comune

Limmoblle non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzlonata e agevolata e
finangiata in tutto oin parte con risorse pubbliche, con vingoli ancora vigenti a caricd del propriecario debitore,

BENE N° 9 - ARPARTAMENTD UBICATO A SILVI (TE] <¥1A FRATELLI BANDIERA N. 17, 64024,
INTERNO 1, PIAND 1

Trattasl di appartamento posto al plano primo di un pito ampio complesso immobiliare, L'immohbile steolioca in
zona residenziale e pid precisaments in via Fratelli Bandiera, 17, Al bene si accede attraverso area esterna con
scala ad uso esclusivo,

L'immaohbile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale puhhﬂ.i'& convensionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprigtario debltore,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 4,
PIANOT

51 attesta che la documentazione di cul all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta complata.

EBENE N"9 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI(TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N, 17, 640248,
INTERND 1, PIAND 1

Sl attesta che la documentazione di cui all'art. 367 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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BENE N® 4 - GARAGE UBICATO A SILV] [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 4.

PIANG T

L'immaobile oggetto dell’esecuzione, apparticnc ai scpuentl esscutatl;

*  DMISSIS

L' Immighile viene posto invendita per i seguenti diritti;

«  DMISSIS [Proprieta 1/1)

BENE N* 9 - APPARTAMENTO UBICATO & SILVI [TE]) - VIA FEATELL] EANDIERA MN_17, 64028,

INTERNO 1, PIAND 1

L'immobile oggetto dell'esecuziones, appartiens al seguentt esecutar:

*  OMISSIS

L'immabile viene posta in vendita per i seguenti diritti:

«  OMISSIS (Proprieth 1/1)

CONFIMI

BEMNE N* 4 - GARAGE UBICATO A& SILY] (TE] - ¥1aA FRATELLI EANDIERA N, 13, 64028, INTERMND 4,

PIAND T

il hene oggerto di procedura confina a nord su area esterna del complesso Immohiliare, mentre a sud con locale

tecnicn, ad est con sub 10-20 & sub 14-19, ad ovest con sub 3

BENE N° 9 - APFARTAMENTD UBICATOD A SILVI [TE) - ViA FRATELLI BANDIERA N_ 17, 64028,
INTERNO 1, PIAND 1

il bene oggetto di procedura confina a sud con sub 12-24, ad est con sub 10-20, ad ovest a mezzo distacco con

via F, Bandiera

CONSISTENZA
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BENE N* 4 - GARAGE LUBICATO A SILVI{TE) - VIA FRATELL] BANITMERA N. 13, 64028, INTERND 4,

PLANOT
Destinasion: " Supertele | Smperficin CowlTiclante Saperticle | Allews Plinn
Matia Larda Caoviitemn il
Pl aiitn Enpen Za00mg | T000 a3 &00 mg | Zim
Totale superiicie convenzinnale: 5,00 1 |
Incidenza comdomindale: | 1,k "
supnricie ennvensionale compless 1K1 g

[ heni mon sono comodamente divisibili In natura,

BEENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA N, 17, 64028,
INTERNG L, FIANO 1

"ﬂrﬂ1alm; Superiicie Superiicie Coefficiumte | Soperilie 1B Allezza Plmna
\ Worta Lnrda | Cnveizionals
[ Abitadione | S@&00mg 5000 mg 1 TEABmg | | 17m
TErrkiEn 22,00 iy 33,00 mn ] wsm | I}.nﬂiq .
Aren et dl portinena 7,00 =) 7,000 ey W0 | .70 i opan T
eschisya
Totale superficie conveagmnabe: EED my
Incidenza condodisiniale: 0,041 LT
seperficle convenzinnale ﬂlllillﬂlﬂélﬂ;l: W30 i

| beni non sone comodamente divisibili in natura.

CROMISTORIA DATI CATASTALI

e n

BENE N* 4 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI EANDIERA M. 13, 64028, INTEEND 4,

PIANOT

81 rimanda alla documentazions ipocatastale

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N: 17, 640248,
IMTERNG 1, PIANO 1

51 rirranda alla documentazions ipocacastale
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DATI CATASTALI

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERND 4,

PIARDT

Catasto fabbricil (CF) = i |
I Datt (dentificativi Dbl 01 Clasamme i |

1
l_Enﬁ T Fozlin Part, | Sah, FATHIE ] | F_m:-:-gn';'l Classe T Ell.lq.l:li-_-‘i-u_qigﬂltlﬂ Elﬂtnlh-tﬂ | hnnn-__r-m_ﬂ'n_IT
| Cens a mza | cotastale
[
| |

1 & | % | + i | E | | Mmq | DAGE| Tem |
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoght ¢ la planimetria catastale esistente honché con quanto presente

nell’atte di pignoramento.

BEME N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE] - VIAERATELLI RANDIERA N 17, Gl28,

INTERNO 1, BIANG |

Mand kdentificativi

“Cataste fabheleatl (LF)

§

T Raplane [ Faglia Part,

Sub,

Th | CFTa

Corrispondenzo cotastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nallatto di plgnoramento,

sl rappresenta che alla particella 926 sub 9 risulta graffata la particella 926 sub 17 che individua la corte

esterna costituente |'accesso al sub 9,

PRECISAZIONI

Mt ol classamento !
Tona | Calegnrie | Classe | Comsiste | Supeelcie | Wendia| Fiann | Grafiate |
Lens nEa i catastale t

¥ 1 .5 vanl

|
e

] ABOA E 1 i7

| |

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI(TE] - V1A FRATELL] BANDIERA N, 13, 64028, INTERNO &,

PIAND T
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La superficie commerciale su cui 5i & basata la valutazione ¢ stata ricavata dagli elaborati graficl di progetto e
dalla planimetria catastale acguisita, "aggludicatario solleva, a tal riguardao, gli organi della procedura da qualsiasi
responsabilita in caso di lievi differenze di superficie.

BENE N° 9 - APFARTAMENTO UBICATO A SILYI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. L7, 64028,
INTERNO L, FIAND 1

La superficie commerciale su oui =i @ basata |a valutazionse & stata ricavata dagh elaborati gratict di progetto e
dafla planimetria catastale acquizita, |'aggindicatario solieva, a tal riguardo, gli organi della procedura da qualsiasi
responsahilith in caso di liovi differenze di suparficie.

PATTI

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERND 4,
PIANO T

Il bene immohile viens venduto a corpo & non a misura, nelle stakto di fAtto ¢ di dintto in cu: =i rova, con usi,
diritti, azioni e ragioni, serviti attive e passive, adiacenze, dipendenze o pertinenze, aulla escluso.

BENE N® 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE)- V1A FRATELLI BAN DIERA N, 17, 64028,
INTERNOG 1, PRANG-T

1l bane immohbile viene venduto a corpo @ non & misura, nello stato di fatto e di diritto in o 5§ treva, con s,
diritt, azioni e ragioni, servita attive e passive, adiacenze, dipendenxe e pertinenze, nulla escluso.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - V1A FRATELL] BANDIERA N. 13, 64028, INTEEND 4,
PIAND T

il bene presenta uno stato di conservazions e manutenzions mediocre

BENE N° @ - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N. 17, 64028,
INTERNGO 1, PIANG |1

il bene presents uno stato di conservazione e manutenzione medipcre

FARTI COMUNI

BENE N® 4 - GARAGE UBICATO A SILVI {TE) - ViA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 4,
PIANO T

costitulscena parti comunl le aree esterne al complesse immobiliare funzionall 'accessibilith
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BENE N 9 - APPARTAMENT( UBICATD A SILYI {TE) - VIA FRATELLI BEANDIERA N. 17, G028,
IMTERNO 1, PIAND 1

costituiscono parti comuni le aree esterne al complesso immabiliace funzionall accessibilita

SERVITU, CEKSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 4 - GARAGE URBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA M. 13, 64028, INTERM 4,
FIAMDT

Mon si rileva 'esistenza di servitl, censo, livello, usi civici, gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N, 17, 64028,
INTERNG 1, PIANG 1

Non si rileva Pesistenza di servitiy, censo, livello, usi civicl, gravanti sul bene pignorato.

BENE'N®™4 - CARAGE UBICATO A SILV] (TE] - VIA FRATELLI BANDIERAN. 13, 64028, INTERNG 4,
PIAND T

Il hene immobile in oggetto consiste in un loczle accessorio ad uso garage, posto al plano terra, facente parte di
un fabbricato residenziale di maggiore consistenza che sl sviluppa su tre piani fuon terra, ‘con strutfura
portante in cement armata, solai in laterocemento, copertura di tipo a padiglione e tamponature in laterizio. 2
All'unitad immobiliare si accede mediante accesso carrabile e pedonale dallarea esterna ad uso comune =
pavimentata in battuto di cemento. Le caratteristiche di finitura del bene Immobile sono le seguenti: g
pareti interne dell'immobile allo stato grezzo, prive di infonaco e tinteggiatura, pavimentazione in battuto di ﬁ
comento, porta d'accesse carrabile di tipo basculante in metallo. 1 garage risulta dotato del solo Impianto =
elettrico, del quale non @ stato possibile verificare il funzionamento, 1l fabbricato di cui fa parte il bore Immobile g
in procedura &situato a Silvi (TE] In Via Flli Bandiera, In una zona semicéntrale urbanizzata, a prevalente g
destinazione residenziale, dotata di servizl, posta a ridosso sul lato ovest della linea ferroviaria Adriatica e ad est =
della 5.5, 1., 16, circa 500 metri dal centro cittading e a cicca #00 metri di distanza dal mare. E
g
g
i
2
&

BENE N° 9 - APPARTAMENTD URICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 17, 64028,
INTERNO 1, PIANO 1

C EU GUALIFIED CERMFICATES A G Sadaltt 33cIEc04 2 kaandT el Miolteed 504

Il bene immobile in oggetto consiste in un appartamento di civile abitazione al primo piano, facente parte di un
fabbricato residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre plani fuori terra, con sCruttura portante in
cemento armate, solal in laterocements, copertura di tipo a padipllone e tamponature in laterizio. Le g
caratteristiche di fnltura dell'appartamento sono le seguenti: pavimentl, rivestimenti e sanitarl in Ceramica,
finitura delle pareti con idropittura, infissl interni in legno, infissl esterni in alluminio con ocscurant ;
{tapparelle) di tipo avvolgibile in FVC. L'impianto elettrico & di tipo sottotraccia, l'impianto di riscaldamento di
tipo autonome con termosifoni in alluminie. L'accesse allappartamentn avviene mediante una scala eslsrna%
indipendente in cemento armata, alla quale sl accede da un‘area di pertinenza esclusiva al piano terra di circa mi. o
7. 11 fabbricato di cul fa parte il bene immabile in procedura & sitwato a Sitvi (TE) in Via F1ll Bandiera, in una zona £
semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenziale, dotata di servizl, posta a ridosso, sl lato ovest, ﬁ
della linea ferroviaria Adriatica e ad est della 5.8 n. 16, a circa 500 metri dal centro cittading e a circa 400 I
|
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metel di distanza dal mare.

Le earatteristiche sstrinseche dell’edificio di cui fa parte il bene immaobile in oggetto sono le seguenti:

- caratteristiche amblentali: discrete;

- prossimitd ai mezzi pubblicl ed ai parcheggi: buona;

- prossimitd al verde: discreta;

- prossimita a servizl commerciali e ai servizi pubblici: buona

Le caratteristiche intrinseche del fabbricato sono le seguenti:

- tipologia: 'appartamenta di civile abitazione al plano prima, ha prevalente esposizione su due lati {nord ed
avest) ed & parte di un fabbricato residenziale di maggiore consistenza, composto da otto appartamenti ad uso
abitativo con rispettivi lecali accessori ad uso garage, che st sviluppa su tre plani fuori terra;

- livello di finitura: il livello di finitura & tipico dell’spoca costruttiva (anni 70,/80):

- stato i conservazione: lo stato conservativo ¢ da considerarsi nel complesso sufficiente, poiche lo stato
manutentiva all'interno dell'appartamento, nonostante la vetastd, & discreto, mentre il fabbricato presenta
delle problematiche dovute ad infiltrazioni d'acqua ¢ presenza di umidith diffusa su diversi punti delle pareti
esterne, su parte delle scale  d'accesso e su alcune solette e parapetti dei balconi e necessita di opere di
manutenzion:;

. accessibilita: nel complesso discreta, all’appartamento al plano primo sl accede mediante scala esterna
indipendente, dall'area esterna di pertinenza esclusiva.

f;::’l'-"—'i'['ﬂ 0l QCCUPAZIONE

| beni n. 4 e 9 riéultano occupat da terzl,
&l rimanda al verbale di accesso e sopralluogo

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 4 - CARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, A40:28, INTERNO 4,

PlaNO T
Periods Fropriela o Al
Dl 3009 I9ES Al | OMissls | Conlerimento in societa
24701 £ 1509 , . PR S —
| Hnganie Bata Eepertoris ¥° | Hacoalta W~
Namio OMESE 18001965 TETE L
Trascrizione
| Presso [rata Reg, gen. [ B, il
[ Agerin del= Ererate | £1/11; 1986 | 1T B
| i Terama - Sorvizis d
| Pubiciny !
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| ImamuobiBare {gi@
| Conservaboria del
gzt liwmahilian)
T legistrazione
I Fravas ata Reg & Val, N®
fio dal Registrn di | 30,09/ 1985 A
Pescara
[l T4500 /1989 al OMEsEIS Al di e tifica
15072028 s
Bogante Miia Rupertorio N° Racrolta K*
|
Hotzio OMISEIS | 240171969 (T 2091
' Trasurizlans
Fressg [rata Reg. gen, Reg. part,
~ Agenziadelle Frerare | 24702/ 19619 n7s i564
di Teramo - Serviis &
Pubhlicia
Immeksdlians (g
Conservatoria de
Rk knminbikari)
| ¥ 2 |
lﬁﬂn:&!:
) " T Tata Regn || VoL
1] —— —
' I |
| I —
Tl A5/ 2022 & | OMI5515 Bcritturs privats mutentboats raplarmasioine & sedeis |
1607 FERED 1 y
Hngantz Erati |MW Racenlts N 1
Nemin OMISSIS | 1570072082 11931 FERES :
- Trascraciaae
Precso Data Reg. gon, Rop pare.
Agenzia delle Entrate T CTRREE 15711 L1R55
da Teramn - Sarvizia i
Puhldicita
Immuohillane (gla
Consarvatona del
Ragisrrl Inimaiiar
" Heglvtradone
Preasn | Data ﬁ.-:-,g K* Vol N*
(]
|

Per gquanto riguarda l'immaobile oggetto di pignoramento:

=  Sussiste continuith nelle trasceizioni per 11 ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramenta;
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La proprietd dell'unith immobiliare oggetto di pignoramento & pervenuta alla societd esecutata in forza di
gerittura privata autenticata in data 15/09/2022 n. 11931/8313 di repertorio per Notale "0MISSI5", trascritta a
Terama |l 30 settembre 2022 al nri 15721,/1 1655, con la quale La societa "OMISS15." <l trasformava in sodeta in
accomandita semplice, raglone sociale "OMISS[5"

Perla storia ipotecaria delle provenienze si faccia rforimento alla relazione notarile depositata nel fascicaloe della
procedura.

BENE N°® 9 - APPARTAMENTC UBLCATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 17, 64028,
INTERNO 1, FIAND 1
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Periadn E"rvu-prl;‘.u. Al |
bal 30,09/ 1905 &1 l]l-]lﬁ-ﬁﬁ- N Cinferiments L sucietn
401 /1989 - _—
Foo g te Dt Repertoria N® Racoolta -
Hotmin OS5 260071955 57193 15854
Trascrizlone -
Aressn | [LE Nag, gris Rag, part, g
hgenziz dalle Enfrate | 211071986 11337 CTES
i Turamo - Servielo di E
Pubbliics ; |
Imenahilare |gal [
Conpervatario dei
Reglstrl Immahilian] |
Era = Krgisirazinne
Presao Tara [ . Bep W Vol HE g
[ Ufficio dal Registra 1 | SO/0SFISHS | e¥AL .
Pasecars : =
Dol 47011909 41| OMBSE At dl renifica g i
15709/ T2 |
Hoganie Data Ropurtario N' Raccalis N E
o T ]
Howalo Okis51s 401/ 19092 B4712 i | g s
28
Trascrizionn E g
2z
Presso Gata Hep. gen, Heg, part, % g
Agenxia delle Entrate ERM2 150 2075 1564 g
| i Tarame - Servin & i E
| Pubbhdss 2 d
Imsnnhiliare {g (& %
Reglstr imanahiliar] £
Registrazione E E
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£
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Tl '!-ﬂ_n"ﬂi]_n'I-I]I'i'nl | oMIssEE TBerhiurn |'l:.'il-':ll.-i st licals iraslarmacienes df secletd

LG0T (202

Hogante T [ | Repertnrin ¥ | Raccolta d®

| Halain OMESTS I JR=pL e e s REEET A3l

Trascrizlomne
Presst Data Heg. gen, [ Heg.part.

' Audnzia oedie Enbruie | 30009,202F | 15721 EELER

| di Terama - Bervizio di I |

| Pubsblici

| lmmobibare (g

| Conservazoria do
Fegtatid immabiliset]

| i Reglstragione

Prigan T Dota T Reg. W m Yol u° |

Per guants riguatda limmebile oggetto di pignoramento:

e Sussistecontinuitd nelle trascrizioni per il venteanio precedente alla data di trascrizione del
pignoramenbo;

La proprieta dell'unita immobiliare oggetto di pignoramento ¢ pervenuta alla societd esecutata in forga dl
scrittura privata autenticata in data 15/09/2022 n, 11931/8313 di repertorio per Notaio "OMI55157, trasoritta a
Terama il 30 settembre 2022 ai nuo 15721 /11655, con la quale la societs " omissis™ sktmasformava in societd In
accomandita semplice, ragione sociale "0OMISSIS®

Per la storia ipotecaria delle provenienze si faccia riferimentoalla relazione notarile depositata nel fascicolo della
procedura.

cichmaini Tob T Taf iS55

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N* 4 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 4,
PIAND T

Qnen di cancellegione

- Ipoteca volontaria iscritta a Teramo B/06/2016 ai n® 781371152 di formalita, derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario a favore della Banca "OMISSIS® per complessivi

- Pignoramento immabiliare n® 995 di formalita, trascritto a Teramo || 21/04/2026 4l n, 6431/4777, a favore
della societs "OMISS15"
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Per la ricostruzione deghl atti pregiudizlevoli gravanti sugli immebili si & fatto esplicito riferimente a guanto
riperizto nella relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura,

Generalmente, i costi analitici per la cancellazione/estrizione dei gravami sono pari a:

sipoteche volontarie: € 3500 (kassa Ipatecaria);

-ipoteche giudizialifMlegallfamministrative: € 35,00 (tassa |potecaria) + € 59,00 {imposta di bello) + € 200,00
minimo [imposta ipotecaria). L'imposta ipotecaria é variabile {con un minimo di € 200,00} & pud essere
correttamente determinata solo dopo la vendita degli immobili (sul minore tra il valore di iscrizione Ipotecaria
totale ed il prezzo di agpludicazione, nella misura dello 0,50% e, tenuto conto anche di eventuall restriziont del
beni annotake];

-pignoramento immobiliare: € 294,00 (fisso - € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo ed £
200,00 di imposta ipotecarial,

Al predettt costl deve essere agglunto l'enorario dell’'eventuale tecnico.

Si faccla comungue riferimento a quanto disposto dal GE, nell'ordinanza di vendita.

BENEN"9 - APPARTAMENTO UBICATO A SILYIT {TE] - VIA FRATELLI BANDIBRA M. 17, 64028,
INTERND 1, PIAKO 1

Oner di concelNazione

= |poteca volontaria iscritta 4 Teramos B/06/2016 ai n® TB13/1152 4l formalitd, derlvante da concessione a
garanzia di mutuo fondiarioa favore della Banca "OMISSIS” per complessivi

= Pignoramento immobiliare n® 995 di formalita, trascritto a Teramio (1 2170472026 al n. 6431/4777, a favore
della societd “OMISSIE” (per "OMISSIS")

Per ta ricostruzione degll atti pregiudizievoli gravanti sugli fmmoblll sl & fatto esplicito riferiments a quanio
riportate nella relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura,

Generalmente, i costi analiticl per la cancellazione/restrizione del gravami sono pari a:

-ipateche volontarle: € 35,00 (tassa ipotecaria);

-ipoteche giudiziali/legall famministrative: € 35,00 [1assa lpotecaria) + € 59,00 [imposta di bolle) + € 200,00
minimo [imposta ipotecaria). L'imposta ipotecaria & varlabile {con un minimo di € 200,00} e pud essere
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correttamente determinata solo dopo la vendita degli immahili (sul minore tra il valore di iscrizione ipotecaria
totale ed il prezzo di aggiudicazione, nella miswra dello 0,50% e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni dei
heni annotate];

-pignoramento immabiliare; € 294,00 [fisso - € 35,00 di wassa ipotecaria + € 39,00 di imposta di bollo ed €
200,00 di imposta ipotecarial.

Ai predett costi deve essere appiunto 'onerario dell'eventuale tecnico,

5i facela comungue riferimento a quanto disposto dal GE. nell'ordinanza di vendita.

NORMATIVA URBANISTICA

BEENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI{TE) - ViA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERND 4,
PIAND T

- STRUMENTD: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: Bl - Art46 N.T.A. DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambite urbano
Art.46 N.T.A

- STRUMENTO: RFS - Zone di rizpettn, ZOMA: F5 - FF35 Artt39 e 92 N.T.A DESCRIAIONE: Ente FF5S
Compartimento di Ancona

ArtBOMTA e ArtS92 NTA.DPRT 53/1980

= STRUMENTD: AME - PRP. ZONA: § - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal PRP. Ambito Costa
Teramana Art.8% N.TA e Art.06 N.T.A

= STRUMENTO: TV - P.RP. PONA: D - Classi di Tutela ¢ Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal P.R.P,
= Trasformazione a regime ordinario D Art89 N.T.A e Art96 N.T.A.

- STRUMENTO: 81 - P.T.CP. - Sistema insediative ZO0NA: B.2 - Art.18 P.T.CP, DESCRIZIONE: Inzediamenti recenti
consalidat]

Visita sito PT.CP

BENE N° 9 - APPARTAMENT O UBICATO A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N, 17, 64028,
INTERNO 1, PIAND 1

« STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA; Bl - Artdd NT.A. DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambito urbano
Artds N.T.A

- STRUMENT(: RES - Zome di rispetto, Z0MA: FS - FFSS Arct.89 e 92 NT.A. DESCRIZIONME: Ente FFS5
Compartimento di Ancona

ArbBEI NT A ¢ Art92 NTA. DPR753/1980

« STRUMENTD: AMEB - P.RP, Z0NA: 5§ - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoll derivanti dal P.R.P, Amhito Costa
Teramand ArtB9 N TA ¢ Art. 96 N.T.A

« STRUMENTO: TV - P.RP. ZONA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIGNE: Vincoli derivant dal P.R.F,
= Trasformazions a regime ordinacio D ArtB9 NT.A & Art.96 NT.A.

< STRUMENTO; 5] - PT.CP. - Sistema insediativo 20MA: B2 - Art.18 P.T.C.P, DESCRIZIOMNE: Insediamenti recent
consalidatl

Visita site P.T.C.P
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 4 - GARAGE UBICATD A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 13, 64028, INTERNO 4,
PIARNOT

In base alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita a seguito di accesso agll att presso o Spertello Unico
por I'Edilizia del Comune di Silvl {TE), il fabbhricato costituito dai heni immaobdli in procedura risulta essere stato
costruite mediante § sottoindicati Weoli autorlzzativiz

- Concessione Edilizia n. 255/77 del 23 /05 /1978;

- Concessione Edilizia n. 1317 del 17/05/1983;

« Permesso-di Costruire in Sanatoria n36,2010-C del 14/05,/20140;

- Certificato di Agibilitd n. 1741 del 09/11/2012.

BENEN" U - APPARTAMENTD UBLCATO A SIEVT[TE) <WVIA ERATELL] BAN DIEREA M, 17, 64028,
INTERNO 1, PIAND 1

In base alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita & seguito di accesso agli atd presso lo Sportello Unico
per 'Edilizia del Comune di Silvi (TE), il fabbricato costituito dai beni immobili in procedura risulta sssere stato
costruito mediante i sottoindicati btoli autorizzativiz

- Concessione Edilizia n. 255/ 77 del 23/05,/1978;

- Concesslone Edilizian. 1317 del 17/05/1983;

- Permesso di Costruire in Sanatoria n36,/2010-Cdel 14/05/2010;
- Certificate di Agibilith n. 1741 del 09711720132,

Sulla base della decumentazione trasmessa dall'ufficlo teenico comunale non risultann presenti elaborati grafici
della variante In corso d'opera, pertanto la valutazione sulla congruenza dello stato di fatto con quello di progetto
& stata esepulta sulla base degll elaborati grafici presentl nel titolo edilizio originario, dal quale si desume che
l'unitd tmmeblliare residenziale rsulta leggermente diverso nella distribuzione interna e che tale diversita a
regolarizzabile e sanabile nei terming di legge,

VINCOLI OD E_H_}QHJ CONDOMINTALIL

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N, 13, 64028, INTERNO 4,
PIAMO T

Mon 51 é a conoscenza di presenza di vincoli od enert condeminzali.
71di 157
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In hase alle alle informazioni acquisite, il fbbricato residenziale di cui fa parte il bene immobile (n oggetto, non
risulta dotato di regolamento di condominio,

BENE N° 9 - APPARTAMENTC UBICATO A SILVI{TE) - VIA FRATELL] BEANDIERA N. 17, 64028,
INTERNO 1, PIAND 1

Mon sl 8 a conoscenza di presenza di vineoli od oneri condominiali.

[n base alle alle informazioni acquisite, I fabbricato residenziale di cul fa parte [ bene immobile in oggetto, non
risulta dotato di regolaments di condominiao,
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[l lotto & formato dai seguent beni:

= Hene N" 5 - Garage ubicato a Silvi [TE] - V1A FRATELLI BANDIERA n. 23, 64028, plano T

=  Bene N" 15 - Appartamento ubicata a Silvi (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 21, 64028, plano 2

ESCRIZIONE

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PLAND T

Trattasi di garage posto al piano terra di un pit amplo complesse immobillare, Limmobile si colloca in zona
residenziale & pidt precisamente in via Fratelli Bandiera, 23. Al bene sl accede attraverso zrea esterna ad uso
O neE

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanzlata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carleo del proprietario debitore.

BENEN®15+ APPARTAMENT O UBICATO ASILYI(TE) - VIAFRATELLI BANDIERA N, 21, 64028,
PIANG 2

Trattast di appartamento posto al piane secondo di un pig ampio complessoe Immobillare. L'immaoblle sl eolloca
In zona residenziale e pio precisamente in via Fratalli Bandiera, 21. Al bene sl accede attraverso deea esterna
con scala ad uso esclusivo.

L'immobile non risulta rezlizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a earico del proprietaria debitore.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A S1LVI (TE] - V1A FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANOQ T

51 attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N" 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILY] (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64024,
PlaMD 2

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cpc, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

EENE N*® 5 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA M. 23, 64028, PIANO T

L'immaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguent] esecutati:

Had 157
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s« OMISSIS

L'immobile viene posto in vendita per | seguenti dirittl:

» OMI5S51S [Propricta 1/1)

BENE N° 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLT BANDIERA N, 21, 64028,
PIAND 2

L'immabile apgetto dell'esecuzione, appartiens ai seguenti esecutati;
= OMISSES
L'immobile viene posto in vendita per i sepuentt dirit:

«  OMISSIS (Proprietd 1/1)

CONEINI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELL] EANDEERA No2 364028, PIAND T

il hene oggetto di procedura confina a sud con area esterna del camplesso immoblliare, nord con locale teenico,
estcon sub 11-21, 15-22, ad ovest con sub &

BENE N° 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE] - VIA FRATELL! BANDIERA N, 21, 64028,
PlANO 2

11 bene oggetto di procedura confina a nord con sub 14-19, ad est a8 mezzo distacco con F.5, ad ovest con sub 16-
23

CONSISTENZA

BENE N” 5 - GARAGE UBICATD A SILVI {TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANO T

Destinazione | Buperficie | Superficis Coeliiciente Superiicie I “Alteaza Fiaim
Metla Lerla Convepelenle
Fstn aukn mpertn T0mg | in0eme | RN ] .00 g :.:-:u.-i T 1
M——— _'I'E-L:Ie.'.-up':'iﬁt'lc Convensl onabe B my |
1 di 157
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Incidenza condamininio: RS

Superficie convenzinnale complessiva: b8k my |

[ beni non sono comoadamente divisibili in natura.

BENE N® 15 - APPARTAMENTO LUBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N, 21, 64028,
PIAND 2

Destinazione Baperficio Smperficie Cnefiiciente Superhice Alexen | Mana

‘ Krttn Lords Cenvemelsnale |
Alitagiong ) I S5A0mg | Si00mg Tl #iomg 3,75 E 1
Terrazean I 1ZA0mn | TZ00mg 04 3mn Al { 1
Area psterna i perinence A0 00 mn Gi0 |  0Bamg |  ou0m T
eschisiva E]

i .Tnl'.n'lz superiicie comvenzionaln HOED my .
I?{Jﬂlﬂ.ﬂlﬂ mndi___l_ii]_uf' 'I}.'I]".'I'—I L
SEBRERCLe f0mve | Bnale complessivn: 0.8 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORLA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - V1A FRATELL) BANDIERA N, 23, 64028, MANO T
5l rimanda alla decumentazione ipocatastale

BENE N° 15 - APPARTAMENTO URICATO A SILVI (TE} - VIA FRATELLI BANDIERA M. 21, 64028,
PIAKD 2

Si rimanda alla documentazione ipocatastale

DATI CATASTALI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVL [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANO T

Catasto falslsricari [CF]

Tkali idostincarivi Datl di classamenio

Semnne | Foglin Part. Sk, Firis Catcgerl | Glasse | Lonsiste Miann

Dk & iy

Saporficte | Bendits

ettty

Girnfintn
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5 [ & z Himg | SniEE i Tarra

Corrispondenzo cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo state del luoghl e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell"atto di plgnoramenta,

BENE N° 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI EANDIERA M. 21, 64028,

PIANG 2
Ii Catasto Falbrcath [GF]
F hitl]dl’!!tlﬁlﬁjl]\'—i | = an El_ll.pu-nnh;
Sexiome | Foplko Fart. CIETR | Tomw | Cabegnrl | Clasan | Conaiste | Seperfice | fendita]  Plang | Graitams |
Cans a (18T catastale
i | |
[
——— e — | 0. E B |
—T | WEh B N nz 1 TS vanl B2 mo ﬂmﬁi F] ) |
B | ! : ]
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato del juoghi e la planimetria.catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

5i rappresenta che alla particella 926 sub 15 risulta grai"[.-}ta fa particella 926 sub 22 che individua la corte
psterna costituente 'accesso al sub 15,

PRECISAZIONI

BENE N°® 5 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BEANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

La superficie commerciale su cul si & basata la valutazlone & stata ricavata dagh elaborati graficl di progetto
dalla planimetria catastale acquisita, 'aggludicatarlo solleva, a tal riguardo, gl organi della procedura da qualsiasi
responsabilitd in caso di lievil differenze di superficie.

BENE N® 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PIAND 2

La superficie commerciale su cui 51 & basata la valutazione & stata ricavata dagli elaborati grafici di progetto &
dalla planimetria catastale acquisita, I'aggiudicatario selleva, a tal riguarde, gl organi della procedura da qualsiasi
responsabilitd in cazo di fevi differonce di superficie.
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PATTI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILV] [TE) - VIA FRATELL] BANDIERA M. 23, 64028, PIANO T

[l bene immobile viena venduto a corpo @ non a misura, nella stato di Gt o di diritto in cud 51 trova, con usl,
diritti, azioni e ragioni; servith attive e pagsive, adiacenze, dipendenze o pertinenze, nulla escluso,

BEMNE N* 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FREATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PLAMND 2

11 bene Immobile viene venduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con osi,
dirittl, azionl ¢ ragioni. servinl attive e passive, adiacenze, dipendenze e pertinenize, nulla escluso,

STATO CONSERVATIVO

BENE N°® 5 - GARAGE UBICATO A SILVI{TE) - WIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, FIANG T

il bene presenta uno stato di conservazione e manutenzione mediocre

BEME N” 15 - APPARTAMENTO URICATO ASILVI(TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N_ 21, 4028,
PlaNO 2

il bene presenta uno statn di conservagione e manutenzione mediocre

PARTI COMUNI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE] - V1A FRATELL] BANDIERA K. 23, 64028, PIANO T

costitulseono partl comunl le aree esterne al complesso immaobiliare funzionall 'accessibilith

BENE N° 15 - APPARTAMENT O UBICATO A SILVI (TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N, 21, 64028,
PIAND 2

costituiscono parti comuni le aree esterne al complesso immobiliare funzionali l'accessibilita

SERYITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N® 5 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANO T

Mo si rileva esistenza di servitly, censo, livello, usi civicl, gravanti sul bene pignorato.

BENE N* 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PIANG &

Mon si rileva Pesistenea di servitl, censo, livello, usi civici, gravanti sul bene pignorate,
B4l 157

Fieratn Ca: DEMETAIG RASETTI Eseaes Da: UANATACA OUALIFED EIDAS CA 3320 Seriald; 1930c oS 307ha

Firmala On: GUANFRARCD MARIM Emesso D SARUBAR L EL QUALIFED CERTIFIGATES CA G Sewieal, 5io3Bobe 22007084 TH TG0

=




CARATTERISTICHE COSTRUTTI VE PR rwﬂl.rgrq Tl

BENE N* 5 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE] - ¥IA FREATELLI BANDIERA N. 23, 64028, P1AND T

[l hene immaohile in epggetto consiste in un locale accessorio ad uso garage, posto al piano terra, facente parte di
un fabbricate residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre piani fuori terra, con struthora
portante in cementa armatn, solal in laterncemento, copertura di tipo a padiglione e tamponaticre in laterizio,
All'unita immaobiliare si accede sia mediante accesso carrahile dall'area esterna ad uso comune pavimentata in
bartutno di cemento. Le caratteristiche di finltura del bene immaobile song le seguenti: paret interne dell'immobile
allo stato grezzo, prive dl Intonaco ¢ tinteggiatura, pavimentazione in battuto di cemento, porta d'accesso
carrahile di tipo basculante in metallo. 1] garage risulta dotato del solo impianto elettrico, del guale non & stato
possibile verificare il funzionamento, |1 fabbricato di cui fa parte il bene immobile in procedura ¢ situato a Silvi
[TE] in Via F.lli Bandiera, in una zena semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenziale, dotata di
servizl, posta a ridosse sul lato ovest della linea ferroviaria Adriatica e ad est della 5.5, n.

16, & circa 500 metri dal centro cittading e a cirea 400 metri di distanza dal mara,

BENE N® 15 - APPARTAMENTO URBICATO A SILVI {TE) - V1A FRATELL] BANDIERA N. 21, 64028,
FIANG 2

1l bene immabile in oggetto consiste in un appartamento di civile abitazione al secondo plano, facente parte di un
fabbricato residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre plani fiorl terra, con struttura
portante In cémento armato, solal in laterocemento, copertura di tipea padiglione ¢ tamponature in laterizio.
Le caratteristiche di finitura dall'appartamento sono le séguenti: pavimenti, rivestimenti @ sanitari in ceramica,
finitura delle pareti con idropittura, infisst interni in legno, infissi esternd in alluminio con oscurant
[tapparelle) di tipo avvelgibile in PYC, L'impianto eleterico & di fipo sottotraccia, Iimpianto di riscaldamento di
tipo autonome con termesifoni in alluminie, L'accesso all’appartamento avviene mediante una seala esterna
Indipendente in cemento armato, alla quale si accede da un'area di pertinenza esclusiva al piano terra di circa ma.
8. Il fabbricato di cui fa parte il bene immaobile in procedura & situato aSilvd [TH] InVia F.IH Bandiera, in una zona
semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenzlale, dotata di servizi, postaa ridosso, sul lato ovest.
della linea ferroviaria Adriatica e ad est della 5.5 n. 16, a clrea 500 metri dal centro cittadino e a circa 400 metri
di distanza dal mare,

Le caratteristiche estrinseche dell'edificio di cul fa parte il bene Immobile in oggetto sono le seguenti:

- caratteristiche ambientali: discrete;

- prossimita ai mezzi pubblici ed ai parcheggi: buona;

= prossimita al verde: discreta;

- prossimita a servizi commerciali e ai servizi pubblici: buona

Le caratteristiche intrinseche del fabbricato sono le seguenti:

- tipologla: Mappartamenta di civile abitazione al piano secondo, ha prevalente esposizione su due lati (sud ed est)
ed & parte di un fabbricato residenziale di maggiore consistenza, composto da ofte appartamenti ad uso abitativo
con rispettivi locali accessor ad uso garage, che si sviluppa su tre piani fuori teres;

« livello di finitura: il livello di finitura & tipico dell'epoca costruttiva (anni 70,/80);

- stato di conservazione: lo stato conservativo & da considerarsi nel complesso sufficiente, poiché lo stato
manutentivo all'interno dell'appartamento, nonostante la vetusta, ¢ discreto, mentre | fabbricato presenta
delle problematiche dovite ad infiltrazioni d'acqua e presenza di vmidita diffusa su diversi punti delle paret
esterne, su parte delle scale  d'accesso e su alcune solette e parapetti dei baleonl e necessitd di opere di
manutenzione;

- accesgibilitd: nel complesso discreta, all’appartamentoe al piano secondo si accede mediante scala estarna
indipendente, dall®area esterna di pertinenza esclusiva,

STATO D1 OLCUPAZIONE
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I benin, 5 e 15 risultano occupati da terzl
2i rimanda al verbale di aceesso e sopralluogo

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANO T

Parinda Propriets LT
[l 30,09, 1985 4 OMISEE Conforimentn In socletd
24,401 /1909 a
Raganis Mara | Reqeerrneln N> Haccalta §*
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i
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Firisa TS Daa | | || Regigen Reg. part.
Agunziadalle Entrare | 24/ 11/ 1966 g | BO9Y o
i Teramo = S2raxin di 1
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~ Prusin 1 Tags Reg: N* Yol N7
Dl 15/097Z022 al (B 15515 Sevittara privata auienticats trasformiazbaine dEaoclels
16,07/ 202A }
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i Teramo - Servieio di |
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Inemubiliare [ga
Lopservatoria ded
Megistr immobilio]
& Eeglstrazions
= Pressa Data CITHCH Vol o"
| | | Lt

Per quanto riguarda limmabile oggetto di pignoramento:

»  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramenta;

La proprietd dell'unitd immebiliare oggetto di pignoramento & pervenuta alla sogietd esecutata in forza di
scrittura privata autentleata in data 15/09,/2022 n, 11931/8343 di repertorio per Nutmn "OMISSIS", trascritta 2
Teramo il 30 settembre 2022 al nri 15721 /11655, con la quale la societd "omissis" si trasformava in socleth in
atcomandita semplice, raglone sociale "OMISSIS”

Per la storia ipotecaria delle provenienze di faccia riferimento alla relazione notarile depositata nel fascicolo della
procedura.

GA 2020 Senalé 1IN T

BENE N* 15 - APFARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PIANO 2

Periodn I Proprieid | Kbt
Cral 3009 M1 %05 al OMI5515 - Comferimento b sovieta
L4 0119 ...
Rugants fata “HReperioskn BT Ruceniog §°
FoLasa OMISSIE 0,00, 1505 | B LGRS

Troscriziong

I
Prssa Data Eeg. gon, e part, J
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» Sussiste continuith nelle trascrizioni per || ventennio precedente alla data di trascrizione del
plgnoramento;

La proprieta dell'unith immobiliare oggetto di pignoramento @ pervenuta alla societa esecutata in forza d
scTittura privata autenticata in data 15/09/2022 n. 11931 /8313 di repertorio per Notaio "OMISS1S", trascritta a
Teramo il 30 settembre 2022 ai nri 1572111655, con la quale |a societd "OMISSIS™ s trasformawva in socletd in
accomandita semplice, ragione socinle *OMISSIS". Per la storia ipotecaria delle provenienze si faccia riferimento
alla relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANG T

Oparl dif concellarioms

- [pateca volontaria iscritta a Teramo  8/06/2016 ai n® TE13/1152 di formalita, derivante da concessicne a
garanzia di mutuo fondiario a favore della Banca "OMISSIS® per com plessivi :

- Pignoramento immohiliare n® 995 di formalita, trascritto a Teramo il 21/04 /2026 al n. 6431 /4777, a favore
della societa "OMISSIS" (per "OMISSIS").

Per la ricostruzione degli atti pregiudizievoli gravanti sugli immobili si & fatto esplicito riferimente a quanto
riportate nella relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura.

Generalmente, i costi analitici per la cancellazione/ restriziene def gravami song pari &

-ipateche volontarie: € 35,00 [tassa ipotecaria);

-ipoteche gindiziali/legalifamministrative: € 35,00 (tassa ipotecaria) + € 59,00 [imposta di bollo) + € 200,00
minimo [imposta ipotecaria). L'imposta ipotecaria @ variabile (con un minimo di € 200,00) e pud possere
correttamente determinata solo dopo la vendita degli immobili [sul minore tra il valore di iscrizione iputenaria
totale ed il prezzo di aggiudicazione, nella misura dello 0,50% &, tenuto conto anche di eventuali restrizioni dei
beni annotate):

-pignoramento immaobiliare: € 294,00 (fisso - € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo ed €
200,00 di imposta ipotecarial,

Al predetti costi deve essere aggiunto l'onorario dell’eventuale tecnico.

5l faccia comungque riferimento a quanto dispesto dal G.E, nell'ordinanza di vendita.

G 20210 Beriall: 1923033 540TEd
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BENE N* 15 - APFARTAMENTO UBICATO ASILYI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
FlAND 2

Cnveri di cancellozione

- [poteca volontaria iscritta a Teramo 370672016 ai n® 7813 /1152 di formalitd, derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario a favore della Banca "OMISEIS" per complessivi

= Pignoramento immobiliare n® 935 di formalitd, trascritto 3 Terame il 21,/04/2026 al n, 643174777, a favore
della societd "OMISSIS” (per "OMISSIS”).

Per la ricostruzione degli attl pregiudizievoll gravant] sugll immobili 51 & facto esplicito riferimento & quanto
riportate nella relazione notarile deposicata nel fascicolo della procedura.

Gengralments, i cost analitici per la cancellazione frestrizione dei gravami seno pari a:
-ipoteche volentarie; € 35,00 [tassa ipotecarial;

-ipateche giudiziali/legalifamministrative: € 35,00 (tassa ipotacaria) + € 59,00 (imposta di bollo) + € 200,00
mimdme [impésta ipotecaria). L'imposta ipotecaria & variabile {con un minimo di € 200,00) e pud essere
correttamente determinata solo dopo Ia vendita degli immobili (sul minore tra il valore di iscrizione fpotecaria
totale ed il prexzo di aggiudicazione, nella misura dello 0,50%: e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni dei
benl annotate);

-pignoramento immaobiliare: € 29400 (fisso - € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di impasta di bollo ed €
200,00 di imposta ipotecaria).

Al predetti costi deve essere aggiunto 'onorario dell’'eventuale tecnica,

5i faccia comungue riferimento a quante dispesto dal G.E. nell'ordinanza di vendita,

NORMATIVA URBAN JSTI{ A

BENE N° 5 - GARAGE UBICATOQ A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANO T

- STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: B1 - Art46 N.TA. DESCRIZIONE; Zona
residenziale amhito urbana
Artds M.TA

« STRIIMENTO: RES - Fone di vispetto. Z0NA: FS - FFSS ARLAY e 92 NT.A, DESCRIZIONME: Ente FF55
Compartimento di Ancona

ArtBONTA e ATEIZ NTA DPRT53 /1980
- STRUMENTO: AMB - PRP, ZOMA: 5 - Ambito & DESCRIZIONE: Vincoli dedivanti dal P.R.P. Ambito Costa
Teramana Art.89 N.T.A. e Arc94 N.T.A,
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< STRUMENTO: TV - P.R.P. ZONA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Yincoli derivanti dal PE.F.
- Trasformazione a regime ordinario D Art.89 N.T.A. e Art96 N.T.A,

- STRUMENTO: 81 - P.T.C.P. - Sistema insediative ZDNA: B2 - Art. 18 P.T.CP. DESCRIZIONE: Insediamenti recentl
consclidati

Visita sito P.T.C.P

BENE N® 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FREATELLI BANDIERA N, 21, 64028,
FIAND 2

- STRUMENTO: PRG - Plano Regolatore Generale Vigente ZONA: Bl - Art46 NT.A. DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambita urbano
Arndn WT A

- STRUMENTO: RFS - Zone di rispetto. ZONA: FS - FFSS Artt89 e 92 NTA, DESCRIZIDNE: Ente FFS5
Compartimento di Ancona

At 89 NTA e Art92 N.TA. DPRT53 /1980

- STRUMENTO: AMB - PRP. ZONA: 5 - Ambite 5 DESCRIZIONE: Vincoll derivanti dal P.R.P. Ambito Costa
Teramana ArtHY NTA e Art96 N.TA

- STRITMENTO: TV - F.RP. ZONA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoll derlvanti dal P.RP.
- Trasformazione a regime ordinario D ArE89 N.TA e Art96N.TA,

- STRUTMENTO: 51 - P.T.C.P. - Sistema insediztiwvo ZONA: B2 - Art.18 P.T.C.P. DESCRIZIONE: Insediamenti recenti
consolidati

Visita sito P.T.CP

H_I_-'i_E"-_'l'.I'LAF!ITﬁ. EDILIZIA

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE] : VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANO T

In base alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita a seguito di accesso agli att presso lo Sportetlo Unlco
per 'Edilizia del Comure di Silvi (TE), (I fabbricato costituito dai beni immaobili in procedura rsulta essere stato
costrulto mediante | sottolndicat titoll auborizzativi;

- Concessione BEdilizia n, 23577 del 23/05/1978;

= Concessione Edilizlan, 1317 del 17 /05,/1983;

= Permesso di Costruire in Sanatoria n36/3010-C del 147052010,
- Certificato di Agibilich m. 1741 del 0971172012,

BENE N® 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI{TE) - VEA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PIAND 2
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In base alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita a seguito di accesso agli-atti presso lo Spertello Unico
per ' Edilizta del Comune di Sikbvi (TE), 1l Rbhricate costituite dai beni immabili in procedura risulia essere stako
costruibe mediante | sottolndicati Hioll autorizzativi;

- Concessione Edillzla n. 2535777 del 23/05/1978;

- Concessione Edilizian, 1317 del 17/05/1983;

- Permesso di Costrulre in Sanatoria n36,2010-C dei 1405 /2001 0;

- Certificato d Agibilita n. 1741 del 0911 /2012;

Sulla bage della documentazione trasmessa dall'ufficio tecnico comunale non risultano presenti elaborati grafic
della variante in corso d'opera, pertante la valutazione sulla congruenza dello stato di fatto con gquello di progetto
& stata eseguita sulla base degli elaborati grafici presenti nel titolo edilizio originario, dal quale si desume che
'unitd immobiliare residenziale risulta leggermente diverso nella distribuzione interna e che tale diversith ¢
regolarizzabile & sanabile ned termini di legge.

VINCOLT OD ONERI CONTFOMINIALI

BENEN*S - GARAGE UBICATO A S1LVI fTE_] - VIA FRATELLTEANDIERA N. 23, 64028, PIANG T

Mon s é a conoscenzadi presenza di vincoli od onerl condominiall,
In base alle alle informazioni acquisite, il fabbricato residenziale di cul fa partedl beng immobile in oggetio, non
risulta dotato di regodamento di condominio.

BENE N® 15 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PlAND 2

Mon st & a conoscenza di presenza di vincoll od oneri condominiali.

In base alle alle informazioni acquisite, 11 fabbricato residenziale di cui fa parte || bene Immobile in oggetta, non
risulta dotato di regolamento di condominio,
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I lotte & formato dai seguenti beni:

» Bene N°7 - Garage ubicato a Silvi [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA n. 23, 64028, piano T

s BeneN° 16 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA n. 21, 64028, piano 2

DESCRIZIONE

BENE N* 7 - GARAGE UBICATD A SILVI {TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

Trattasi di garage posto al plano terra di un pitt amplo complesso immaebiliare, L'immobile i celloca in zona
residenziale ¢ pill precisamente in via Fratelli Bandiera, 23, Al bene si accede attraverso area esterna ad uso
comung

L'immobile nom risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata g
finanzlata (n tutto ¢ in parte con risorse pubbliche, con vincoll ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE'N=16 £ APPARTAMENTO UBICATO ASILVI[TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N, 21, 64028,
PIAND 2

Trattasi di appartamento posta al piano seconde di un pit ampio complesso immaobiliare, Limmobile si eelloca
in zona residenziale e pit precisamente in via Fratelli Bandiera, 21. Al bene sl accede altraversy area esterna
con scala ad usoe esclusiva,

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzienata e agevolata e
finanziata in tutte o in parte con risorse pubbliche, con vincollancors vigentl 2 earica del proprietario debitore.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 267

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE] = VIA FRATELLI BANDIERA M. 23, 64028, PIANO T

$i attesta che la documentazione di cul all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELL] BANDIERA M. 21, 64028,
PIANG 2

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c. comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

BENE N* 7 - GARAGE UBICATO A SLLVE{TE) - VIA FRATELLI BANDIERA M. 23, 64028, PIANO T

L'immuobile opgetto dell’esecuzione, appartienc ai seguenti ssecutati:
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s OMISS[S

Liimmaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o  OMISSIS (Proprietd 1/1)

BENE N® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A S1LVI (TE) - VIA FRATELL| BANDIERA N, 21, 64028,
PIAND 2

L'immobile opggetto dell’esecuzions, apparticne ai seguentl esecutati:

= DMISSIS

Limmaobile viene posto invendita per { seguenti diritti:

= OMISSIS (Proprietd 1/1)

CONFINI

BENE N® T - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - ViA FRATELLI BANDIERA N_23, 64028, PIANOT

il bene opgetto di procedura confing a sud con area esterna del eomplesso immobiliare, nord sub 2, est con sub
6, ad ovest con sub #

BENE N 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILV] (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N, 21, 64023,
P1AND 2

il bene oggetto di procedura confina a nord con sub 13-18. ad est con sub 14-19, ad ovest a mezzo vano scala
esterna can via F. Bandiera

CONSISTENZA

BENEN® T - GARAGE UBICATO A SILVI(TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANGT

["Prestinarion= Coperficle | Superlicle | Goefidente Cyperlicde | Allezza | Tnno
Nita Lakda Convendinale
[ Poste auto coperto I T400mg | iGmy | LETRE T20mq | geom T
| | |
[ “Totabe supe e ennvenginnale: 7,20
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Incidomyn condontlniale:

sperfics comvenzinmale coimpessiva:

LR

T2 miy)

[ benk nen sono comedamente divisibill in natura

BENE N* 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI {TE) - VIA FREATELLI BANDIERA N. 21, 64028,

PlANDO 2
[mesinazione Smperibcle Saperficde | Coelficiomie | Superlicie Allpzza Pisiiar
NeLia Lvs' i Conventlonsl e
I'ﬂrh':ﬂnnz - 6,00 My 00 mg T SEl0mg | 'z.:'sm] 1
e : —
| Termazzo 200 ma TEoimg | 3 hibEmg 0,00m 1
|
| Area enterna o pertinenza 7,000 iy a00mg | it osamy Lo T
| EREsiva
Total= superficle convenginnske: &5.50 mig
gRmaa B
| =1 | Taeisla s conumialle: i
= Superiicie eaivent akala Eompleasive: 65,50 mg

[ benl non sono comodamente divisibll In natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 68020, PLANO T

ai rimanda alla documentazione ipocatastale

BENE N® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI(TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 21, 640328,

PIAND 2

5i rimanda alla documentazione ipocatastate

DATI CATASTALI

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SILV] (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N, 23, 64028, PIANO T

Catasto labbricati (CF)

- ‘Batl identiNicativl
I

=

Eonn
Lo,

Faplin Fart, Snlr,

E?ﬂ:lirlu'i_fl'ii.':ﬁ 'rdltﬂﬁ::m

Brati ol elassamenlbo

Superlicie | Rend|ta

cacastale

Finnm

Giradfata
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Corrispondenzo cotastale

Sussiste carrispondenza tra lo stato del luoghl e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nedlatto di pignoramanto,

BENE N* 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELL| BANDIERA N_ 21, 64028,
FIAND Z

Carastu fabbricatl (GF]

Datl identificativi I = Dail di dlassamentn

["Sexinae | Foglio Fart. . |  ZTona | Catcgarl i Classe | Copsistenza | Soperficie | Romdlse] Flano | Gralfaia
: Cens, | '] | emtastmle |
| | |
| | | | |
T 75 J- T3 J_ [¥; | 1 | ¥5van 7| Bamg | e el 2 |
Corrspondenia catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghl & la planimetria catastale esistente nonché con guanto presente
nell’atto di pignoramento.

51 rappresenta che alla particella 926 sub 16 risulta graffata la particella 926 sub 23 che individua la corte
esterna costitiente 'accesso al sub 16,

PRECISAZION]

RENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

La superficle commerciale su cui si & basata la valutazione @ stata rlcavata dagli elaborati grafic di progetto ¢
dalla planimetria catastale acquisita, 'aggiudicatario solleva, a tal riguardo, gli argani della procedura da qualsiasi
responsabilita in caso di lievi differenze di superficie.

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILY] (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PIAMD 2

La superficie commerciale su cul sl @ basata |a valutazione & stata ricavata dagli elaborati graficl di progetto e
dalla planimetria catastale acquisita, |'aggiudicatario solleva, a tal riguardo, gli organi della procedura da qualsiasi
responsabilith in caso di lievi differenze di superficie,
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PATTI

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

[l bene immobile viens venduto a corpo @ non a misura, nello stato di fatto o di diritto in cul sl wova, con usi,
diritti, azioni ¢ raglond, servith attive e passive, adiacenze, dipendenze ¢ pertinenze; nulla escluso,

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBLCATO A SILYVI {TE) - VIA FREATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PIAND 2

1l bene immaobile viene wendute a corpo ¢ non a misura, nelle stato di fatto e di diritto in coi si trova, con usi,
diritti, azioni e ragioni, servit attive e passive, adiacenze, dipendenze e pertinenze, nullas escluso.

STATD CONSERVATIVO

BENE N" 7 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIAND T

il bene presenta uno stato di conservazione & manutenzione mediocre

BENEN" 16 APPARTAMENTO URICATO ASTLVE(TEV<VIAFRATELLI BANDIERA K. 21, 64024,
FlANO 2

il bene presenta uno stato di conservazione e manutenzione mediocre

PARTI COMURNI

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SILVI [TE] - VIA FRATELLI EANDIERA K. 23, 64028, PIANO T

costituiscono parti comunl le aree esterne al complesso immabiliare funzionali 'accessibilita

BEME N* 16 - APFARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
PIAND 2

costituiscono partl comuni le aree esterne al complesso immobiliare funzionali accessibilita

SERVITU, CENSD, LIVELLO, USI CIVIC]

BEME N* 7 - GARAGE UBICATO A SILVI[TE) - V1A FRATELL! BANDIERA N, 2%, 64028, PIAND T

Mom si rileva 'esistenza di servitl, censo, livello, us eivicl, gravanti sul bene pignorata,

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A 5ILV] (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 4028,
PIAND 2
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Non si rileva l'esistenza di servith, censo, velln, usi civic, gravanti sul bene pignorato.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

HENE N* 7 - GARAGE UBICATO A SILV] [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 23, 64028, PIANDQ T

Il bene immaobile in oggetto consiste inun locale accessorio ad usn garage, postn al plano terra, facente parte: di
un fabbricate residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre piani fuord terra, con struttura
portante in cemento armato, solal in laterocemento, copertura di tipo a padiglione ¢ tamponature in laterizio,
All'unitd immobiliare si accede sia mediante accesse carrabile dall'area esterna ad use comune pavimentata in
battuto di cemento, Le caratteristiche 4i finitura del bene immabile sono le seguenti: pareti interne dell'immaotile
allo stato grezzo, prive di intomaco e tinteggiatura, pavimentazione in battuto di cementn, porta d'accesso
earrabile di tipo basculante in metallo. I garage risulta dotato del solo impianto elettrico, del quale non & stato
possibile verificare il funzionamento, [] fabbricato di cui fa parte il bene immohile in procedura @ situate a Silyi
[TE] in Wia Flli Bandiera, in una zona semicentrale urbanizzata, a prevalents destinazione residenziale, dotata di
servizl, posta a ridosso sul late ovest della linea ferroviaria Adriatica e ad est della 5.5, n,

16, a circa 508 metri dal centro cittading e a drea 400 metri di distanza dal mare,

BENE N* 16 - APPARTAMENTO URICATO A SILVI(TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, add2H,
PIAMG 2

Il bene immobile in eggetto consiste in un appartamento di civile abitazione al secondo piano, facente parte di un
fabbricato residenzizle di maggiore consistenza che si sviluppa su tre piani fuori terra, con struttura
partante in cemento armatoe, sofaiin laterocementn, coperturadi tipa a padiglione e tamponature in laterizio.
Le caratteristiche di hinitura dell'appartaments sono le seguenti: pavimenti, rivestimenti e sanitari in ceramica,
finitura della pareti con idrepittura, infissi interni In legno, infissi esterni in alluminio con oscurant
(tapparelle] di ipo avwalgibilain PVC L'impianto elettricoé di fipo sottotraceis, |'Tmpianto di riscaldamento di
tipo autonomo con termosifoni in alluminic. L'accesso all'appartamento avviene mediante una scala esterna
indipendente in cemento armato, alla guale si accede daun'area di pertinenza esclusiva al planoe terra df circa mog.
9. 11 fabbricato di cui fa parte il bene immaobile in procedura @ situato 3 5ilvi [TE) in Via Flli Bandiera, inuna zona
semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenziale, dotatadi servigi postaa ridosso, sul late ovest,
della linea ferroviaria Adriatica e ad est della 5. n_ 16, a circa 300 metri dal centro cittadino e a circa 400 metri
di distanza dal mare.

Le caratteristiche estrinseche dell'edificto di cul fa parte [| bene Immabile in oggetto sonole seguentl:

- caratteristiche ambientali; discrete;

- prossimita ail mezzi pubblic ed a1 parcheggi: buona;

- prossimita al verde: discreta;

- progsimita a servizi commerciali @ ai servizi pubblici: bucna

Le caratteristiche intrinseche del fabbricate sono le seguenti:

- tipalogia: l'appartamento di civile abitazione al piano secondo, ha prevalente esposizione su due lati (sud ed
avest) ed & parte di un fabbricato residenziale di maggiore consisten®a, composto da otto appartamenti ad use
ahitativo con rispettivi locali accessori ad uso garage, che si sviluppa su tre piani fuor terra;

« livello di finitura: il lvello di fnitura & tipico dell'epoca costruttiva (anni 70,/807);

- stato di conservazione: lo stato conservative @ da considerarsi mel complesso sufficiente, poicheé lo stato
manutentivo all'interno dell'appartamento, nonostante la vetusta, @ discreto, mentre il fabbricato presenta
delle problematiche dovute ad infiltrazioni d'acqua e presenza di umidita diffusa su diversi punti delle parer
eaterne, su parte delle scale  d'accesso e su alcune solette e parapetti dei balconi e necessita di opere di
manutenzions;

- accessibilita: nel complesso discreta, all'appartamento al piano secondo i accede mediante scala esterna
indipendente, dall'area esterna di pertinenza esclusiva.

STATO DI QCCUPAZIONE
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[ beni n. 7 e 16 risultano liberi da persone ma non da cose.
Si rimanda al verbale di accesso e sopralluogo

PROVENIENZE VENTENNALIL

BEME N" 7 - GAHAGE URICATOD A 5ILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T
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| Dal 15/00/ 20220l

1601772026

Perguanto riguarda lh:nm;:]h:lg opgetto di p:lg;;l_aummm_l:ma

= Sussiste continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignaraments;

La proprietd dell'unitd immobiliare oggetto di pignoramentn & pmmum alla sq;:‘[e-ti esecutata in forza di
serittura privata autenticata in data 15/09,/2022 n, 119311§EII¢I re'ﬂurmﬂuﬁ:r Notaio "OMISSIS", trascritta a
Teramo {1 30 settembre 2022 ai nri 15?11;'11655. con la guale Ta sorietd "OMISSIS! si trasformava in societ in

accomandita semplice, ragione sociale " OMISSIS™

Per la storia ipotecaria delle provenienze di faccia riferimento alla refazione notarile depositata nel fascicolo della

procedura

BENE N* 16 - APPARTAMENTO URICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 21, 64028,
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& Sussizte continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
plgnoramenta;

La proprieta dell’'unitd immobiliare oggetto di pignoramerto & pervenuta alla socleth esecutata in forza dl
scrittura privata autenticata in data 15/09,/2022 n. 11931 /8313 di repertorio per Notalo “0OMISSS", trascritta a
Teramo il 30 settembre 2022 ai nri 1572111655, con la quale fa societa "OMISSIE" 51 trasformava bn socletd in
accomandita semplice, ragione sociale "OMISSIS"

Per la storia ipotecaria delle provenienze di faccia riferiment alla relazione notarile depositata nel Rgcleolo della
procedura,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N" 7 - GARAGE UBICATO A SILVI [TEY - VIA FRATELLI BANDIERA M. 23, &4028, PIANG T

Qe oi concellasione

- Ipoteca volontaria iscritta a Teramo 8/06/2016 ai n® 7813/1152 di formalita, derivante da concessione &
garanzia di mutuo fondiarto a favore della Banca "OMISSIS" per complessiv,

- Pignoramento immobillare n® 995 di formalitd, trascritto a Teramo (| 21,/04/2026 al n. 6431 /4777 a favore
dedla societd "OMISSIS™ [per "OMISSIS). .

Per la ricostruslone degli att pregiudizievoli gravanti sugli immohili st & fatto esplicito riferimento a quantn
riportato nella relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura.

Generalmente, 1 costl analitici per la cancellazione/restrizione dei gravami sono pari a:

-ipoteche velontarie: € 3500 (tassa ipotecarial;

Apoteche gludiziali/legalifamministrative: € 35,00 [tassa ipotecaria) + € 59,00 (imposta di bollo) + € 200,00
minimo [imposta ipotecarial. Limpaosta potecarta € variabile {con un minimo di € 200000] e pud essere
correttaments determinata solo dopo la vendita degli immabili (sul minore tra il valore di iscrizione ipotecaria
totale ed il prezeo di spgindicazione, nella misura dello 0,50% e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni del
beni annotate];

-pignoramentsa immobifliare; € 294,00 (fisso - € 35.00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo ed €
200,00 di imposta ipotecarial,

A predett costi deve essere aggiunto Ponorario defl eventuale fecnico.

51 faccia comungue dferimento a quanto disposto dal GE. nell’ordinanza di vendita,
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BENE N™ 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI EANDIERA N, 21, 64028,
PIAND 2

Oreri di eancellaxions

- Ipoteca volontaria iscritta a Teramo Bf06/2016 al n® TB13/1152 di formalita, decivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario a favare della Banca "OMISSIS” per complessivi ;

- Pignoramento immobiliare n® 995 di formalita, trascritto a Terama il 21/04/2020 al n. 643174777, a favore
della socicth "OMISSIS” [per "OMISSIS").

Per la ricostruzione degli atti pregiudizievoll gravanti sughi immobili si & fatto espliciio Aferimento a guanto
riportato nella relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura.

Generalmente, 1 costl analitked per la cancellazione frestrizione del gravami sono pari a:
-ipoteche volontarie: € 35,00 [fassaipotecarial;

-ipoteche gindizialifdegali/amministrative: € 35,00 [lassa |potecaria] » €55.00 (imposta di bollo) + € 200,00
minimé [imposta ipotecaria). L'imposta ipotecaria & varlabile {gon un minimo di € 200,00] ¢ pud essere
correttaments determitata sola dapo la vendita degll immobill [sul minere tra il valore di iscrizione ipotecaria
rotale ed il prezzo diaggludicagione, nella misura dello 0,504 e, tenute conto anche di eventuall restrizloni dei
beni annotate];

-plgnoraments immaobiliare: € 294,00 [fsso - € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo ed €

200,00 di imposta ipotecaria).

Ai predetti costi deve essers aggiunto I'oncrario dell’eventuale Lecnico,

Si faccia comungue riferiments a quanto disposto dal G.E. nell'ordinanza di vendita.

HEME N* 7 - GARAGE UBICA'TO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANG

- STRUMENTD: PROG - Piano Regn-lamre Generala Vigenta T0MA: Bl - Artds MT.A DESCRIZIONE: Zoma
residenziale amhbito urbano
Artan N.TA.

. STRUMENTO: RF5 - Zone dl rispetto, ZONA: FS - FF55 ArttBY e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FFS5
Compartimento di Ancona
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ArtB9 N.TAC e Art.92 H.TA DPRTRI 1980

- STRUMEMNTO: AMB - PR.P. ZONA: 5 - Ambita & DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal P.RP. Ambito Costa
Teramana ArtB9 NTA e Art.76 N T.A,

- STRUMENTOQ; TV - PR.P, ZONA: [} - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal PLILP.
- Trasformazione a regime ordinario D ArcB9 NT.A e Art.96 N.TA.

- STRUMENTO: 51 - P.T.CP. - Sistema insediativo 200A: B2 - Art. 18 P.T.CPE. DESCRIZIOME: Insediamenti recenti
consolidati

Visita siko P.T.C P

BENE N* 16 - APPARTAMENTQ UBICATO A SILVI(TE] - VIA FRATELLI BANIMERA N, 21, 84028,
FIAND 2

- STRUMENTD: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: Bl - Artd46 NTA, DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambito urbano
Arcda N.TA

- STRUMENT(: RFS - Tone di rispetto. Z0NA: FS - FFS5 Artt89 e 92 NT.A. DESCRIZIONE: Ente FFS5
Compartimenta di Ancona

ArtBS NTA e ATL9Z NTA D P RT3 1980

- STRUMENTO: AMB - PRP. ZONA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoli.derivanti dal P.R.P. Ambito Costa
Teramana ArtB9 N.TA e Art96 NT.A.

- STRUMENTD: TV - PR 'E'.El‘-ilﬂ'. [ - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincali derivant dal PP,
- Trasformazione a regime ordinario D ATCEY N.T.A s ArtS6 N.T.A.

- STRUMENTO: 51 - P.LCP, - Siztema insediativo ZONA: B2 - Ar018 PT.CP, DESCRIZIONE: Insediamenti recenti
consalidati

Visita sito PT.LCP

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SILYI [TE] - VIA FRATELL| BANDIERA M. 23, 64028, PIANO T

In base alla documentazione urbankstico-edilista acquisita 2 segulto di accesso aglh attl presso lo Sportello Unica
por 'Edilizia del Comune di Silvi (TE), il fabbricate costituite dai beni immoebili in procedura risulta essere stato
costruito mediante | sotoindlcath tooll avtorizzativi:

« Concesslong Edilizla n, 255777 del 237057 1978;

= Concessione Edilizian. 1317 del 17 /057 1983;

« Permesse di Costruire in Sanatoria 3620 10-C del 14005 72000;

- Certificato di Agibilich s, 1741 del 097112012
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BENE N® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI {TE]} - VIA FRATELLI BANDIERA N. 21, 63028,
PIANTG 2

It base alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita a seguito di accesso agli attl presso lo Sporteilo Unico
per I'Edilizia del Comune di Silvi [TE), Il fabbricato costituito dai beni immobili in procedura risulta essere statn
costrulto maediante § sottoindicati dball aulorkzzativi:

- Concessione BEdilizia n, 255777 del 23/05/1978;

- Concessione Bdilizia n, 1317 del 17/05/1983;

- Permesso di Costruire in Sanatoria n.36/2010-C del 14/05/2010;

- Certificato di Agibilitd n. 1741 del 09/11,/2012,

Sulla base della documentazione trasmessa dall'ufficio tecnice comunale non risultano present elaborati grafic
della variante in corso d'opera, pertanto la valutazione sulla congruenza dello stato di fatto cen quello di progetto
& stata eseguita sulla base degli elaborati grafiel presenti nel titolo ediltzio eriginario, dal quale si desume che
I'umiti immobiliare residenziale risulta leggermente diverso nella distribuzione interna e che tale diversita &
regalarizzabile e sanabile nei termind di legge.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINTALI

BENE N° 7 - GARAGE UBICATOD A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDMERA N, 23, 62028, 'UANGUE

Mon si é a conoscenza di presenza di vincoli od oner condomingali.

In base alte alle informazioni acqulsite, 1 Fabbricato residenziale di cui fa parte {1 bene immabiie in oggetto, non

risulta dotato di regolamenta di condominia.

BENE N° 16 - APPARTAMENTO URICATO A SILVI [TE) - VIA FEATELLI BANDIERA N. 21, 64028,
FiamM0 2

Mon si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

In base alle alle informazioni acquisite, il fabbricato restdenziale di cui fa parte il bene immobile in oggetto, non
risulta dotato di regolamento di condeminio.
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[ lotko & formate dal seguentl benk;

* Bene N8 - Garage ubicato a Silvi (TE) - VIA FEATELLI BANDMERA n, 23, 64028, piano T

¢ Bene N 12 - Appartamento ubicato a Silvi [TE) - V1A FRATELL] BANDIERA n. 19, 640248, interna 1,
piano 1

DESCRIZIONE

BENE N" 8 - GARAGE UBICATO A SILVI[TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

Tramasi di parage posto-al plano terra di un pio amplo complesso Immabiliare. Limmaebile 51 colloca In zona
residenziale & pil precisamente In via Fratelll Bandiera, 23, Al bene sl accede attraverso area esterna ad uso
Comine

L'immobile non risulta realizzato in regime dl edilizia residenziale pubblica convenzlonata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte conrisarse pubbliche, con vincoll ancora vigenti a caricodel prop rietario debitore,

BENE N° 12- APFARTAMENTD UBICATO A SILVI[TE)=VIAFRATELLI BANDIERA N. 19, 64028,
INTERND 1, BLANC 1

Trattasi di appartamento posto al piano primo di un pid ampio complessa immobiliare. L'immobile & collocain
zona residenziale & pit precisamente in via Fratelli Bandiera, 19. Al bene si accede attraverso area estérna con
seala ad uso esclusiva.

L'immaobile non risulta realizzato in regime di edilizia rva;';idgl‘;ziafé pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche; con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

COMPLETEZLZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

58 attesta che la documentazione i col all'art. 567 cp.c, comma 2 rlsulta completa,

BEME N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE] - V1A FRATELLI BANDIERA N. 19, 4028,
IMTERND 1, PIAND 1

5i attesta che la documentazions di cuiall’art. 567 cp., comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64024, PIANO T

1233157
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L'immaohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s OMISSES

L'immaobile viens posta in vendita per [ seguentd divith:

s OMISSIS (Proprieth 1/1)

BENE N° 12 - APPARTAMENTQ URICATO A SILVI[TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N. 19, 64028,
INTERENG 1, PTANG 1

L'immobile oggetto dell'esecuzions, appartlens ai seguenti esecutatl:

= OMISSIS

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

* OMISSIS (Proprictd 1/1)

COMFINI

BENE N” B - GARAGE UBICATO A SILYI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERAN. 23, 64028, FIANO T

il bene oggetto di procedura confina a sud con area esterna del complesso immaobiliare, nord sub 1, est con sub
7.ad ovest con sub 12-24 e 16-23

BENE N° 12 - APPARTAMENT O UBICATO A SILVI{TE} - VIA FRATELLI BANDIERA N. 19, 64028,
INTERNO 1, PLANO 1

il hene oggetto di procedura confina a nord con sub 9-17, ad est con sub 11-21, ad ovest a mezzo distacco con
via F. Bandiera

CONSISTENZA

BENE N" B - GARAGE UBICATO A SILVI [TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANG T

“Destinasione superiicle T Buperlicis “Cocfficiento Eupericie Altereia I'iamo
Weits Laiala Corwe e mabs

Fveaaia Om. DEMETRID Fl.llEEI'I'I Emzzsn Cn: UANATALA CILALIFED E1DAS CAA0ED Banal@. 1950031053080
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PEestn a0 copein

g bimyg | T T.20 1w Zoam |1
Tntale superficie convenzionale! | 720 my
Incidenia condeniniale I iAo
Superficie conveozionale complessiva; T mg

| beni non sono comadamente divisibili in ratura,

BEME N® 1Z - APPARTAMENTO UBICATO A SILY] {TE) - VIA FRATELLI EANDIERA N_ 19, 64028,
INTERNGO 1, FlAMD 1

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTOREA DATI CATASTALI

Destimazinne Supuriicin Supaiiicia Coofficiente |  Superlicle Aftezza Piany
Metta Lorda Convenslanale
" Rbitazione 563 00 1) B 00 mag I SH,00 my 175m o
“Tarazi B200my | 23,00 me GRS 660 B m 1
furea estemadi corie esclusiva #00 my i 700 e 0,10 0,7k my Bt T
B | Aetahy superficie conpendiomnal- TREIE F !
| | " incidomira condmindalc: ‘ben
EI.J;FHE.IH ﬂlauualull:&u_ﬁ' m;. (TR 1\

BENE N*® 8 - GARAGE UBICATOD A SILVI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

Si rimanda alla documentazione ipocatastale

BENE N° 1Z - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI {TE} - VIA FRATELL| BANDIERA N. 19, 64028,
INTERNO 1, PIANO 1

Li rimanda alla documentazions ipocatastale

DATI CATASTALI

BENE N”® 8 - GARAGE UBICATD ASILVI(TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANG T

Catasts fahbeleat] (CE]

Dl jdomtilicatlvi

‘Batl di dassamento
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[ Sezlone | Foglin | Part. | S&uh. | fana | Categwria | Classe | Cumsiste | Superfice | Bendita| Pione | Graffato
pms, I cakbaatile |
|
15 a2 ] | — Lh | - 13 i CRhmn |'i.+sze Tera i
Corrispondenza catostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei lunghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento,

BENE N* 12 - APPARTAMENTO UBICATO A 5ILV] [TE) - ¥IA FRATELLI BANDIERA N. 19, 64028,
INTERNO 1, PIAND 1

Catasto Tabbricati [LF) |

Brati dlentificativi Frwty iy elaszsments
Enzinme 1 Fagiia Bart, S, Zona | Categorl | Classy | Goasiste | Superficle | Wendital  Plana | Grafiate |
f | Ceas, a mEa l:m.nlulr |
i
. | &= N BZ RN TR | B0 [FdSumn | ﬁum_|:-?ﬂ?.'w€| T o
Carrspondenso cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

sl rappresenta che alla particella 926 sub 12 risulta graffata la particella 926 sub 24 che individua la corte
esterna costituente 'accesso al sub 12,

PRECISAZIONI

BENE N° & - GARAGE URICATO ASILV] (TE] - VIA FRATELL] BANDIERA N. 23, 64028, PIANG T
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La superficie commerciale su cui si & basata la valutazione & stata ricavata dagli elaborati grafici di progetto ¢ 2
dalla planimetria catastale acquisita, I'aggiudicatario solleva, a tal riguardo, gli organi della procedura da qualsiasi
responsabiliti in caso di lievi differenze di superficie.

BENE N° 12 - APFARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 19, 64028,
INTERMNO L, PIANG 1

La superficie commerciale su cui 5i & basata la valutazione & stata ricavata dagli elaborati grafici di progetto e
dalla plamimetrla catastale acquisica, Paggiudicatario solleva, a tal riguardo, gl organi della procedura da
1zadi 157
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gualslasi responsabilitd in caso di lievi differenze di superficie.

FATTI

BENE N" 8 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

Il bene immobile viene venduto a corpo e non a misura, nello state di fatto & di diritto in ool si trova, con usi,
diritti, azioni e ragioni, servitl attive e passive, adiacenze, dipendenze ¢ pertinenze, nulla escluso.

BENE N® 12 - APPARTAMENTO UBICATD A SILVI [TE) - V1A FRATELLI BANDIERA N. 1%, 64028,
INTERNG 1, PIANG 1

Il bene immobile viene venduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cul si trova, con usi,
diritel, azionl e ragioni, servich attive e passive, adiacenze, dipendenze ¢ pertinenze, nulla escluso,

STATO CONSERVATIVO

BENE N° B - GARAGELU BICATO A SIWYLIEE) ~Wia FRATELL] BAND LERA N, 23, 64028, FIANO T

il bene presenta uno stako di conservazione e manutenzione mediocre

BENE N°® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 19, 640240,
INTERND 1, PIAND 1

il bene presenta uno state di conservazione & manutenzione mediocre

PARTI COMUNI

BENE N® 8 - GARAGE UBICATO A SILVI {TE] - VIA FRATELL] BANDIERA N. 23, 64028, PIANO T

castituiscono parti comunt le aree esterne al complesso immoebiliare funzionall 'accessibilita

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVL (TE] - V1A FRATELLI BANDIERA N. 19, 64028,
INTERNO 1, PIAND 1

costitulscong parti comuni le aree esterne al complesso Immohiliare funzionali 'accessibilita

SERVIT(, CENSO, LIVELLO, USI CIVIC]

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SILVI[TE) - VIA FRATELLI BANDIERA M. 23, 64028, PIANO T

Non si rileva 'esistenza di servitd, censo, livello, usi civic, gravanti sul bene pignorato,
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BEENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A S1ILVI{TE} - V1A FRATELLI BANDMERA N. 1%, 6028,
INTERNEE 1, PIARNG 1

Won si rileva Uesistenza di servitl, censo, livello, wsi civici, gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

HENE N® 8 - GARAGE UBICATO & SILVI [TE] - V1A FEATELLI BANDIERA N. 23, 4028 F1IAMNO T

1l bene immobile in ogretto consiste 1o un locale accessorio ad uso garage, posto al piano terra, facente parte di
un fabbricato residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre piani fuori terra, con strutturs
portante in cements armato, solai in taterocemento, copertura di tipo a padiglione e tamponature in laterizio.
All'unitd immobiliare si accede sia mediante avcesso carrabile dall’area esterna ad uso comune pavimentata in
battute di cemento. Le caratteristiche di finitura del bene immobile sono le seguenti: pareti interne dell'immobile
allo stato grezzo, prive di intonaco e tinteggiatura, pavimentazione in battato di cemento, porta d'accesso
carrabile di tipe basculante in metallo. 1| garage risulta dotato del solo impiante elettrico, del quale non & stato
possibile verificare il funzionamento. 1l fabbricate di cui fa parte il bene immaobile in procedura ¢ situato a Silvi
[TE) in Wia Flli Bandiera, in una zona semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenziale, dotata di
servizi, posta a ridosso sul lato ovest della linea ferroviarnia Adriatica e ad est della 58.5. n.

1 &, a'eirca 500 metrd dal cantro cittading ¢ & circa $00 metel di distanza dal mare.

BENE N* 12 - APPARTAMENTO UBECATO & SILVE[TEY-VIAFRATELLI BANDIERA N, 19, 64028,
IMTERNO 1, RIANGA

Il hene immaobile in oggetto consiste in un appartamento di civile abitazione al primo piano, facente parta di un
fabbricato residenziale di maggiore consistenza che si sviluppa su tre piani fuor terra, con struttura portante in
cementn armato, solai in laterocemento, copertura di tipe a padiglione e tamponature in laterizio. Le
caratieristiche di finitura dell'appartamento sono le scpuenti: paviment, rivestinenti © sanitari in coramica,
finitura delle pareti con idropittura, infissi interni in legno, infissi esterni in alluminio con oscuranti
(tapparelle] di tipo avvolgibile in PV, L'impiante elettrico € di tipo sotbotraccia, 'impianto di riscaldamento di
tipo autonomo con termosifoni in alluminio, L'accesse all'appartamenta avviene mediante una scala esterna
indipendente in cemento armato, alla quale si eccede da un'area di pertinenza esclusiva al piano terra di circa mg,
7. 11 fabhricata di cui fa parte il bene immobile in procedura & situato a Silvi (TE) in Via F1li Bandiera, in una zona
semicentrale urbanizzata, a prevalente destinazione residenxiale, dotata di servizi, posta a ridosso, sul lato ovest,
della linea ferroviaria Adriatica e ad est della 55 n. 16, a circa 500 metr] dal centro cittading e a circa 400 metri
di distanza dal mare.

Le caratteristiche estrinseche dell'edificio di cui fa parte il bene immobile in oggetto sono le seguenti:

- paratteristiche amhientali: discrete:

- prossimita ai mezzi pubblic ed ai parcheggi: buona:

- prossimité al verde: discreta;

- prossimity a servizi commerciali e ai servizi pubblici: buona

Le caratteristiche intrinseche del fabbricato somo le seguenti:

- tipologia: I'appartamento di civile abitazione al piano prima, ha prevalente esposizione su due lati {sud ed ovest)
ed & parte di un fabbricato residenziale di maggiore consistenza, composto da otto appartamenti ad use abitativa
con rispettivi Incall accessori ad uso garage, che 5i sviiupp: su tre piani fuori terra:

- livello di finitura: i1 livello di finitura & tipico dell'epoca costruttiva (anni 70/80);

« stato di conservazione: lo stato conservative @ da considerarsi nel complesso sufficiente, poiché lo stato
manutentiva all‘interno dell'appartamentno, nonostante la vetusta, € discreto, mentre il fabbricato presenta
delle problematiche dovute ad infiltrazioni d'acqua e presenza di umidita diffusa su diversi punti delle pareti &
esterne, su parbe delle scale  d'accesso e su alcune solette e parapetti dei balconi e necessita di opere di
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manutenzione;

- accesaibilitd: nel complesso discreta, all'appartamento al piano prime 8 accede mediante scala esterna
indipendente, dall'area esterna di pertinenza esclusiva.

STATO DI QCCUPAZIONE

I benin. B e LZ risultano ocoupat] da terzl,
51 rimanda al verbale di accesso & sopralluogo

FROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A 51LYI (TE] - VIA FRATELLI BANDIERA N. 23, 64028, PIANG T
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Per quanto riguarda I'immobile apgetto di pignoramento:

«  Sussiste continuiti nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoraments;

La proprieta dell'unita immobiliare oggetto di pignoramento & pervenuta alla societd esecutata in forza dt
scrittura privata autenticata in data 15/09,/2022 n, 11931/8313 di repertorio per Notaio "OMISSIE", trascritta a
Teramo il 30 settembre 2022 ai n.o 15721/ 11655, con la quale la societd " OMISSIS ™ i trasformava in societd in

accomandita semplice, ragione sociale " OMIS515 "

Per 1a storia ipotecaria delle proveniense di faccia riferimento alla relazione notarile depositata nel fascleolo della

procedura.

BENE N* 12 - APPARTAMENTD UBICATO A SILYI (TE} - VIA FEATELLI BANDIERA N. 19, 44028,

INTERNO 1, PLAND
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Aeplsirainne

Proesya Drata Reg, N* Val, M

Per guanio riguarda limmobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignorameanto,

La proprieth dell'unit: immobilizre egeette di pignoramento & pervenuta alla societd esecutata in forza i
scrittura privata autenticata In data 1570920282 n 1193178313 di repertorio per Motaio "OMISS1S", tragcritta a
Teramo il 30 settembre 2022 ai norl 15721 11655, con L quale 1a societh "OMISSIE" sl trasformava In societd In
accomandita semplice, ragione sociale "OMISS[5",

Per Ba storka Ipatecaria delle provenisnze di faccia riferimento alla relazione notarile depositata nel fascicolo della
procedura,

FORMALITAPREGIUMZIEY QLI

BENE N" B - GARAGE URICATO & S1LVI [TE) - V1A FRATELLI BANDIERAN. 23, 64028, PIANOD T

Omerd dil concaliozione

- Ipoteca volontaria bscritta a Teramo B/06/2016 al n® T8153,/1152 di formalitd, decivante da concessione a
garanzia di mutuo fondlario a Favore della omissis per complessivi

- Pignoramento immobiliare n® 995 di formalicd, trascritto a Teramo il 21,04/2026 al n. 6131,4777, a favore
della societh "OMISSIS” [per "OMISSIS™,

Per la ricostruzione degli atti pregiodizievoli gravanti sugli immobili 51 & fatto espliclto riferimento a quante
ripertate nella relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura.

Generalmente, | costi analitci per la cancellazione/ restrizione del gravami sono pari a;

Jipoteche volontarie: € 35,00 (rassa ipotecaria);

[poteche gludiziall legall famministrative: € 35,00 (tassa ipotecaria) + € 59,00 [Iimposta di bollo) + € 200,00
minima (imposta ipotecaria), Limposta ipotecaria & variabile [con un minimo di € 200,00] e pud essere
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correttamente determinata solo dopo la vendita degll immeobill {5ul minore tra il valore di iscrizione ipotecaria
totale ed il prezzo di apgivdicazione, nella misura dello 0.50% e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni de
beni annotate]:

-pizneramentn immobiliare: € 294,00 [fisso - € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo ed €
200,00 di imposta ipotecaria).

Al predettd costl deve essere agglunto 'onorario dell'eventuale tecnico,

5i faccia comungue riferimento s quanto disposto dal GE. nell'ordinanza di vendita.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N, 19, 64028,
INTERNG 1, PIANG 1

Onern dl concellazione

- lpoteca volontaria iscritta a Teramo B/06/2016 ai n® FB13/1152 di formalith, derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario a favere della omissis per complessiv ;

- Pignoramento immebiliare n® 595 di formalita, trageritio.a Teramo il 21 fi4f 2026 al n. 6431 /4777, a favore
della societd "OMISSIS" [per "OMIS51S7).

Per 1a ricostruzione degli atti pregiudizievoli gravantl sugll immabili si & fatto esplicito riferiments a quanto
ripartate nella relazione notarile depositata nel fascicolo della procedura.

Generalments, i costi analiticl per la cancellazione/restrizione dei gravami sono parl &

-ipoteche volontarie: € 35,00 (tassa ipotecarial;

-ipoteche giudizialilegali famministrative: € 35,00 [rassa ipotecaria) + € 59,00 [imposta di bolla) + € 200,00
minimo (imposta ipotecaria). L'imposta ipotecaria ¢ variabile (con un minime di € 200,00} & pud essere
correltamente determinata solo dopo la vendita degll immobili (sul minore tra il valore di iscrizione ipotecaria
totale ed il prezzo di apgindicazione, nella misura dello 0,50% e, tenuto conto anche di eventuali restrizioni dei
beni annotate);

-pignoramento immobiliare: € 294,00 (fisso - € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo ed €
200,00 di imposta ipotecaria),

Al predettl costi deve essere aggiunto l'onorario dell'eventuale tecnico.

Si faccia comundgue riferimento a quanto disposto dal GE. nell' ordinanza di vendita.
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BENE N° B - GARAGE UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N. 23, 64028, PIANG T
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= STRUMENTD: PRG - Pano Regolatore Generale Vigente ZONA: B1 - Artdd MTA. DESCRIZIONE: Zona
residenziale ambito urbano
Artds N.T.A

- ETRUMENTO: RF% - Zone di rispetbe, Z0MA: FS - FFS5 ArtcB9 e 92 N.TA. DESCRIZIONE: Ente FFS%
Compartimenta di Ancona

ArtB9 N.TA e Art92 NT.A DPRE.753/15980

= STRUMENTO: AMB - PE.P. Z0OMNA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal PR.P. Ambito Costa
Teramana Art A9 N.T A e ArtO6 N.T.A

- STHRUMENTO: TV - PRP.Z0OMNA: I - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIOME: Wincoli derivant dal P.RLE
- Trasformaxione a regime ordinario D Art. 89 NTA e Art 96 N.T.A.

- STRUMENTO: 51 - P, T.C.P. - Sistema insediativa ZOMNA: B.2 - ArL1B P.T.C.P, DESCRIZIONE: Insediamenti recenti
consalidati

Visita sito P.T.CP

BENE N® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI[TE) - VIA FRATELLI BARIMERA ¥, 19, 6d 024,
INTEENO 1, PIANO 1

- SFRUMENTO: FRG - Piano’Regolatore Generale Vigente ZONA: Bl - Arcd6 N.TASDESCRIZIONE: Zona
residenziale ambito uebano
Artds NT. AL

- STRUMENTO: RFS - Zonc @i rspetto. ZONA: FS - FESS Artt89 e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Erites FF55
Compartimento di Ancona

A9 NTA e Arcg2 NTA DPRTFS3/1980

- STRUMENTO: AME - PRP, ZONA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal P.R.P. Ambita Costa
Teramana ArLES NTA. e Art96 NTA. _
- STRUMENTO: TV - P.R.P. ZONA: [ - Classl di Tutela e Valorigaziona DESCRIZIONE: Vincoli derivant dal PRP.
= Trasformazione a regime ordinario D Art.B9 N.T A & Arl96 N.T.A.
= STRUMENTD: 51 - P.T.CP. - Sistema insediative Z0NA: B2 = Art18 PT.CP. DESCRIZIONE: Insediamenti recenti
consolidati
¥isita sito P.TLE

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN" B - GARAGE UBICATO A 5LLYI {TE) - VIA FRATELL] BANDIERA N. 23, 64028, PIANGO T

I baze alla documentaziones urbanistico-edlizia acgquisita a seguito di accesso aglhi atld presso lo Sportello Unico
per FEdilizia del Comune di Sitvi (TE), [l fabbricaso costituive dai beni immobili in procedura risulia essere stato
costruito mediante | sottolndicatl dioli autorizzativi:

= Concessione Edllizian. 255777 del 23/05,/1978;

- Concesslone Edllizian. 1317 del 17,05/ 1963;

« Permesso di Costruire in Sanatoria nae 2010-C del 14,005 72010,
= CeptdAcato di Agibilithn, 1741 del 0911 72012,
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BENE N® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVE [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 19, 64028,
INTERNO 1, FIANDO 1

In base alla documentazione urbanistico-edilizia acquisita a seguite di accesso agli atti presso lo Sportello Unico
per 'Edilizia del Comune di Silvi (TE), il fabbricate costituito dai benl immeobili in procedura risulta essere stato
costrulte mediante i sottoindicati titoli autorizzativi:

- Concessione Edilizia n, 25577 del 23/05/1978;

. Concessione Edilizia n, 1317 del 17 /05/1983;

. Permesso di Costruire in Sanatoria n.36,/2010-C del 14/05/2010;

- Certificate di Aglbiliza n, 1741 del 09/11/2012,

Sulla base della decumentazione trasmessa dall'uificio tecnico comunale non risultanc present elaborati prafic
della variantein corso d' opera, pertanta la valatazione sulla congruenzadello stato difatta con quelio di progetto
& stata eseguita sulla base degli elaborati grafici present nel titolo edilizio originaris, dal quale si desume che
Funity Immobiliare residenziale risulta leggerments diverso nella distribuzione inkterna @ che tale diversita i
regolarizzabile e sanabile nei termini di legge.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SILVI (TE] - VIA FRATELLIBEANDIERAN. 23, 64028, PIANG T

Non si & a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiall

In base alle alle informaziont acquisite, il fabbricato residenziale di cul fa parte il bene immaoblle ih oggetto, non
tisulta dotato di regolamento di condominio.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SILVI (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA N. 19, 64024,
INTERNO 1, PIANGO 1

Non si @ a conoscenza di presenia di vincoli od oneri condominiall,

I base alle alle Informazioni acquisite, il fabbricato residenziale di cui fa parte || bene immobile in oggetto, non
risulta dotato di regolamento di condominio,
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

S ——

Considerate |a tipalogia, 'ubicazione, la destinazione d'uso, Mautonomia funzlonale e le caratteristiche dei beni
immaohili pignorati, si & ritenuto proceders alla formazione di n, 8 [otte] distint lotd di vendita,

Lo serivente ba ritenuta opportuno procedere alla formazions del seguenti lotti:

LOTTO1

Bene N° 1 - Garage ubicato a Silvi (TE) - V1A FRATELL] BANDIERA n, 13, 64028, interno 5, plana T Trattas
di garage posto al piano terra di un pit ampio complesso immobiliare, L'immobile si colloca fn zona
residenziale e pit precisamente n via Fratelli Bandlera, 13, Al bene s| accede attraverso area esterna
ad uso comune.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 16, Part. 926, Sub, 1, Categoria C6

L'immabile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 8.640,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
uhicazione dell' immobile, caratteristiche e paculiaritd della zona oltre che dalla facilith di ragglungimento,
stato dimanutenziene, conservagione, finitura e comfort, congistenza; pegolacith geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoll & serviti passive o attive, suol datl metricl ed infine la situazione
del mercato e della domanda & dell'offerta. Tued questi elementl, I8 coeslstenga all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta ¢ puntuale ricerca valta a determinare I"atouale valore
di mercatp indicanda sia il valore per metro quadro che il valore complessive, tenende conto altresi dl
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare 1l pit probabile valore
di compravendita da attribuire agli immaobili

oggetio della stima.

Bene N* 14 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n_ 13, 64028, piano 2
Trattasi di appartamento posto al piano secondo di un pild ampio complesse immaobiliare. L'immobile si
colloca in zona residenziale e piu precdsamente in via Fratelli Bandiera, 13. Al hene 51 accede attraverso
area esterna con scala ad uso esclusivo.

Identificato al catasto Fabbricati - Fe 16, Part. 926, Sub, 14, Cateporia A2, Graffato 19

L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di skima del bene: € 7H.E00,00

Il valore commerciale dei beni pignorati @ stato determinato sulla base delle seguenti variabill:
ubicaxione dell'immaobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilith di raggiungimenta,
stato dimanutenzione, conscrvazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoli & servith passive o attive, suoi dati metricl ed infine la situazione
del mercato e della domanda

12041 157

Famoee Da; GLANFRARNG O BARINI Ermesss Die ARGBAPEC B CUALRED CERTIFICATES 04 &1 Baiall: 3303 Bobd 28 oeafT 044 Tor oSG 450 B4

Fanmie On) DEMETRIG RAIETTI Ergsso Oo: LAMNETACH SUNLIFIED EIDAS CA 2020 Serald 1HR0cKlclkEThd

=



e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentaziond ufficiali ed
esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato Indicando sis i1
valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti
e correzioni della stima, hanno concorse a determinare il pit probabile valore di compravendita da
attribuire agli immaobili oggetto della stima.

[ Tdentificative carpn | Superficie [ Walaro unizarie | Valore T uomin Totale
| conveazinnale rompless|vn | wenalita

| Bene WU X - Garage Tihmg | 120000 Efmg £ B0 1N £ B FALT
St (TH] - ¥1A
FIATELLL BANDIERS
13 020, knternn
5, pear T

Bome N 13- &5,50 my [ 1 z00,00 £fmy CTRARAE | 100,005 £ 7R EDDA0
Appartamenta Siba
[TE]) - V1A FRATELLS
BANOIERA 1. 13,
G4028, plang 2

Walare b skima: | 7. 240,00

Valore di stima: € 52,920,00

CTipulogia deprereanente | Valore | Tipo
|

Rishin issURID per Maniars geransa 1n.0m [

Ftatn d'usee & manubenaloae 200 ]

“imerd ol repularizzaw o urhanistic IR

Valore finale di stima; € 65,823,064

Il valore commerciale del beni pignorati & stato determinato sulla baze delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zoma oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura ¢ confort, consistenza, regolarith geometrica della forma, sussistenza di
eventuall vincoll e servitl passive o attive, suoi datl metricd ed infine 1a situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tuth questl element, in eoesistenza all'esame di aleune documentazioni ulficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare "atuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
guadro che il valore complessivo, tenendo eonto altrest di eventuall adeguament! e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pilt probabile valore di compravendita da attribuire agh immobili oggetto
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dedla stima.

Pertanto, per arrotondamento, il valore finale di stima da porre a base d'asta & pari ad
€ 66.000,00
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Bene N® 3 - Garage ubicatoa Silvi [TE] - VIA FEATELLI BANDIERA n. 13, 64028, internc 3, piano T Trattasi
di garage posto al piano terra di un pit ampio complesso immobiliare, L'immobile $i colloca in zoma
residenziale & pi precisamente in via Fratelli Bandiera, 13. Al bene si accede atiraverso area esterna
ad uso comune

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 16, Part. 926, Sub, 3, Categoria Co

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore dt stinva del bene: € 8.690,00

[l valore commerciale del beni pignorati @ stato determinato sulla base delle seguenti variabill:
ubicazione dell' Immaobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento,
stato dimanuienzions, conssrvazione, fnitura ¢ confort, consistenza, regolariid geometrica della
forima, sissistenza di eventuali vincoli e servibh passive o attive, suol datl metricl ed infing la situazione
del mercate e della domanda

g cell'offerta. Tutti guesti clementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazionl ufficiali ed
esperita un'attenta ¢ puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercate indicando sia il
valore per melro quadro che il valore complessivo, terendo conto altresi df eventuall adeguament

e correzioni della stima, hanno concorso a determinace |l pid probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto dells stima.

Bene N° 10 - Apparamento ubicate a Silvi [TE] - VIA FRATELL] BANDIERA n. 13, 64028, intérno 1,
planc 1

Tratzsl di appartaments posto al plane prime di un pit ampio complesso immobiliare, Limmobile =i
colloca in zona residenziale e pli precisamente in via Fratelll Bandiera, 13, Al bene i accede attraversno
area esterna con scala ad uso esclusivo.

|dentificato al catasto Fabbricatd - Fg. 16, Part, 926, 3ub. 10, Categonia A2, Graffato 20

L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1,/1)

Valore di stima del bene; € 76.440,00

I valere commerciale del benl pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarity della zona oltre che dalla Factlita di raggiungimento,
stato dimanutensiond, conservazione, finitura ¢ confort, consistenza, regolarith peometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitd passive o attive, suol dati metricl ed infine la sitvazione
del mercate e della domanda

e dell'offerta Tuttl guest element, In coesistenza all'esame di alcune documentazionl uffciall ed
esperita un'atenta e puntuale ricerca volta a determinare Patiuale valore odl mercato indlcando sia
valore per metro quadre che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuall adeguamenti

e eorrezioni della stiing, hanno concorso a determinare (1 pift probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobill oggetto della stima,
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Tleaidfcatlyo corpo Superficie ¥alore amilario Valoro fpunta in Tolale
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| Beme 8°3 - Garags | 7,20 miy 120000 €/my TR 0GA0,00 I A0000%: [ £ BRI
Silui [TE} = VLA
FRATELLI BEANDITRA
. 13, 6402%, interng
3, plann T

“Bene Y10 1 65,30 ey | 1280 Efmg | E7EAH00 100,007, ETRMIAD
Appartamento Shi

(TEl-¥14 FRATELL]

HANCHERA 13,

&&I32E, Interno

1; plama i

Valare di stima: & L5 Af0.00

Valore di stima: € 85.080,00

Deprezzamenti

[ Tipulngia depres-amimte

| Valere | Tipo

Rischin assanto per marcsts gamnei 10,00 | H

Stato diuss v i manlen dane - - - il = T— ?T “—-
“nerd ol fegiek ARG U AR A %3 ﬁl 4

]

Valore finale df stima: € 67.616,40

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti varfablil: ubicazione
dell'immaobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilitd di ragglungimento, stato di
manutenziong, conservaziona, finitura e confort, consistenzs, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
evantuali vincoli @ servith passive o attive, suol dati metrici ed infine 1a situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta, Tuttl questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperits
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenends conto altres! di eventuali adegpuament ¢ correzioni della stima,

hanna concorsn a determinare il pin probabile valore di compravendita da attribuire agli immohili oggetio
della stima,

Pertanto, per arrotondamento, il valore finale di stima da porre a base d'asta é pari ad
€ 68.000,00,

LOTTO 4

*BeneN"4 - CGarage ubicatoa Silvi (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA n. 13, 64028, interno 4, piano T Trattasi
di garage posto al piano terra di un pii ampio complesso immabiliare. L'immaobile si colloca in zona
residenziale e pin precisaments in via Fratelli Bandiera, 13. Al bere s accede attraverso area esterma
ad uso comune
ldentificate al catasto Fabbricati - Fp. 16, Part, 926, Sub, 4, Categoria C6
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L'immabile viene postn in vendita per il diritto di Proprieta [1,/1)

Valore di stima del bene: € 7 200,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & state determinato sulla base delle sepuenti variabili:
ubicazione dell'immabile, caratteristiche o peculiariti della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento,
stato dimanutenzione, conservazione, finltura e confort, consistenza, regolarita geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vineoli e servitd passive o attlve, suol datl metrici ed infine la situaxione
del mercato e della domanda

e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazion] ufficiali ed
esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato indicando sia il
valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altres] di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorse a determinare il pii probabile valore di compravendita da
attribulre agli immebili oggetto dellz stima,

& Bene N*9 - Appartamanto ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n 17, 64028, interno 1, plano
1
Trattasi | apparcamento posta &l piano primo di un pitr amplo complesso immabitare, L'immobile si
colloga in zona residenziale e piit precisamente in via Fratelli Bandicra, 17, Al bene si accede attraverso
area esterna con scala ad uso esglusiva.
Identificato al catasto Fahbricati - Fe. 16, Part. 926, Sub. 9, Categoria AZ, Graffato 17
Limmaobile viene posto in vendita peril diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 74.040,00
Il valore commerciale dei beni pignorati & statoe determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immohile, caratteristiche e peculiarita dalia zana oftre che dalk facilith di ragglungimento,
stato dimanutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarith geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o atrive, suol dati metrici ed infine la situazione
del marcato e della domanda
e dell'offerta. Tutti quest elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed
esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare attuale valore di mercato indicando sia il
valore per metro quadro che || valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuall adeguamenti
e corregioni della stima, hanno concorse a determinare il pid probabile valore di compravendita da
attribuire agli immabili oggetto della stima.

G D‘EHF'.'IH:II'_'I RASETTI Emesso Do UAMATACA QUALIFIED BI0&G G 2500 Saiald. 1820330120487
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. 15, e 28, interns
| & plano’T
i .B.r.'n.z -H'“-'il- 75,30 mg
| Appartamantn Sdvi
| (TR} -¥1A FRATELLI
| RANDEERA R 17,
[ G402 A, inturinn
| 1, plares 1

120004 £/mg

Valare di skima: € 124000

Deprezzamenti

Tipalogin deprezzamnanio

| Hischin assunsn per mansata gaeanz

[ Siato d'use e dimanutomione
Oneri & regolarizzosone urbanigtica |

Valore finale di sthmo: € 64.429,20

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguentl variablll: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarithy della zona oltre che dalla facilitd di raggiunglmento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, conslstenza, regolarita geometrica defla forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dath metricl ed infine la situazione del mercato & della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementl, in coesistenza all'esame di alcune documentazionl wificlall ed esperita
un‘attenta e puntuale rcerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenenda conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concerso a determinare il pitt probabile valere di compravendita da attribuire agli immobill oggetto

defla stima.

ETHI0m 100,00

T TR

Valore di sHma; |

E31 240,00

f el il

100 ]

Pertantoe, per arrotondamento, il valore finale di stima da porre a base d'asta & pari ad

€ 64.000,00.,

LOTTOQ 5

sBene N5

ad uso comune

- Garage ublcito a Silvi [TE) - VIA FRATELLI BANDMERA n. 23, 64028, piano T
Trattasi di garage posto al plano terra di un pit ampio complesso Immobiliare, L'immobile si colloca in
zona residenziale e pid) precisaments in via Fratelli Bandiera, 23. Al bene sl accede attraverso area esterna

Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 16, Part. 926, Sub. 5, Categoria £6
Limmabile viene posto (n vendita per il dirvitto di Proprieta (1/1)

Valore di stlma del bene: £ 7,200, 00

Il valere commerciale dei beni pigriorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:

ubisazione
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dell'immohile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazioneg, finitura e confort, consistenza, regolaritd peometrica delia forma,
sussistonza di eventuali vincoli e servitd passive o attve, suoi dati metrici ed infine la slituazione del
mercato @ della domanda

¢ dell'offerta; Tutt guesti elementi, in coesistenza all'esame di aloune documentazion) ufficlall ed
esperita un'attenta ¢ puntuale ricers volta a determinace attuale valore di mercato Indicando sia 0
valore per metro quadro che il valore complessive, tenendo conto altresi dl eventuali adeguament

e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pid prebabile valore di compravendita da
atiribuire apli immoblli oggetto della stima,

» Hene N° 15 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 21, 64028, plano 2
Trattasl di appartamentn posto al piano secondo di un pih ampio complesso immohiliare, L'immaobile si
collocs in zona residenziale e pih precisamente in via Fratelli Bandiera, 21. Al bene si accede attraverso
area esterna con scala ad uso esclusivo,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 926, Sub. 15, Categoria AZ, Graffato 22

L' immaobkile siene postn in wenditaper il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 75.360,00

[l valere commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immohile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di ragglungimento,
stato dimanutenzione, conservazione, Oniturd e confort, consistenza, regolaritd geometrdca della
forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metricl ed Infine la situagione
del mercato e della domanda

e dell'offerta, Tutti guesti elementi, in coesistenza all'esame. di aleune documentazionl ufficiali ed
esperita un'attents & puntuale ricerca volta a determinare Fattuale valore di mercato indicando sia il
valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguament

e correzioni della sima, hanno concorso a determinace (L plic prebabile valore d1 compravendita da
attribuire agli immobili opgetto della stima.

ldlentificatiso corgn TEnperhicie Valare unitawin | Valare fjunta in Totale
copvenzionale e prlessEvis weriling |

Heme N 5-Carage | LiFimy i my | €7Z000 | linio & 720000
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n, 2% BATEEL plano T [
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n.21. E4026, plann 7

== —= — = - “Valwedigtima; | £DZ560.00

Valore di stima: £ 82.560,00

Deprezzamenti

Tipolugla deprerzamento = "l"ﬁ'l'-iu'-é"I ‘l'i:'-ii'l
| st assuntu PEr mancats garsmda aeo | I

. |

| Sata dasn e di mannterzione | T | W |
| Cinen di regolartreaziose urbanistica o REL TR

Walore finale di stima: € 65.524,80

1l valere commerciale dei benl pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variahili: ublcazione
dell'immobile, caratteristiche ¢ peculiarita della zona oltre che dalla facilits di raggiungimento, state di
manutenzione, conservazione, finitura & confort, consistensa, regnlaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suol dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementl, In coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
guadro che il valore complessivo, tenende conto altresi di eventuali adeguamenti-e-correzioni della stima,
hanno concorse a determinare I pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Pertanto, per arrotondamento, il valore finale di stima da porre a base d'asta & pari ad
€ 66.000,00.
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LOTTO 7

+ Bene N"7 - Garage uhicato a 5ilvi (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA n. 23, 64028, plano T
Trattasi di garage posto al piano terra di un pit ampio complesso immobiliare, L'immaobile si colloca In
zona reshdenziale e pin precisamente in via Fratelli Bendiera, 23. Al bene si accede attraverso area esterna
ad uso comiie
Identificato al catasto Fabbricatl - Fg, 16, Part. 926, Sub. 7, Categoria 6
L'immobile viens posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)
Valore di stima del bene: € 8.640,00
il valore commerciale dei benl pignorati & stato determinato sulla base delle seguentl variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiariti della zona oltre che dalla facilit di ragglungimento,
stato dimanutenzione, conservazione, fnitura e confort, consistenza, regolarith geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoli @ serviti passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione
del mercato e della domanda e dell'offerta. Tuttl questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficlali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore
di mercato indicandn sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correriont della stima,
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hanno concorso a determinare I pit probabile valore di compravendita da attribuire aghl immobili
oggetto della stlma,

Bene N* 16 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELLT BANDIERA n_ 21, 64028, piano 2
Trattasi di appartamento posto al plano secondo di un pid ampio complesso immobiliare. L'immobile 5
collnca in zona residenziale e pit precisamente in via Fratelli Bandiera, 21. Al bene si accede attraverso
area esterna con scala ad uso esclusivo,

Identificate al catasto Fabbrlcatl - Fg. 16, Part, 326, Sub, 16, Categoria AZ, Graffato 23

L'immobile viene posto in veadita per (L diritto di Proprieta [1/1)

Valore di stima del benez-€ 74. 280,00

Il valore commerciale dei beni pignoratl & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarit della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento,
stato dimanutenzione, conservazione, finttura e confort, consistenza, regolarita geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoli e secvith passive o attive, suoi dati metrici ed infine la sitvazione
del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti guestl elementl, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare |'attuale valore
di mercato indicando sia il valore per metro guadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno coneorsa a determinare il pit probahile valore

di ‘compravendita da attribuire agli immohili i
ogeerto della stima. %
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["Cinuri 01 regolarizeazione urbaniskica
Volore finale di stima: € 65.823,60

[l valore commerciale del benl pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immaobile, caratteristiche e pecullarith della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e serviti passive o attive, susl datl metrict ed infine la situazione del mercato e daila domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame dl aleune documentazion] ufficlall ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato [ndicando sia il valore per metro
quadro che 11 valore complessivo, tenendoe conto altresi di eventuall adeguament] ¢ correzioni della stima,
hanno concorso @ determinare il piu probabile valore di compravendita da attribulre agh immobili oggetto
dedla stima.

Pertanto, per arrotondamento, il valore finale di stima da perre a base d'asta & pari ad
€ 66.000,00.

LOTTO &

* Bene N8 - Garage ubicato a 5ilvi (TE) - V1A FRATELL] BANDIERA n. 23, 64028, piano T
Trattasi di garage posto al piano terra di un pit ampio complesso immobiliare, L'immobile si colloca (n
zona residenziale e pin precisamente in via Fratelli Bendiera, 23. Al bene si accede attraverso area esterna
ad uso comune
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 16, Part. 926, Sub. B, Categoria Co
l.'immaobile viena posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 3.640,00
Il valore commerciale dei benl pignorati @ stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immohile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento,
stato dimanutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoli e servit passive o attive, suni dati metrici ed infine |a situazione
del mercato e della domandae dell'offerta, Tutd questd elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiall ed esperita un'attenta @ puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore
di mercato indicando sia il valore per metroe quadro che 11 valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti ¢ correzionl delia sbima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore
di compravendita da attribuire agll immobill
oggetto deila stima.
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* Bene N* 12 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 1%, 64028, intérno 1,
piana L
Trattasi di appartaments posto al piano primo di un pit ampio complesso immobiliare. L'immobile |
colloca in zona residenziale e pig precisamente in via Fratelli Bandiera, 19. Al bene 5i accede attraverse
area esterna con scala ad vso esclusivo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 926, Sub. 12, Cateporia A2, Graffato 24
L immaobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 76.440,00
Il valore commerciale dei beni pignorati @ stato determinato sulla base delle scguentl variabili:
ubicazione dell'immohile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilit di raggiungimento,
stato dimanutenzione, conservazionse, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della
forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione
del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti guesti elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un’atbenta e puntuale doerea volta a determinare Patiuale valore
di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessive, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti ¢ correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore
di compravendita da attribuire agli immobili

opgetto della stima.
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Valore finale dl stima: € 67.616,40

Il valore comumerciale dei beni pipnoratt & stato determinato sulla base delle seguenti variabili; ubicazione
dell lmmobile, caratteristiche e peculiarith della zona oftre che dalla facilith di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura ¢ confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed infine [a situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta, Tutti questi elementl, In coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un"attenta e puntuale ricerca volta & determinare Iattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correvioni della stima,
hanna concerso a determinare il pit probabite valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Pertanto, per arrotondamento, il valore finale di stima da porre a base d'asta & pari ad
€ 68.000,00.

Assolto il proprie mandato, 1 sottoscritto Esperto ex art. 568 cjpc. deposita la relaziene di stima pressa questo
Spettabile Tribunale, tanto (n assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a disposizions per eventuali
chlarimenti,

Terame, 1l 22/09/2026

Espertl exart, 368 cp.c
Arch. Rasettl Demetrio
Arch, Gianfranco Marimni
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

sBeneN® 1« Garage ubicato a Silvi (TE) - VIA FEATELLI BANDIERA n. 13, 64028, interno 5, piano T

Trartasi di garage posto al plano terra dl un pid ampio complesso immobiliare. L'immobile si colloca in
zona residenziale @ pil precizamente in via Fratelli Bandiera, 13. Al bene 51 accede attraverso area
esterma ad uso comune
Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 16, Part. 9286, Sub. 1, Categoria Ch
Limmaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Destinazione urbanistica: - STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Yigente Z0NA: BI - Art46
N.T-A. DESCRIZIONE: Zona residenziale ambito urbano Art46 NTA, - STRUMENTO: RFS - Zone di
rispetto, ZONA: FS - FFSS Artt.69 e 92 N.T.A, DESCRIZIONE: Ente FF55 Compartimento di Ancona Art.89
M.TA & Art92 NTA, DP.R753/1980 - STRUMENTO: AMB - P.RP. ZONA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE:
Vincoll derlvantl dal P.RP. Ambito Costa Teramana ArtA9 N T.A e Art 96 N TA, - STRUMENTO: TV - P.R.P,
EOMA: [ - Classi di Tutela » Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoll derivantt dal P.R.P. - Trasformazione a
regime ordinario D ArtH9 NTA e Art9s NT.A. - STRUMENTO: 51 - P.T.C.P. - Sistema insediativo Z0MNA:
B.2 « Art18 P.T.C.P, DESCRIZIONE: Insediament recenti consolidati Visita sito P.T.CP

sHene N® 14 - Apparfamento wbicata a Silvi (TE) - VIA PRATELLI BANDIERA n. 13, G4 02E, planc 2
Trattasi di appartamento posto al plano secondo di un pid ampio complessa immehbiliare, L'immobile si
colloca in zona residenzizle e pli precisamente in via Fratelli Bandicra, 13. Al bene si accede attraverso
area esterna con scala ad use esclusivo,

Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. Y26, Subc 14, Categoria AZ, Graffato 1%

Liimmabile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Pestinazione urbanistica: - STRUMENTO: PRG - Piang Regolatore Generale Vigente ZOMNA! BL - Artdb
M.T.A, DESCRIZIONE: Zona residenziale ambite urbano Art4s NTA. - STRUMENTO: RFS - Zone d E
rispettn. ZOMNA: FS - FFSS Artt89 e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FFS5 Compartimento dl Ancona Are.89 E &
MN.T.A e Art92 NTA. DPR753/1980 - STRUMENTC: AME - B.R.P. Z0NA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE:
Vincoli derivanti dal F.R.P. Ambito Costa Teramana Art 8% N.TA ¢ Art96 H.T.A -5STRUMENTO: TV - P.ILE. E
ZONA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoll derivanti dal P.R.P. - Trasformazione a |
regime ordinario D Art89 N.T A e Art 96 N.T.A - STRUMENTO: 51 - P.T.CP. - Sistema insediativo ZONA: 3 i
B2 - Art 18 PTOP. DESCRIZIONE: Insediamenti recentl consolidat] Visita slte PT.LP

Eaenffod4 T lnfReiEnd
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Prerzo bose d'osta: € 66.000,00
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LOTTO 3

*BeneN"3 - Garage ublcato a Silvi [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 13, 64028, interno 3, piano T

Trattasi di garage posta al piang terra di un pitt ampio complesso immobiliare. Limmaobile si colloca in
zona residenziale & pill precisamente in via Fratelli Bandiera, 13. Al bene si agcede attravérse area
esterna ad uso comune
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 16, Part. 926, Sub. 3, Categoria €6
L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: - STRUMENTQ: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: BI - ArLa4h
N.T.A. DESCRIZIONE: Zona residenziale ambite urbano  Art46 NT.A - STRUMENTO: RFS - Zone di
rispatto. ZONA: F5 - FESS Artt.B9 e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Enta FF55 Compartimento di Ancona ArtBo
N.T.A & Art92 NTA, DP.RLT53,/1980 - STRUMENTD: AMB - BRP. ZONA: 5 «Ambito 5 DESCRIZIONE:
Vincoli derivanti dal P.R.P, Ambito Costa Teramana Art, 89 N.T.A. e ATt 96 N.TA. - STRUMENTO: TV - P.RP.
TOMA: D - Qlassi di Tutela e Valorizeazione DESCRIZIOME: Vincoli derivant dal PREP. - Trasformazione a
regime ordinario D Art B9 NT.A. e Art96 N.T.A. - STRUMENTO: 81 - PT.C.P. - Sistema insediativoe ZONA:
B.2 - Art.18 P.T.C.P. DESCRIZIONE: Insediamentl recent] consolidatl Visita sito P.T.CP

15 0 S i Ted
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*Bene N® 10 - Appartamento ubicato a Sibvi [TE] - VIA FRATELL] BANDIERA n. 13, 64028, interno 1,
piano 1
Tratiasi di appartamento posto al plano primo di un pit ampio complesso immobiliare. Limmobile si
colloca in zona residenziale e pidl precisamente in via Fratelli Bandiera, 13. Al bene si accede attraverso
area esterna con scala ad use esclusivo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 16, Part, 926, Sub. 10, Categoria AZ, Graffato 20
L'immohile viene posto in vendita per (| diritto di Proprieta {1/1)
Destinazione urbanistica; - STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: B1 - Art.46
W.T.A DESCRIZIONE: Pona residenziale ambito urbana  Arcds NTA. - STRUMENTO: RFS - Zone
rispetto, ZONA: FS - FFSS ArLAS e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FFSS Compartimento di Ancona Art.89
M.T.A e Art.92 N.T.A DPR753 /1980 - STRUMENTO: AME - P.RP, ZONA: 5 - Ambite 5 DESCRITIONE:
Vincoll derivanti dal PRLP, Ambioa Costa Teramana Art.89 N.TA, e Art. 96 N.T.A, - STRUMENTO: TV - P.R.P.
ZOMNA: D - Classi dl Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoll derivanti dal P.R.P. - Trasformazione
regime ordinario D ArcHS NTA e Art96 N.T.A - STRUMENTO: 51 - P.T.C.P, - Sistema insediativo Z0NA:
B.2 - Art.18 P.T.C.P. DESCRIZIONE: Insediament| recentl consolidati Visita sito P.T.CP
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Prezzo base d'asto; € GO000,00

LOTTO 4

sBeneN“4 - Garage ubicate a Silvl (TE] - VIA FEATELL] BANDIERA n. 13, 64028, interno 4, piano T

Trattasi di garage posto al plane terra di un pill ampio complesso immobiliare. L'immobile si colloca in
zona residenziale e pill precisamente in via Fratelli Bandiera, 13. Al bene si accede attraverso area
esterna ad uso comune
Identificato al catasto Fabhricati - Fg. 16, Part. 926, Sub. 4, Categoria Ch
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: - STRITMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Yigente Z0NA: B1 - Art.46
N.T.A. DESCRIZIONE: Zona residenziale ambito wrbano  Art46 NT.A. - STRUMENTO: RFS - Zone di
rispetto, ZONA: FS - FFSS Artt.B9 ¢ 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FF5S Compartimento di Ancona Art 89
N.T.A e Art.92 N.TA, D.P.R.753/1980 - STRUMENTO: AMB - P.RP, ZONA: § - Ambito 5 DESCRIZIONE:
Vineol derivantl dal PR, Amblte Costa Teramana Art,B9 N TA e Art 96 M.TA - STRUMENTO: TV - PLRLP.
ZOMNA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal PRF. - Trasformazione a
regime ardinario D ArcA9 NTA e Art9s NTA - STRUMENTO: S1 - P.T.C.P. - Sistema insediativo ZONA:
B.2 - Art.18 P.T.C.P. DESCRIZIONE: Insediamenti recenti consolidatl Visita sito P.T.CP

sBene N9 - Appartaments ubicato a Silvi {TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 17, 64028, interno 1, planc
1
Trattasi @1 appartamentn posta al plang primo di on pii ampio complesse immabiliare. Limmobile si
colloga in zona residengiale ¢ plh precisamente in via Fratelli Bandiera, 17. Al beae si accede attraverso
area esterna con scala ad uso eselusiva,
Identificatoeal catasto Fabbricati - Fg. 16, Parb U526, Sube %, Categoria A2, Gralfato 17
L'immuobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Destinazione urbanistica; - STRUMENTD: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente Z0NA: Bl - Art46
M.T.&. DESCRIZIONE: Zona residenziale ambito urbano  Art46 NTA. - STRUMENTO: RFS - Zone di
rispetto. ZOMNA: F5 - FEES Artt.B9 e 92 N.TA. DESCRIZIDONE: Ente FF55 Compartimento di Ancona ArLES
N.T.A e Art22 NTA DPR753/19B0 - STRUM ENTO: AMB - P.RP. Z0ONA: 5 - Ambite 5 DESCRIZIONE:

Vincoli derivant dal P.AP. Ambito Costa Teramana ArE89 M. T A e Art 96 N T A - STRUMENTO: TV - PP,
ZONA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: ¥incoli derivant dal PR.P. - Trasformazione a
regime ordinario D Art89 N.TA. e Art%6 N.T.A. - STRUMENTO: 51 - PT.CP. - Sistema insediativo Z20NA:
B.2 - Art.18 P.T.CP. DESCRIZIONE: Insediamenti recenti consolidati Visita sito P.TLP

Prezro base d'asta: € 6:4.000,00

LOTTO 5

sBeneN“5 - Garage ubicato a Silvi [TE) - VIA FRATELLI BANDIERA n. 23, 64028, plano T

Trattasi di garage posto al piano terra di un pit amplo complesso immobiliare, Limmoebile si colloca in
zona residenziale ¢ pid precisamente invia Fratelll Bandiera, 23, Al bene siaccede attraverso area esterna
ad wso comune

fdentificato al catasto Fabbricati - Fg 16, Parl. 926, Sub. 5, Catégoria C&

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd {1/1)

Destinaziong urbanistica: - STRUMENTO: PRG - Plano Regolatore Generale Vigente ZOMNA: B1 - Artda
MN.TA. DESCRIZIONE: Zona residenziale ambito urbano Artds NTA. - STROMENTO: RFS - Zone dl
rispetto, ZOMNA; FE - FFSS Arte B9 e 92 N.T A, DESCRIZIONE: Ente FFSS Compartimento di Ancona Art.89
N.TA e Act92 NTA DPRTS31980 - STRUMENTO: AMB - PRP. ZOMA: 5 - Ambita 5 DESCRIZIONE: 2
Vincoli derivanti dal PR P, Ambito Costa Teramana Art89 N.T A ¢ Art.96 NTA - STRUMENTO: TV - PR, E
ZOMA: D - Classi di Tutela ¢ Valorizzagione DESCRIZIONE: Vincoll derivanti dal PRP. -

RASETTI Emesso Do LANATACA QUAALIFIED EIDAG Co 2000 Sanad. 1900035060087
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Trasformazione a regime ordinario D ArtB9 NTA. e Art96 N.T.A. - STRUMENTO: 51 - P.T.C.P. - Sistema
Insediativo ZONA: B.2 - Art.18 P T.CP. DESCRIZIONE: Insediamentt recentt consolidat] Visita sito P.T.C.P

eBeneN® 15 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - V1A FRATELLI BANDIERA n, 21, 64028, piana 2

Trattasi di appartamentn posto al piano secondo di un pio ampico complesse immobiliare. Limmobile si
colloca in zona residenziale e pitl precisamente in via Fratelli Bandiera, 21, Al bene si accede attraverso
area esterna con scala ad uso esclusive,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Park. 926, Sub. 15, Categoria A2, Graffato 22

L'immabile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Destinazione urbanistica: - STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: B1 - Art46
M.T.A DESCRIZIOME: Zona residenziale ambito urbano  Artd6 NTA - STRUMENTO: RFS - Zone di
rispettn, ZOMNA: F5 - FF55 Artt.a9 e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FFa5 Compartimento di Ancona ArLES
N.T.A & Art92 NTA. DPERTS3/1980 - STRUMENTO: AMB - PRP. ZONA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE:
Vincali derivant dal P.RP. Ambito Costa Teramana Are B9 NT A e A 96 N.T.A - STRUMENTO: TV - P.R.P.
ZOMNA: D - Classi dl Tutela e Valorlzzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivant dal P.RP. - Trasformazione a
regime ordinario D Art.89 N.T.A e Art96 NT.A, - STRUMENTO: 51 - PT.C.P. - Sistema insediativa ZONA:
B.2 - Art.18 P.T.C.P. DESCRIZIONE: Insediamenti recenti consolidati Visita sito P.T.C.P

Prezio bose d'aste; € 66,000,000
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sBene N*7 - Garage ubicato a Sild (TE) - V1A FRATELL] BANDIERA n. 23, 54028, piana T
Trattasi di garage posto al ptano terra di un pit ampio complesso immohiliare, L'immobile si colloca in
wona residenziale ¢ pin precisamente in via Fratelli Bandiera, 23 Al bene 5i accede attraverso area esterna
ad uso comune
Identificatn al catasto Fahbrlcatl - Fg. 16, Fart. 926, Sub, 7, Categoria Ca
L'immaobile viena posta in vendita per il diritto & Proprieta (1/1]
Destinazione urbanistica: - STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Yigente Z0NA: B1 - Art46
M.T.A, DESCRIZIONE; Zona residenziale ambito urbano  Art.ds NTA. - STRUMENTO: RF5 - Zone di
rispetto, ZONA: F5 - FF55 Artt89 e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FF55 Compartimento di Ancona Art.B9
N.T.A e Art932 BT A DPRTS3,/1980 - STRUMENTO: AMB - F.RP. ZDNA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE:
Vincoli derivanti dal P.R.P. Ambito Costa Teramana Art89 MTA e Art96 BTA, - STRUMENTH TV - PLRF,
ZONA: ¥ - Classi di Tutela e Yalorizzazione DESCRIZIONE: Vincoll derivant dal PR, - Trasformazione a
regime ordinario I Art89 N.T.A e ArtY96 N.TA. - STRUMENTO: 51 - P.T.C.P. - Sistema insediativo ZONA:
B2 - Avt18 PT.CP DESCRIZIONE: Insediament recenti consolidati Visita site PLT.CE

sBene N* 16 - Appartaments ubicato a Silvi (TE) - V1A FRATELL] BANDIERA n. 21, 64028, piano 2
Trattasi di appartamento posto al piano secondo di un pid ampio complagso immobiliare, L'immobile si
collocadn zona residenglale o pli precizaments in via Fratelli Bandiera, 21, Al'bene zi accede attraverso
area gsterna con seala ad uso esclusive, :

Identiflcato al catasto Fabbricatl - Fg. 16, Part. 926, Sub. 16, Categoria AZ, Graffato 23

Limmaobileviens posto in vendita per I diricto di Propeieti (1,/1)

Destinazione urbanistica: - STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale Vigente ZONA: Bl = Art.4i
M.T.A. DESCRIZIONE: Zona residenziale amblto urbano  Art46 NTA, - STRUMENTO: RFS - Zone di
rigpetto, ZOMNA: FS - FF5S ArtLEY e 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FF5S Compartimento di Ancona Art. 89
M.T.A & Art92 NTA. DPR.753/1980 - STRUMENTO AMB - PRPAZONA: 5 =-Ambito 5 DESCRIZIONE:
Vincoli derivant dal P.R.P. Ambito Costa Teramana Art.89 N.TA, e Art.96 N.T.A, - STRUMENTO: TV - P.RP,
FONA: [ - Classi di Tutela e Valovigzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal P.R.P. - Trasformazione a
regime ardinario D AMLES NTA. e Art 96 N.T.A, - STRUMENTO: &1 - P.T.CP. - Sistema insediativo ZONA:
B2 Art 18 PTOCP DESCRIZIONE: Insediamant] recentl consolidad Visita sito P.T.CP

Prezzo base d'asta: € 66,000 00

LOTTO 8

sBeneN"8 - Garage ubicatoa 5ilvi [TE] - VIA FREATELLI BANIMERA n. 23, G028, piano T
Trattasi di garage posto al piano terra di un pit ampio complesso immobiliare. L'immobile si colloca in
tona residenziale e pit precisamente in via Fratelli Bandiera, 23. Al bene si accede attraverso area esterna
ad wso comune
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 926, Sub. 8, Categoria C6
L'immaobile viene poste in vendita per il diritto di Preprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: - STRUMENTO: PRG - Piano Repolatore Generale Vigente ZONA: B1 - Artds
M, T.A, DESCRIZIONE: Yona residenziale ambito urbano  Artds NTA - STRUMENTO: RES - Zone dl
rispetto, ZONA: FS - FFSS Artt.B0 @ 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FF58 Compartimento di Ancona ArtB9
N.T.A e Art 92 NTA DPRIS3ISI980 - STRUMENTO: AME - P.RLP. ZOMA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIONE:
Yincoll derivantd dal PR P. Ambito Costa Teramana Art.89 N.T A e Art.96 MTA - STRUMENTO: TV - P.RE,
FONA: D - Classt di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivantd dal PRP. -
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Trasformazione a regime ordinacio 0 ArLBS MTA. & Art.96 NTA - STRUMENTO: 5 - BTGP, - Sistena
insediativo ZOMNA: B.2 - Art 18 PT.C.P. DESCRIZIONE: Insediamenti recent consolidati Visita sito P.T.CFP

sBene N* 12 - Appartamento ubicato a Silvi (TE) - V1A FRATELL]I BANDIERA n. 19, 64028, interno 1,

piano 1

Trattasi di appartamento poste al piano primo di un piu ampio complesso immobiliare. L'immobile s
colloca in zona residensiale ¢ pil precisamente invia Fratelli Bandiera, 19. Al bene si accede attraverso
area esterna con-scala ad uso esclusivio.

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part, 926, Sub. 12, Categoria AZ, Graffato 24

L'tmmoblle viene posto in vendita per |l diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica; - STRUMENTO; PRG - Plano Regolatore Generale Vigente ZONA: BI - Art.46
N.T.A DESCRIZIONE: Zona residenziale amblto urbano Art4é NT.A. - STRUMENTO: RFS - Zone di
rispetto, ZONA: FS - FFSS Artt89 ¢ 92 N.T.A. DESCRIZIONE: Ente FFSS Compartimento di Ancona Art B9
NTA e Art92 NTA DPR753/1980 - STRUMENTO: AMB - PRP. ZONA: 5 - Ambito 5 DESCRIZIDNE:
Vincoli derivanti dal PEP. Ambito Costa Teramana Art 89 N.T.A e Art96 N.T.A. - STRUMENTO: TV - P.RP,
ZONA: D - Classi di Tutela e Valorizzazione DESCRIZIONE: Vincoli derivanti dal P,R.P. - Trasformazione a
regime ordinario D Art.89 N.T.A e Art96 N.T.A. - STRUMENTO; 51 - P.T.CP. - Sistema insediativo ZONA:
B.2 - Art. 18 P.T.C.P. DESCRIZIONE: Insediamenti recend consolidatl Visita sivo P.T.CF

Prerzo bose d'asta: € 68.000,00
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